UCHWALA NR XXVII/174/2026
RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 27 sierpnia 2026 1.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 1.
poz. 662 ze zm.), art. 13a ust. ! ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ plan ogolny gminy Chrzypsko Wielkie, zwany dalej ,,Planem ogolnym™.
2. Plan og6lny obejmuje obszar gminy Chrzypsko Wielkie w jego granicach administracyjnych.

3. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik do uchwaly — Plan ogdlny w postaci danych przestrzennych —
gml.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

801/\40 CJAA,‘GI/L‘\

Pawel Banaszkiewicz
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GMINA CHRZYPSKO WIELKIE

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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dotyczaca projektu: planu ogdinego gminy Chrzypsko Wielkie

Opracowanie:
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Oswiadczenie zespotu autorskiego

Data sporzadzenia niniejszej Prognozy: Poznan, 25.05.2026 r.
Autor: mgr Magdalena Kalinowska

Poznar, 25.05.2026 r.

OEWIADCZENIE ZESPOLU AUTORSKIEGO

2godnio z ot 51 wush, 2 pki | 1. [ ustawy 2 dmo 3 paidaemika 2008
o udostepnianiu informacii o Sodowiku i jego oclronie, uddale spoteczehsiwa w
octronic frodowsko orar 0 ocenach oddaatywania na godowisko {fi DzU. 2023
poz. (R4 ze zm ) zespdt outordw. w tym Kierujqey tym zespolom ofwiadcza, te
spelnio wyImagania o ktérych mowa w ont. 74 ust. 2.

Zespdt autorski nizej wymieniony jest fwiadomy odpowiedzalnosci komnej zo
dozerie folsrywego otwiadezenia.

Gibway projexton - Lt Ui 2080
mgr Mogdoalena Kjiin Tt .
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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko
projektu planu ogéinego gminy Chrzypsko Wielkie.

Plan ogéiny sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr LXI1X/418/2024 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu
ogbinego Gminy Chrzypsko Wielkie.

1.1 Podstawy formalno-prawne

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu
ogolnego gminy wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).

Organ opracowujacy projekt planu ogélnego bierze pod uwage ustalenia zawarte
W prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz opinie organéw, a takze rozpatruje uwagi
i wnioski zgtaszane z udziatem spoleczenistwa.

1.2 Cel i zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na $rodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowieri  projektowanego  dokumentu  oraz czestotliwosci  jej
przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespét
autorow — kierujgcego tym zespolem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w
art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku,
gdy wykonawca prognozy jest zespét autoréw - imig, nazwisko i podpis
kierujacego tym zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy czlonkéw zespotu
autoréw;

2) okresla, analizuje i ocenia:
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a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdinosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, witbrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegoélnosci na:

+ rdéznorodno$¢ biologiczna,

e ludzi,

» 2zwierzeta,
« rosliny,

» wode,

* powietrze,

» powierzchnig ziemi,
« krajobraz,

+ klimat,

» zasoby naturalne,
»  zabytki,

» dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $érodowiska | miedzy

oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

1d: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 5



b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoé¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspblczesnej

wiedzy.
Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopieri szczegblowosci informaciji
zawartych w prognozie zostal uzgodniony z wiasciwymi organami — Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-111.411.217.2024.AM.1 z dnia
22.07.2024 r.) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Migdzychodzie (pismo
nr ON- NS.9011.3.6.2024 z dnia 16.07.2024 r.).

1.3 Wykorzystane materialy i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w oparciu o istniejaca literaturg naukows,
dostepne materialy tematyczne Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie, akty prawne oraz wizje
lokalng. Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska
zwigzane zrealizacjg ustalen planu ogélnego, wskazano ewentualne negatywne
i niepozadane konsekwencje z tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby i metody ich
minimalizowania.

Podczas sporzgdzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowej.
Do najwazniejszych z nich zalicza sie:

* Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

2003,

+  Geografia regionaina Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003,

 Klimatologia ogélna, W. Okolowicz, Panstwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa
1969,

*  Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, R. Gumiriski, Warszawa 1954,

Aby w pelni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajgce ochrone
Srodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentow strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego,
odnoszacych sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony $rodowiska, przyrody oraz
zdrowia i Zycia ludzi. Postuzono sig réwniez materiatami, ktére sg zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym. Byly to m.in.:
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
(Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z
Planem  zagospodarowania  przestrzennego miejskiego  obszaru
funkcjonalnego Poznania);

Strategia Rozwoju Gminy Chrzypsko Wielkie na lata 2023-2030;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie;

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodziwie wielkopolskim za rok 2024,
WIOS, Poznar,

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku
2030,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Inne Zrodta:

chrzypskowielkie.e-mapa.net
crfop.gdos.gov.pl
karty.apgw.gov.pl
chrzypsko.p!

zpkww.pl

Wykorzystano réwniez nastgpujace akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa W ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418.);
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478
ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024
poz. 54 ze zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 2024 poz. 1292 ze zm.);
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* ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (Dz.U. 2025 poz. 567);

* Uustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(4. Dz.U. 2024 poz. 82);

* ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087 ze zm.);

* ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekgii Sanitarnej
(tj. Dz.U. 2024 poz. 416);

* ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz.U. 2024 poz. 339);

* ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.);

* ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. 2024 poz.757).

* rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco oddzialywaé na  srodowisko
(4. Dz.U. 2019 poz. 1839);

* rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisky (ti. Dz.U. 2014 poz. 112);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109);

* rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w  §rodowisku
(Dz. U. 2019 poz. 2448).

Postuzono sie¢ takze mapa topograficzng  (1:10 000), sozologiczng (1:50 000)
oraz hydrograficzng (1:50 000) gminy Chrzypsko Wielkie oraz ortofotomapg terenu
planowanej inwestycji. Ponadto korzystano z bazy danych hydrogeologicznych.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metode indukcyjno-dedukcyjna, polegajgca na
analizie poszczegélnych elementéw $rodowiska przyrodniczego i tgczeniu w calosé
posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego.
Przy okreslaniu potencjalnych skutkéw realizacji zapiséw projektu planu wykorzystano
wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska. Szczegblnie przydatna byta wéwczas metoda

poréownawcza.
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1.4 Polozenie obszaru objetego opracowaniem i jego uzytkowanie

Gmina Chrzypsko Wielkie polozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie
miedzychodzkim. Powierzchnia gminy wynosi 84,33 km2. Gmina Chrzypsko Wielkie
sasiaduje z gminami: Sierakéw, Kwilcz, Pniewy i Wronki.

1.5 Ustalenia projektu planu ogélinego, jego cele i powiazania z innymi dokumentami

Plan ogélny jest obiigatoryjnie sporzagdzanym akiem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytaczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wiaéciwego do spraw transportu. Plan ogéiny jest aktem prawa miejscowego.
Oznacza to przede wszystkim, Ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogélnym dzieli si¢ w sposob rozigczny na strefy planistyczne.
Katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy. Zgodnie z art. 13e,
w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

« profil funkcjonalny stref planistycznych,

. wartoé¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

. warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepisow rozporzadzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie jest
ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych poprzez okre$lenie stref planistycznych dla
poszczegbinych terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t]. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ustawa, w
planie ogélnym gminy Chrzypsko Wielkie okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiednio do istniejgcych uwarunkowari rozwoju przestrzennego
gminy. Ustalenia planu ogdlnego okreslono uwzgledniajgc w szczegélnosci ustalenia
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie.

W zakresie ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogéiny
wyznacza dla poszczegélnych stref planistycznych maksymaing wysoko$¢ zabudowy,
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maksymalng powierzchnig zabudowy, maksymaing nadziemng intensywnos$¢é zabudowy oraz
minimalng powierzchnig biologicznie czynna. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
Zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajace z ustalen planéw
miejscowych. Dia obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wylgczeniem Iuk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone
do wskaznikéw ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego,
atakze wskaznikéw istniejacej zabudowy tak by zachowaé Spojno$¢ przestrzenng
wgranicach gminy. Tereny istniejacej  zabudowy poza miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupeinienia zabudowy wyznaczono
w taki spos6b, by uniemozliwi¢ budowe kolejnego budynku mieszkalnego.

Glowng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardéw
urbanistycznych bylo zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikéw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszaréw istniejgce; zabudowy o funkji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
ztej zabudowie, a takze realizacja zafozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku
z politykg przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ziozone wnioski do projektu planu
ogolnego dokonano zmian w przeznaczeniu niektérych terenéw, uzupetniajac je
o dodatkowe funkcje wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych
oraz okreslono przeznaczenie terenéw istniejacych oraz nowo wyznaczonych w obszarach
uzupeinienia zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dia terenéw z funkcjg
mieszkalng, powiekszono nadziemng intensywnos$é zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terenéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chionnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chionnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej.

Ustalone w planie ogéinym wskazniki nadziemnej intensywnoéci zabudowy odnoszg sie
do wszelkiej mozliwej zabudowy Iokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw
mieszkalnych jak i niemieszkalnych.

W planie ogdinym ustalono takze minimalne wartosci udzialu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajace przede wszystkim z ustaleri obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
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2024 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).
W planie ogélnym gminy Chrzypsko Wielkie ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SP - strefy gospodarcze,

f) SR - strefy produkgiji rolniczej,

g) Sl - strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacji,

i) SC - strefy cmentarzy,

i) SG - strefy gérnicze,

k) SO - strefy otwarte,

l) SK - strefy komunikagji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogblnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnoéci zabudowy, maksymalinej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczeg6inych stref planistycznych okre$lono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym sa przede wszystkim wynikiem ustalefi w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwéj spoleczno — gospodarczy W poszanowaniu $rodowiska
przyrodniczego.

Zgodnie z art. 13a, ust. 5, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026, poz. 538) plan ogblny w zakresie: stref
planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych oraz obszaréw zabudowy
$rodmiejskiej, uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadito plan ogélny stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednoczesnie, zapisy planu ogoinego
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jako dokumentu wyrazajgcego polityke przestrzenng szczebla lokalnego musza by¢ zgodne
z politykg przestrzenng prowadzong na szczeblu wojewodzkim, a ta z krajowg politykg
przestrzenna. Plan ogélny jako dokument nizszego rzedu, powinien uwzgledniaé cele
i kierunki rozwoju Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
zatwierdzonego Uchwalg nr V/70/19 Sejmiku Wojew6dztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021). Projekt planu ogéinego w zakresie, ktéry
obejmuje jest dostosowany do powyZszego dokumentu poprzez uwzglednienie
m.in. przebiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapiséw dotyczacych ochrony
$rodowiska, kierunk6éw rozwoju osadnictwa.
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2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu
oraz potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1 Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Chrzypsko Wielkie skomunikowana jest z siedzibg wojewodztwa, powiatu oraz
gminami o$ciennymi poprzez ukiad drég wojewédzkich (nr 133, 182, 186) oraz powiatowych,
znajdujgcych sie¢ w zréznicowanym stanie technicznym. Przez teren gminy Chrzypsko
Wielkie przebiega nieczynna linia kolejowa nr 368.

Wg podzialu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej (B. Krygowski, 1956) gmina
Chrzypsko Wielkie lezy na Wysoczyznie Poznanskiej (Vill), w subregionie Pagorkow
Miedzyrzecko — Pniewskich (1). Teren jest urozmaicony pod wzgledem geomorfologicznym.
Cze$é poinocng tworzg doliny rynnowe o plaskim dnie okalajgce fragmenty wysoczyzny
morenowej plaskiej oraz pagorkéw moreny czolowej. Cze$¢ potudniowa tworzy wysoczyzna
morenowa pagérkowata z wyraznie zaznaczong krawedzig o przebiegu réwnoleznikowym,
a w czesci wschodniej o przebiegu pétnocnym. Na potudnie od miejscowosci Lezce znajdujg
sie fragmenty pagérkéw moreny czolowej. Na zachéd od jeziora Bialokoskiego oraz jeziora

Orliczko (poza granicami gminy) wystepujg fragmenty roéwnin sandrowych.

2.2 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Na obszarach wysoczyznowych od powierzchni zalegajg utwory piaszczysto - gliniaste
pod nimi piaski i zwiry rzeczno — lodowcowe zlodowacenia $rodkowopolskiego. Giebsze
podioze stanowig gliny zwatowe zlodowacenia $rodkowopolskiego. Na wschéd od jezior:
Wielkiego, Kuchennego i Chrzypskiego znaczne powierzchnie zajmujg piaski i zwiry
wodnolodowcowe (sandrowe). W obnizeniach dolinnych wystepuja piaski rzeczne, piaski
humusowe oraz namuly, torfy, piaski mutki i ity jeziorne.

Na terenie gminy wystepuja zloza, tereny i obszary gornicze przedstawione

w ponizszych tabelach.
Tab. 1 Zloza wystepujace na terenie gminy

LP. | NAZWA ZLOZA | NUMER ZLOZA | RODZAJ ZLOZA
1. | tezce lli—polel | 17244 PIASK! | ZWIRY
2. | tezcelll—polell | 17244 PIASKI | ZWIRY
3. |tezcel 8468 PIASKI | ZWIRY

| 4. |tezcell-polel |9178 PIASKI | ZWIRY
5. | tezce H—polell | 9178 PIASKI | ZWIRY
6. | kezce 6201 PIASKI | ZWIRY
7. | kezce DS 20600 PIASKI | ZWIRY
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L8. l Lezeczki ML 19790 PIASKI | ZWIRY
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 2 Tereny gémicze wystepujgce na terenie gminy
LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. tezce lll Pole il 17244
rodito: opracowanie wiasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 3 Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy

LP. NAZWA NUMER ZLOZA ]
1. | tezcelliPolell 17244 1
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego
W granicach gminy znajdujg sie zlikwidowane odwierty: Chrzypsko — 1 (obreb Mylin),
Chrzypsko — 2 (obreb Ryzyn), Chrzypsko — 3 (obreb Ryzyn) i Gnuszyn - 1 (obreb Gnuszyn).
Zlikwidowane odwierty Chrzypsko - 2, - 3 to odwierty niezamierzone. Powyzsze
zlikwidowane odwierty stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe ochronng o

promieniu:

- 5 m wokét zlikwidowanych odwiertow: Chrzypsko - 1, - 2, Gnuszyn — 1,

— 50 m wokét czeéciowo zlikwidowanego odwiertu Chrzypsko - 3.
zgodnie z projektem likwidacji odwiertu na podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegélowych wymagari dotyczacych
prowadzenia ruchu zakladéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi
(Dz. U.z 2014 r., poz. 812).

Teren gminy Chrzypsko Wielkie objety jest koncesjg nr 10/99/t. z dnia 24.10.2017 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ~Wronki”, udzielong na rzecz PGNIG S.A.
w Warszawie - wazng do dnia 24.10.2047 .

2.3 Wody powierzchniowe | podziemne
Wody powierzchniowe
Gmina Chrzypsko Wielkie lezy w regionie wodnym Warty. Gléwne cieki na terenie gminy
Chrzypsko Wielkie to:
*  Oszczenica wyplywa z jeziora Luboczeénica, gm, Pniewy, a uchodzi do Warty
powyzej Sierakowa. W granicach gminy przeplywa przez jezioro Chrzypskie i
Bialcz Wielki;
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« Mianka bierze poczatek na poludnie od miejscowosci Niemierzewo, gm. Kwilcz,
przeplywa przez jezioro Biatokoskie i uchodzi do jeziora Chrzypskiego;

. Szczanica (Struga Binifska) wyplywa z jeziora Skrzynka na terenie gminy
Pniewy. W granicach gminy Chrzypsko Wielkie przeptywa przez jeziora: Wielkie,
Radziszewskie, Charcickie i uchodzi do Osiecznicy.

« Doplyw z Kwilcza bierze poczatek na potudnie od Kwilcza, plynie wschodnig
granicg gminy Chrzypsko Wielkie i uchodzi do jeziora Bialcz Wielki.

Gmine Chrzypsko Wielkie cechuje wysoka jeziornosc - 10,6%. Gmina Chrzypsko

Wielkie lezy w granicach trzech JCWP rzecznych:

— Osiecznica (Oszczynica), kod: RW600018187499), w granicach ktérej lezy niemal
cala gmina, to JCWP silnie zmieniona czg$¢ wod o zlym stanie. Jest zagrozona
nieosiagnieciem celéw $rodowiskowych, ktérymi sa: dobry potencjat ekologiczny i
stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w),benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostalych wskaznikow - stan dobry. Zgodnie z danymi
udostepnionymi na stronie internetowej Giownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
,Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2019-
2024 na podstawie monitoringu - tabela” dla JCWP okreslono staby potencjat
ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Ogéina ocena to zly stan wéd (2024
r.).

— Warta od Samy do Kamionki (kod: RW60001218759), w granicach ktérej lezy
niewielki fragment w péinocnej czesci gminy (okoto 12 ha). Jest to JCWP silnie
zmieniona o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, ktorymi
sa: dobry potencijat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie
droznoéci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego)
oraz dobry stan chemiczny. Zgodnie z danymi udostepnionymi na stronie
internetowej Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Ocena stanu jednolitych
czeéci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2019-2024 na podstawie
monitoringu - tabela” dla JCWP okreslono staby potencjat ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego. Ogélna ocena to zly stan wod (2024 r.).

_ Czarna Woda do Doplywu spod Chudobczyc (kod: RW60001018787219), w
granicach ktérej lezy fragment potudniowej czesci gminy (okolo 9 ha). Jest to JCWP
naturaina o zlym stanie. Jest zagrozona nieosiagnieciem celéw s$rodowiskowych,
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ktorymi sa: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w),benzo(b)ﬂuoranten(w),
benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan
dobry. Zgodnie z danymi udostepnionymi na stronie internetowej Gléwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i
zbiornikéw zaporowych w latach 2019-2024 na podstawie monitoringu - tabela” dla
JCWP okreslono staby stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Ogélna
ocena to zly stan wod (2024 r.).

Wody podziemne

Glebokosé¢ zalegania zwierciadia pierwszego poziomu wéd podziemnych nawigzuje do
morfologii terenu. Plytkim zaleganiem (0-2 m p.p.t.) charakteryzujg si¢ doliny ciekéw oraz
otoczenie jezior. Na obszarach wyniesionych wody zalegajg gtebiej; na wzniesienia
gtebokosé ta przekracza nawet 10 m p.p.t.

Péinocno — wschodnia czesé gminy lezy w granicach Subzbiornika Jezioro Bytyriskie —
Wronki — Trzciel. Jest to GZWP — 146 (Pg/Ng) udokumentowany. Nie wyznaczono dla
zbiornika obszaru ochronnego. Jest to zbiornik bardzo malo podatny na degradacje.

Obszar gminy znajduje sie w Jednolitych Czeéciach Wéd Podziemnych (JCWPd) nr:

¢ 41 (GW600041):
Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.
Charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilosciowym
oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Celami
$rodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego idobrego stanu loSciowego. Wedlug ,Oceny jakosci wéd
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2022” w punkcie
pomiarowym Obrzycko nr MONBADA 547 oceniono jako Nl korcowg klase
jakosci wéd podziemnych;

» 59 (GW600059):
Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.
Charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilosciowym
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oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego idobrego stanu ilosciowego. Wedlug ,Oceny jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2022” w punkcie
pomiarowym Grodzisk Wielkopolski nr MONBADA 1273 oceniono jako I
koricowa klase jakosci wéd podziemnych.

Na obszarze gminy znajdujg si¢ 3 komunaine ujecia wod (Biatcz, Orle Wielkie,

Chrzypsko Wielkie) objete strefg ochrony bezposredniej.

2.4 Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji kiimatycznej W. Okolowicza teren opracowania lezy w obrebie
regionu $lasko-wielkopolskiego, reprezentujgcego obszar przewagi wplywéw oceanicznych.
Amplitudy temperatur sg mniejsze niz $rednie w Polsce, wiosna wczesna i ciepla, diugie lato,
zima tagodna i krétka z nietrwatg pokrywg $niezng.

Wilgotno$é wzgledna powietrza ksztattuje sig podobnie jak na obszarze catego kraju;
wartosci najwyzsze notuje sie w okresie od pazdziernika do stycznia (84-88%), minimum
przypada na czerwiec i lipiec (72-74%). Jesli chodzi 0 zachmurzenie, to najwyzsze wartosci
notuje sie réwniez w okresie jesienno — zimowym a najnizsze we wrzeséniu i czerwcu.

Opady ksztaltujg si¢ nieco ponizej éredniej krajowej. Roczna suma opadow wynosi
okolo 550 mm. Podobnie jak na terenie cafego kraju przewazajg wiatry zachodnie.
Najrzadziej wystepujg wiatry péinocne i péinocno — wschodnie. Predkosci wiatrow sa
zréznicowane, najwieksze charakteryzujg wiatry zachodnie, najmniejsze wiatry potudniowo —
wschodnie.

Na charakter klimatu lokalnego na terenie gminy wplywa rzezba terenu, sposob jego
uzytkowana, obecno$¢ woéd, charakter szaty roslinnej. Obszary wyniesione charakteryzujg
sie wyréwnanymi warunkami termicznymi, réwnomiernym naslonecznieniem, matg
wilgotnoscia i korzystng wymiang powietrza. Sg zatem korzystne zaréwno dla uzytkowania
rolniczego jak i dla osadnictwa. Ciggi dolinne s3 miejscami gromadzenia i przemieszczania
sie mas chiodnego powietrza, charakteryzujg sie wigkszg wilgotnoscig powietrza, nizszymi
temperaturami minimalnymi, sktonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.

Tereny zalesione charakteryzujg si¢ dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi
o zmniejszonych dobowych wahaniach i nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na

zacienienie.
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Tendencje zmian kKlimatycznych w skali globalnej, to wazrost temperatury oraz
czestotliwos¢ i nasilenie zjawisk ekstremalnych. Ocieplanie spowodowane jest przede
wszystkim zwigkszajgca sie iloscig gazéw cieplarnianych wytwarzanych przez cztowieka.

2.5 Roslinnos¢ i swiat zwierzecy

Gming Chrzypsko Wielkie cechuje znaczna réznorodnosé ekosysteméw. Ponad 17%
ogdlnej powierzchni gminy stanowig grunty le$ne i zadrzewione. Wigksze kompleksy lesne
wystepujg w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Przewazajg tu siedliska boru mieszanego
Swiezego z niewielkim udziatem lasu mieszanego $wiezego. Kolejne skupisko obszaréw
le$nych wystepuje w potudniowej czesci gminy, po zachodniej stronie Jeziora Biatokoskiego.
Dominujg siedliska boru lub lasu mieszanego Swiezego. Czeéé laséw na terenie gminy,
bedgcych we wiadaniu Nadiesnictwa Sierakéw, to lasy ochronne. Poza lasami ksztaltujgcymi
walory biotyczne terenu, niezwykle cenne z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego sy zbiorowiska zaroslowe. Sg to: wikliny nadrzeczne, zarosla srodpolne
(tarninowo — gtogowe, wystepujgce na miedzach, skarpach drég, obrzezach laséw.

Wsréd ekosysteméw nielesnych mozna wydzieli¢  zbiorowiska naturalne oraz
zbiorowiska pochodzenia antropogenicznego. Zbiorowiska naturalne to gtéwnie zespoty
roslinnosci wodnej, blotnej i szuwarowej wystepujacej w czesci brzegowej jezior, stawéw i
oczek wodnych, oraz w dolinach rzecznych. Wazng role petnia mokradia. Retencjonujg i
oczyszczajg wode, przeciwdziatajg powodziom, zapobiegajg pozarom i majg niewymierne
Znaczenie ekologiczne tworzac jedyne z najbardziej produktywnych ekosysteméw na
swiecie, wraz z ich zespotami roslinnymi i zwierzecymi. Peinig tez niezwykle wazng role w
regulowaniu klimatu. Wystepujg w postaci zbiorowisk fak wilgotnych oraz sporadycznie
mtakéw niskoturzycowych torfowisk niskich.

Zbiorowiska nielesne pochodzenia antropogenicznego zawdzigczajg swe istnienie
dziatalnoéci cztowieka. Naleza do nich zbiorowiska pétnaturalne i zbiorowiska synantropijne.
Zbiorowiska synantropijne to giéwnie chwasty, ktérych istnienie uzaleznione jest $cisle od
zabiegéw agrotechnicznych. Zbiorowiska péinaturalne reprezentowane sg gidwnie przez
uzytki zielone tworzace zbiorowiska darniowe z przewagq roslinnosci trawiastej o duzym
zwarciu.

Osobng grupe stanowi zieler urzadzona, do kiérej mozna zaliczyé: parki wiejskie, zielen
cmentarng oraz zadrzewienia $rédpolne i przydrozne. Rola zadrzewien srédpolnych i
przydroznych jest wielokierunkowa. Najogélniej mozna jg okreslié jako regulacyjng w
funkcjonowaniu krajobrazu zaréwno w odniesieniu do procesow fizycznych, chemicznych jak
i biologicznych. Zadrzewienia wplywajg na zmniejszenie predko$ci wiatru, zmniejszenie
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parowania, zwigkszenie pojemnosci wodnej gleb, zmniejszenie dobowej amplitudy
temperatury.

Z szatg roslinng nierozerwalnie jest zwigzana fauna typowa dla terenéw nizinnych.
Zréznicowany charakter siedlisk na terenie gminy Chrzypsko Wielkie sprzyja réznorodnosci
gatunkéw fauny. Puszcza Notecka to obszar wazny dla ptakéw (P. Wylegala, S. Kuzniak, P.
T. Dolata 2008). Liczne jeziora sa miejscem koncentracji ptakéw w czasie migracji. Na
szczegblng uwage zastuguje jezioro Chrzypskie, na ktérym znajduje sie noclegowisko gesi
zbozowych i bialoczelnych gromadzace do 25 000 osobnikow.

Omawiany obszar zalicza si¢ do ekosystemow o Zlozonej strukturze i bogatej
réznorodnosci biologicznej, co spowodowalo objgcie tego terenu ochrong prawna.

W obrebie gminy wystepujg siedliska:

. 3140 — Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi takami
ramienic Charetea

« 3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion

«  91F0 - Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum).

Zgodnie z danymi RDOS w Poznaniu, na terenie gminy wyznaczono siedliska ptakow

takich jak: jarzebatka, muchotéwka mata, zimorodek, bielik, kania czarna, kania ruda,

puchacz zwyczajny, dzigciot éredni.

2.6 Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Stan czysto$ci powietrza w znacznym stopniu warunkuje jako$¢ zycia na danym terenie,
poniewaz powietrze jest nie tylko Zrodiem tlenu, ale ma réwniez decydujacy wplyw na
zdrowie czlowieka. Zanieczyszczenia powietrza polega wigc na wprowadzaniu do atmosfery
substancji stalych, cieklych lub gazowych w ilosciach, kidre moga ujemnie wptywa¢ na
zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe, wode lub spowodowac inne szkody w $rodowisku.
Stan czystosci powietrza w duzej mierze uzalezniony jest tym samym od skali i kierunkéw
rozwoju regionu. Wzrost zanieczyszczenia powietrza wynika zaréwno 2z rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywnosci gospodarczej, gdyz wymuszajg one wzrost
zapotrzebowania energetycznego, co W konsekwencji powoduje wigkszg emisje
zanieczyszczen.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego wykorzystano raport WIOS w Poznaniu
pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2024.
Prezentowana ocene wykonano w odniesieniu do odnowionego ukiadu stref i zmienionych
pozioméw substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony s$rodowiska (fj. Dz.U.
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z 2024 r. poz. 54 ze zm.) czy rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r.
W sprawie pozioméw niektrych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031).
Dia poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ofowiu, benzenu, tlenku
wegla, pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu,
niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. W przypadku poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, strefe wielkopolskg, do kiérej nalezy gmina
zaliczono do klasy C. W klasyfikacji dodatkowej w przypadku ozonu dla poziomu celu
diugoterminowego wszystkie strefy zaliczono do klasy D2, w przypadku pylu zawieszonego
PM2,5 dia poziomu dopuszczalnego | fazy wszystkie strefy uzyskaly klase A. W wyniku
rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2024 .
Z uwzglednieniem pozioméw dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu
na ochrone roélin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa wielkopolska uzyskala klase A.
Dla ozonu - poziom celu diugoterminowego - strefa wielkopolska uzyskata klase D2.

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie nie wystepujg znaczace Zrédta hatasu. Klimat
akustyczny ksztaftuje hatas komunikacyjny — drogowy, przede wszystkim w otoczeniu drég
wojewodzkich nr 133 i 186. Droga wojewodzka nr 182 przebiega przez teren gminy jedynie
na odcinku ok. 663 m i to przez tereny w przewazajgcej mierze nie wymagajgce ochrony
akustyczne;j.

Wedtug GPR 2020/21, $redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) na drodze wojewddzkiej nr
133 na odcinku Sierakéw — Chrzypsko Wielkie wynosit 833 poj./dobe (GPR 2015 - 706
poj./dobe), natomiast na drodze wojewddzkiej nr 186 na odcinku Upartowo — Chrzypsko
Wielkie wynosit: 585 poj./dobe (GPR 2015- 496 poj./dobe), oraz 958 poj./dobe (GPR 2015 -
812 poj./dobe) na odcinku Chrzypsko Wielkie — Binino. Jak widaé¢ ruch pojazdéw na ww.
drogach jest niewielki, a na przestrzeni 5-ciu lat nastapit nieznaczny wzrost liczby pojazdow.

Stosunkowo niewielkie natezenie ruchu na ww. drogach oraz na pozostalych drogach
0 utwardzonej nawierzchni nie powinno by¢ Zrédiem ponadnormatywnego halasu dla
terendéw wymagajgcych ochrony akustyczne;j.

2.7 Obiekty i obszary chronione

2.7.1 Srodowisko przyrodnicze

Obecnie na obszarze gminy rozréznia sie nastepujace formy ochrony przyrody:

a) Sierakowski Park Krajobrazowy o powierzchni 30,413 ha utworzony rozporzadzeniem
nr 6/91 Wojewody Poznariskiego z 12 sierpnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Poznariskiego
Nr11 z 16 sierpnia 1991 r.), znajdujacy sie w zachodniej czesci wojewddztwa

wielkopolskiego obejmujgcy swoim obszarem calg gmine i chronigcy urozmaicony
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krajobraz miodoglacjalny, z licznymi pagérkami morenowymi, rynnami jeziornymi,
dolinami rzek, wydmami oraz rozlegtymi i atrakcyjnymi kompleksami lesnymi;

b) Obszar NATURA 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Puszcza Notecka (PLB300015),
0 tacznej powierzchni ponad 178 255 ha, obejmuje fragmenty regionéw poznarnskiego,
pilskiego i gorzowskiego. Na terenie tym wystepuje 30 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkéw z Polskie] Czerwonej Ksiegi. Puszcza Notecka

obejmuje swym zasiegiem niemal caty obszar gminy;

¢) Obszar NATURA 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Miedzychodzko —
Sierakowska (PLH300032) o powierzchni 7591,1 ha, potozony na péinocnych
obrzezach Wielkopolski na pograniczu dwéch duzych jednostek fizjograficznych -
Kotliny Gorzowskiej i Pojezierza Poznariskiego; wystepujg tu niemal wszystkie typy
form terenu charakterystyczne dla obszaréw miodoglacjalnych Wielkopolski;
charakterystyczna jest na obszarze ostoi sie¢ réznej wielkosci jezior, a takze
zbiornikéw antropogenicznych — staw6w rybnych — zlokalizowanych na dnie rynien;
ustdp stromych krawedzi wystepujg obszary zrodliskowe z towarzyszgcg im
ro&linnoscia; dominujgca grupe laséw liciastych stanowia grady i buczyny; na terenie
ostoi przewazajg obszary lesne, znaczy jest tez udziat obszaréw zagospodarowanych
rolniczo; stosunkowo nieduzy udziat uzytkéw zielonych; wystepuje duza réznorodno$¢
siedliskowa, stanowiska trzech gatunkéw zwierzat z zalgcznika |l Dyrektywy
Siedliskowej oraz bogata flora roslin naczyniowych; obszar jest zerowiskiem nocka

duzego Myotis myotis;

Na terenie gminy wystepuje 16 pomnikéw przyrody ozywionej z gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur L.), w tym 15 szt. w Srédce i 1 szt. buk pospolity (Fagus sylvatica L.)
w Bialokoszu. Przez $rodkowg cze$é gminy przebiega Kkorytarz ekologiczny Jeziora

Pszczewskie i Dolina Obry.
2.7.2 Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochronie i opiece podlegaja:

. zabytki nieruchome, w szczegélnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne izespoly budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dziela
budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, miejsca upamigtniajace wydarzenia historyczne bgdz
dziatalno$é wybitnych osobistosci lub instytucii,
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« zabytki ruchome, w szczegéinosci: dziela sztuk plastycznych, rzemiosta
artystycznego i sztuki uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamigtki historyczne,
wytwory techniki, materiaty biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki
ludowej i rekodzieta oraz inne obiekty etnograficzne, przedmioty upamigtniajgce
wydarzenia historyczne badz dziataino$¢ wybitnych osobistosci lub instytucji,

* zabytki archeologiczne, w szczegéinosci: pozostalosci terenowe pradziejowego
I historycznego osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej,
religijnej i artystyczne;.

W granicy gminy Chrzypsko Wielkie znajduj sig obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
oraz wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw. Wykaz ww. obiektéw oraz
stanowisk archeologicznych przedstawiono w uzasadnieniu do planu ogélnego, w rozdziale
3.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2.10 Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu
ogoinego

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza plan
ogdiny jako nowy instrument planowania przestrzennego, kiéry ma zastapi¢ dotychczasowe
studia uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzujace
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc
do czasu uchwalenia planu ogéinego gminy, jednak nie diuzej niz do 30 czerwca 2026 r.

Plan ogéiny bedzie akiem prawa miejscowego, ktérego zapisy beda uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogéiny
stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, pod warunkiem, ze teren potozony bedzie na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Jezeli do 30 czerwca 2026 r. nie wejdzie w zycie plan ogdiny gminy, niemozliwe bedzie
uchwalanie planéw miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zZagospodarowania terenu. Majgc na uwadze powyzsze skutkiem nieuchwalenia planu
ogolnego gminy bedzie brak mozliwosci podjecia nowych procedur planistycznych
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. To skutkuje blokadg inwestycii,
trudnosciami w rozwoju lokalnym oraz ograniczeniem praw mieszkancow.
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3. Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu oraz okreélenie i ocena skutkow dla srodowiska
wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacij ustalen

projektu planu ogdinego

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit c. ustawy o 00s, prognoza oddzialywania na $rodowisko
okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Bednarek R.,
2012, Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w planowaniu przestrzennym).

Przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i wyznaczaniu stref
planistycznych w pierwszej kolejnosci wzigto pod uwage:

« aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenbw;

. ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

« formy ochrony przyrody;

+ tereny lesne,

« wody powierzchniowe,

» przebieg infrastruktury.

tacznie na terenie gminy Chrzypsko Wielkie obowigzuje 55 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety miejscowymi planami wynosi facznie
326,56 ha co stanowi okoto 3,86% pokrycia catego obszaru gminy.

W zwigzku z tym, ze chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 o0sdb,
awiec przewyzsza wartosc zapotrzebowania na nowg Zzabudowe mieszkaniowg
powigkszong do 130% (650,00 os6b), nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.

Przedmiotowy projekt planu ogélnego stanowi zatem przedstawienie stanu istniejacego

zagospodarowania, z uwzglednieniem obowigzujgcych planéw  zagospodarowania
przestrzennego i uzupetnieniem luk w zabudowie juz istniejgce;.
3.1 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielkos¢ i przestrzenny
rozklad emisji pochodzacych z réznych Zrédel. Na jakos¢ powietrza obszaru objgtego
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projektem planu wplyw maja znajdujgce sig w granicach gminy drogi: autostrada, krajowa,
wojewddzka i powiatowe.

Realizacja ustaleri projektu planu ogdlnego nie powinna wigzaé si¢ ze zmianami
klimatycznymi w skali wojew6dztwa czy kraju. Natomiast sg mozliwe zmiany w skali mikro.
Zageszczenie zabudowy moze skutkowaé lokalnym wzrostem temperatury. - Realizacja
ustaler projektu planu wigzaé sie bedzie z emisjg zanieczyszczen pochodzacych z Zrédet
punktowych zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw. Przewiduje sie, ze realizacja planu
spowodowa¢ moze wzrost emisji zanieczyszczefi do powietrza jedynie w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy.

Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacjg nowej
zabudowy bedzie odmienny na etapie budowy, jak i eksploatacji. Na etapie prowadzenia
prac budowlanych Zrédtem emisji zanieczyszczer powietrza beda silniki pojazdéw i maszyn
budowlanych oraz prace ziemne. Ucigzliwo$¢ placu budowy, rozumiana w tym przypadku
jako przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen,
ograniczy sig tylko do tych odcinkéw, ktére przesuwac sie beda w miare postepowania prac
budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery powstajgca w trakcie realizacji ustalef projektu
planu bedzie czasowa, ze skutkiem odwracainym, a przy zachowaniu odpowiednich norm
pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stezen zanieczyszczefi. W zakresie wplywu
ustalen projektu planu na klimat nie przewiduje sig znaczacych oddziatywar. Projektowane
przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych w rejonie. Lokalnie
wystapi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez zastosowanie rozwigzan
grzewczych itechnologicznych w nowoprojektowanych  budynkach czy ograniczenie
wilgotnosci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie
generowalo niekorzystnych oddzialywan w tym zakresie.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczerh za pomoca stosowania do celéw grzewczych technologii opartej o przepisy
odrebne, to jest zgodnej m.in. z uchwalg XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewddziwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, oraz jej pozniejszg zmiang — uchwatg nr XXXVI/700/21
zdnia 29 listopada 2021 r., a takze z uchwatg nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza

dia strefy wielkopolskiej.
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Zgodnie z art. 15 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy przewidujgcy mozliwosé lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii  wykorzystujgcych
do wytwarzania energii wytacznie energig¢ promieniowania sionecznego oraz mikroinstalaciji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu
niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalaciji.
Mikroinstalacje to instalacje odnawialnego zrédia energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW, przylaczone do sieci elekiroenergetycznej o napigciu
znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie
wiekszej niz 150 kW, w ktérej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wigksza niz 50
kW.

Monitoring wplywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegblnych sekioréw i obszaréw w ramach wiasciwych kierunkéw
dziatarn SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030).

Tereny zieleni urzadzonej majg istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez
produkcje tlenu i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto ro$linnos¢ wysoka (drzewa) stanowi
regulator klimatu — poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania
i zmniejszajg amplitudy wahar temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu
poszczegdlnych terenéw, wazne jest stosowanie sie do wymaganych wskaznikow
dotyczacych areatéw powierzchni biologicznie czynnych, ale i rozsadny dob6r roslinnosci.
Zaleca sie pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewdw, poniewaz wplywajg pozytywnie
na jako$é powietrza, zatrzymujg pyly. Ponadio zaleca sie: wdrazanie niskoemisyjnych
i energooszczednych technologii w obiektach uzytecznosci publicznej, podejmowanie dziatan
zwiekszajgcych $wiadomosé spoleczenstwa w zakresie ochrony $rodowiska i ekologii,
wymiane starych niskosprawnych kottéw weglowych na nowe, wymiang ogrzewania
weglowego na ogrzewanie proekologiczne, termomodernizacje  budynkéw  czy
zréwnowazony transport; wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych w zakresie

przestrzegania zakazu spalania odpadéw.

3.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami, okreslone w projekcie planu zatozenia rozwoju
przestrzennego opierajg sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasoboéw wodnych.
Zalozenia te gwarantujg ochrone tych zasobow poprzez uwzglednienie okreslonych

warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu. Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie zamierzenia
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melioracyjne powinny podlegaé szczegolnej kontroli i ocenie wplywu na $rodowisko.
Na terenie gminy wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych. Wyznaczajac strefy
planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejace obszary gruntéw zmeliorowanych. W
kazdej ze stref planistycznych dopuszcza sig infrastrukture techniczna, do kiérej mozna
zaliczy¢ wszelkie urzadzenia melioracji wodnych.

Szczegblowe ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw, wod opadowych
i roztopowych oraz zaopatrzenia terenéw w wode ustalone bedg na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz z dostosowaniem do warunkéw
Srodowiska.

Zgodnie z §28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na kitérej sytuowane sa
budynki, powinna byé wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie wéd
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub og6inosptawnej. W przypadku budynkéw
niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogblnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z §8 pkt 1
rozporzadzenia budynki niskie to budynki do 12 m wigcznie nad poziomem terenu
lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnaciji nadziemnych wigcznie. W przypadku terenéw
z budynkami niskimi podstawowa zasadg zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wéd opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika
(np. poprzez splyw przez powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie mozliwosci
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno
odbywacé si¢ na terenach, w obrebie ktérych mozliwosci zagospodarowania wid opadowych
i roztopowych sg ograniczone (np. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne
warunki gruntowo-wodne itd.). Ponadto zgodnie z §17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodigdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi
Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzadzer wodnych wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzace =z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terenéw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, port6w, lotnisk, miast, drég zaliczanych do
kategorii drég krajowych, wojewédzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingéw o
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powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opadow o natezeniu co najmniej 15 |
na sekunde na 1ha, obiektow magazynowania i dystrybuciji paliw, w ilosci jaka powstaje z
opadéw o czestosci wystgpowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci
nie mniejszej niz powstajgca z opadow o natezeniu 77 1 na sekundg na 1 ha moga by¢
wprowadzane do wéd lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw o kidrych mowa w
art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, o ile nie zawierajg substancii
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesiny ogoinej oraz 15 mg/l
weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé¢ wprowadzane do wéd lub do
urzagdzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa wart. 75 a ustawy 2 dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania.

Infiltracja to grawitacyjne przemieszczanie sie wéd powierzchniowych oraz opadowych
w glab skorupy ziemskiej. Zalezy m.in. od przepuszczalnosci gruntéw (ich wspéiczynnika
filtracji), morfologii terenu, szaty roslinnej, niedosytu wilgotno$ci powietrza, nasycenia wodg
$rodowiska skalnego, przemarzania gruntu, dziatalnosci cztowieka iklimatu. W projekcie
planu ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalenia te majg pozytywny wplyw na infiltracje wod opadowych i roztopowych w giab ziemi
i zasilanie wéd podziemnych. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej powoduje, ze znaczna cze$é tych wod jest bezpowrotnie tracona,
gdyz systemami kanalizacji odprowadzana jest do rzek, a nastepnie do morza. Skutkiem
czego moze by¢ obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych, zmniejszenie ich zasobow
i nadmierne przesuszanie gruntu.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach wiasciciele nieruchomos$ci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku
przez przytgczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy
budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci  w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalnig  $ciekow bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomoéé jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw spetniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych. Zgodnie z art. 26 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwosc
przylaczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku m.in. do sieci kanalizacyjnej.
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Zgodnie z art. 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkéw przylgczenia sieci
kanalizacyjnej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika
bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m?
na dobe. Jezeli ilos¢ Sciekéw jest wieksza od 5 m?, fo ich gromadzenie lub oczyszczanie
wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony $rodowiska.
Preferowane bylo by lokalizowanie nowej zabudowy na terenach objetych planem dopiero po
podigczeniu do sieci kanalizagji sanitarnej i tym samym unikniecie zastosowania rozwigzan
indywidualnych. Jednakze wprowadzenie takiego nakazu nie jest zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa. W przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia nieruchomosci
do kanalizacji, nalezy realizowaé w petni szczelne zbiomiki bezodplywowe oraz bezawaryjne
oczyszczalnie $ciekéw, tak by niedoszlo do Zanieczyszczenia wod podziemnych, gleby a za
jej posrednictwem réwniez wéd powierzchniowych. Zagadnienie to jest szczegdinie istotne
biorgc pod uwage zobowigzania Polski jako czionka Unii Europejskiej, do osiggniecia
dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych. Ewentualna nieszczelno$é zbiornikéw
bezodptywowych i awaryjnosé indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub niewlasciwa ich
eksploatacja, moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia zaréwno wéd podziemnych, jak
i gleby, a za jej posrednictwem réwniez wéd powierzchniowych. Aby ograniczyé negatywne
oddzialywanie na wody zbiornikéw bezodptywowych i przyzakladowych oczyszczalni
sciekow nalezy stosowaé przede wszystkim odpowiednie materialy budowlane, aby zbiorniki
te byly w pelni szczeine. Zbiorniki i przydomowe oczyszczalnie $ciekéw nalezy réwniez
lokowaé w odpowiedniej odleglosci od studni. Kluczowa jest kontrola dotyczaca
czestotliwosci wywozu nieczystosci ze zbiornikéw, tak aby unikaé wywozenia nieczystosci na
pola czy wprowadzania ich do wéd.

Na obszarze gminy znajdujg sie komunalne ujecia wéd w miejscowosciach Bialcz oraz
Chrzypsko Wielkie, dla ktérych ustalono strefy ochrony bezposrednie;. Wyznaczajac strefy
planistyczne w planie ogéinym, uwzgledniono istniejace ujecia wéd.

Péinocny fragment gminy znajduje si¢ w granicy Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych
(GZWP) nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytyriskie - Wronki - Trzciel”. Dla przedmiotowego
GZWP nie wyznaczono obszaru ochronnego.

Ustalenia projektu planu nie wplyng negatywnie na osiggniecie celéw $rodowiskowych
okreslonych dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz na ustanowione dla nich cele
srodowiskowe, okreslone w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
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3.3 Oddzialywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Dla obszaru objetego projektem planu ogélnego ustalone zostaly takie wskazniki
powierzchni catkowitej zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktére nie dajg
mozliwoéci nadmiernego zintensyfikowania zabudowy.

Realizacja nowych budynkéw spowoduje trwate wylaczenie i uszczelnienie fragmentow
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie
wykopéw i wykonanie fundamentéw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko
powstanie nadmiaru mas ziemnych, ktére trzeba bedzie zagospodarowaé, ale takze
spowoduje zmiany w profilu glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci
podioza). Sa to zmiany nieuniknione i zwigzane z realizacjg kazdego typu inwestycji
budowlanych. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze nie wyznaczono nowych stref
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, poza tymi wyznaczonymi w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz stanowiacych uzupetnienie luk w istniejacej juz zabudowie.

Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopow, nalezy zachowac
szczegblng ostroznos¢, gdyz wybranie utworéw powierzchniowych, w tym gleby stanowigcej
naturalny kompleks sorpcyjny, spowoduje skrécenie drogi, awigec i czasu migracji
ewentualnych zanieczyszczeri w gigb gruntu, z nastgpstwem do wéd podziemnych.
Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych
maszyn i urzadzen.

Powierzchnia uzytkéw rolnych klasy I-lil na terenie gminy Chrzypsko Wielkie wynosi
okolo 934.7 ha co stanowi 11,06 % powierzchni catej gminy (uzytki klasy IL1Il). Grunty lesne
zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 1405,3 ha co stanowi 16,6 %
powierzchni catej gminy. Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono
istniejace grunty rolne ile$ne kierujac sig przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i
leénych, w szczegolnosci w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntow rolnych, w tym
chronionych na cele nierolnicze.

Rozwéj budownictwa odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem konsekwencji
przestrzennych i $rodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu
ogdlnego ograniczy zjawiska _rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszarow
przyrodniczych — w tym gruntéw rolnych. Wysoka jakosé gleb, wielko$¢, zwartos¢ oraz
uksztaltowanie obszaru, s3 argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkgii
rolniczej w celu zachowania i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolna.
Ochrona najcenniejszych dla rolnictwa gruntow ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia

przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.
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Wyznaczajac strefy planistyczne w planie 0gbinym, uwzgledniono istniejgce zioza, tereny
i obszary gérnicze.

3.4 Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacej zmiany w krajobrazie obszaru
objetego ustaleniami projektowanego dokumentu. Niewielki wptyw na krajobraz bedzie miato
powstanie nowej zabudowy, nie bedzie to jednak oddziatywanie znaczaco negatywne —
nowa zabudowa powstanie jedynie jako uzupetnienie luk w zabudowie juz istniejace;j,
a parametry zabudowy wyznaczono w nawigzaniu do istniejacych budynkéw.

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu plan 0g6iny
wyznacza dia poszczeg6lnych stref planistycznych maksymalng wysokosé zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymaing nadziemng intensywnosé zabudowy oraz
minimalng powierzchnie biologicznie czynna. Dla terensw objetych miejscowymi planami
Zzagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustaler planéw
miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wylaczeniem Iuk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do
wskaznikéw ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze wskaznikow istniejgcej zabudowy tak by zachowa¢ spéjnosé przestrzenng w granicach
gminy. Tereny istniejgcej zabudowy poza miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono w taki sposéb, by
uniemozliwi¢ budowe kolejnego budynku mieszkalnego.

Ustalone w planie ogolnym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie
do wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw
mieszkalnych jak i niemieszkalnych.

W planie ogéinym ustalono takze minimaine wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajace przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z warto$ciami ujetymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

Wszelkie zapisy dotyczace krajobrazu oparte sg o Europejska Konwencje Krajobrazowg
sporzadzong we Florencji dnia 20 paZzdziernika 2000 roku (Dz. U. 2006 Nr 14, poz. 98),
w tym potrzeba ochrony krajobrazu i koniecznosé prowadzenia dziatan na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu, tak aby ukierunkowaé
zmiany, ktére wynikajg z procesow spotecznych, gospodarczych i $rodowiskowych.
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Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr L1/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie:
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Obszar gminy Chrzypsko
Wielkie znajduje si¢ w obszarze krajobrazow zlokalizowanych w obrebie Sierakowskiego

Parku Krajobrazowego.

3.5 Oddzialywanie na klimat akustyczny i promieniowanie pol elektromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej
natym poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowaé techniki
pozwalajagce na obnizeniu hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawg okreslenia
dopuszczalnej wartosci poziomu réwnowaznego hatasu jest przyporzadkowanie danego
terenu do okreslonej kategorii, 0 wyborze ktérej decyduje sposéb zagospodarowania.

Tab. 4 Dopuszczaine poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczeg6ine grupy Zrédet
hatasu, z wylaczeniem halasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych
oraz linie elekiroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczainy poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe" Pozostale obiekty i dziatalno$¢
bedaca Zzroédiem hatasu
LAeq D LAegq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu | przedziat przedziat czasu |przedziat czasu
odniesienia czasu odniesienia odniesienia
réwny 16 | odniesienia rowny 8 | rowny 1 najmniej
godzinom réwny 8 | najmniej korzystnej
godzinom korzystnym godzinie nocy
godzinom dnia
kolejno po
sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem 61 56 o0 40

dzieci i mlodziezy?
c¢) Tereny doméw opieki

spolecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny =zabudowy
mieszkaniowe;j 65 56 55 45

wielorodzinnej i
zamieszkania
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r [ zbiorowego

b) Tereny zabudowy
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny
mieszkaniowo-ustugowe
4 Tereny w strefie
$rédmiejskiej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkaricow®
I‘_) V\Lartoéci okreslone dia drég i linii kolejowych stosuje si¢ takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
inowych.
2 wyw przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjia, w porze nocy, nie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom halasu w porze nocy.
9 Strefa $rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handiowych i uslugowych. W przypadku miast, w kidrych wystepuja dzielnice o liczbie
mieszkaricéw pow. 100 tys., mozna wyznaczyC w tych dzielnicach strefe $rédmiejska, jezeli charakieryzuje sie ona zwarta

2zabudowa mieszkaniows z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

W przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nalezy zastosowa¢ skuteczne $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne ograniczajace emisje hatasu, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do $rodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych zalicza si¢ m.in. budowe ekranéw akustycznych, czy
stosowanie cichych nawierzchni.

W przypadku projektu planu nie przewiduje sie realizacji nowych zrédet emisji hatasu
0 poziomach mogacych w sposéb znaczaco negatywny wplyna¢ na ksztaltowanie klimatu
akustycznego na terenie gminy. Wskazane w projekcie strefy komunikacyjne SK obejmuja
istniejace drogi. Planowane drogi moga by¢ realizowane w przysziosci w zasiggu kazdej
ze stref, jednak ze wzgledu na ich docelowg range (drogi nizszej kategorii charakteryzujace
si¢ mniejszym natezeniem ruchu kolowego), nie przewiduje sie ich Zznaczgcego wplywu na
pogorszenie klimatu akustycznego.

Wyznaczono w planie strefy gospodarcze SP, w obrebie ktérych moze zostaé
zrealizowana zabudowa stanowigca zrédlo hatasu przemystowego. Na tych terenach
nie przewiduje sie jednak pogorszenia klimatu akustycznego, wigkszo$¢ stref zostala
wyznaczona w oparciu o obowigzujace miejscowe plany, na podstawie istniejgcego
zagospodarowania oraz terenéw ustalonych pod produkcje w Studium. Szczegétowe
oddzialywanie tego rodzaju obiektéw na klimat akustyczny zostanie przeanalizowane na
etapie sporzadzania miejscowych planéw.

Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzglednié
przy realizacji aktéw planowania przestrzennego m.in.: obiekty budowalne na pobyt ludzi,
nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigZliwosci drég (jak: halas, drgania i wibracje,
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zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska i przepisach szczeg6inych do tej ustawy, jak np. rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W granicach gminy przebiega linia kolejowa nr 368 Szamotuly - Miedzychdd, odcinek
Sierakow Wielkopolski - Migdzychéd, na ktérym obecnie ruch kolejowy nie jest prowadzony.
W granicach gminy zlokalizowane sg przystanki osobowe: Chrzypsko Wielkie i Ryzyn.
Funkcjonowanie tych obiektéw moze stanowi¢ dodatkowe zrodio ucigzliwosci, w tym
akustycznych. W ramach ,Program Uzupeiniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury
Kolejowej — Kolej + do 2029 roku” zakiada sig realizacje projektu pn.: pn. ,Rewitalizacja linii
Kolejowej nr 368 Miedzychéd — Szamotuly™. W ramach inwestycji zaklada sie m.in.
przywrécenie regularnego ruchu pociggow. W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku” w ramach
projektéw regionalnych uwzgledniono inwestycje pn. ,Odbudowa potgczenia Migdzychod -
Szamotuly”. W tym samym dokumencie w przedmiotowej lokalizacji zidentyfikowano rowniez
projekt ponadregionalny pn. _Dostosowywanie poznariskiego wezla kolejowego do
parametréw sieci bazowej TEN-T”. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenéw
wyznaczonych w sasiedziwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze zaklocaé ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu Kkolejowego, a takze powodowaé zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Na terenie gminy zlokalizowana jest napowietrzna linia 110 kV relacji Wronki -
Pniewy/Wronki-Dobiegniew. Dla terenéw w otoczeniu ww. linii wyznaczono strefy, ktére nie

dopuszczaja realizaciji zabudowy, wyznaczono strefy SO.

3.6 Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny | zwierzecy, obszary
chronione, w szczegdlnosci obszary Natura 2000

Sierakowski Park Krajobrazowy — powstat na mocy Rozporzgdzenia Nr 6/91 Wojewody
Poznanskiego z dnia 12 sierpnia 1991 r. w sprawie utworzenia Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego. Do szczegbinych celéw ochrony na terenie Parku nalezy:

. ochrona i zachowanie wyraznie wyksztalconego krajobrazu polodowcowego;

« zachowanie naturalnych ekosysteméw wodnych;

. zachowanie populacji rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz

ich siedlisk;
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* Zzachowanie trwalo$ci oraz réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych wraz ze
spontanicznymi procesami ich dynamiki;

+ zachowanie torfowisk i innych Srodowisk wilgotnych oraz bagiennych;

*  zachowanie terenéw muraw fgkowych i zaroslowych;

* utrzymanie waloréw kulturowych.

Zgodnie z Uchwalg Nr XIll/258/19 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 25
listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, na obszarze tym
obowigzujg zakazy:

1. realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112
ze zm.),

2. likwidowania i niszczenia zadrzewieri srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie  wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub  zapewnienia
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

3. pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budows, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub haprawg
urzadzen wodnych,

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej

6. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od-

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach plynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960);

7. likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodnoblotnych,

8. organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
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9. uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

Obszar Specjalnej Ochrony Puszcza Notecka (PLB300015) o facznej powierzchni
ponad 178255 ha, obejmuje fragmenty region6w poznanskiego, pilskiego i gorzowskiego.
Na terenie tym wystepuje 30 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Puszcza Notecka obejmuje swym zasiegiem niemal caly obszar
gminy. Dla obszaru obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim; Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 3
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Notecka PLB300015.

Identyfikacja istniejgcych i potencjalnych zagrozeti dla zachowania wiasciwego stanu
ochrony gatunkéw ptakéw i ich siedlisk wystepujacych w gminie Chrzypsko Wielkie,
bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka:

Kania czarna Milvus migrans,
Kania ruda Milvus milvus
istniejgce:

— Nie zidentyfikowano (X).
Potencjalne:

— Wyrab starodrzewi (B02.02).

— Prace le$ne w okresie leggowym (B02).
— Sporty wodne i rekreacja (GO1).
— Elektrownie wiatrowe (C03.03).
Bielik Haliaeetus albicilla
Istniejgce:

— Nie zidentyfikowano (X).
Potencjaine:

— Wyrab starodrzewi (B02.02).

— Prace leéne w okresie legowym (B02).
— Sporty wodne i rekreacja (GO01).
— Elektrownie wiatrowe (C03.03).
— Kiusownictwo (F03.02.03).
Puchacz Bubo bubo

Istniejgce:

— Turystyka motorowa (G05),
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- Zmniejszajaca si¢ baza pokarmowa (gtownie dotyczy malejgcej liczebnosci krzyzowki i
lyski) spowodowana m.in. polowaniami oraz drapieznictwem norki, szopa i jenota (J03.01)
Potencjalne:

— Prace le$ne w okresie legowym (B02).

Zimorodek Alcedo atthis

Istniejgce:

— Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:

— Niszczenie skarp (G02),

— Zanieczyszczenie wod skutkujace zmniejszaniem sig przezroczystosci (H01).
Dzieciot $redni Dendrocopos medius

Muchotéwka mata Ficedula parva

Istniejgce:

— Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:

— Wyrab starodrzewi (B02.02).

— Prace le$ne w okresie legowym (B02).

Jarzebatka Sylvia nisoria

Istniejgce:

— Nie zidentyfikowano (X).

Potencjaine:

- Usuwanie zakrzewien (G05).

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Miedzychodzko -~ Sierakowska
(PLH300032) o powierzchni 7 591,1 ha, potozony na péinocnych obrzezach Wielkopolski na
pograniczu dwdch duzych jednostek fizjograficznych - Kotliny Gorzowskiej i Pojezierza
Poznarskiego; wystepujg tu niemal wszystkie typy form terenu charakterystyczne dla
obszaréw miodoglacjainych Wielkopolski; charakterystyczna jest na obszarze ostoi sie¢
roznej wielkosci jezior, a takze zbiornikéw antropogenicznych — stawéw rybnych —
zlokalizowanych na dnie rynien; u stop stromych krawedzi wystepujg obszary Zrédliskowe
z towarzyszacg im roslinnoscia; dominujaca grupe lasow lisciastych stanowig grady i
buczyny; na terenie ostoi przewazajg obszary le$ne, znaczy jest tez udziat obszaréw
zagospodarowanych rolniczo; stosunkowo nieduzy udziat uzytkow zielonych; wystepuje duza
réznorodnos¢ siedliskowa, stanowiska trzech gatunkow zwierzat z zatacznika Il Dyrektywy
Siedliskowej oraz bogata flora roglin naczyniowych; obszar jest zerowiskiem nocka duzego

Myotis myotis.
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Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000:
_ 3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion
— 9110 — Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)
— 9130 - Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)
— 91F0 - Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)
_ 9190 — Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum).
Gatunki zwierzat innych niz ptaki bedgce przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000:
—  bébr europejski,
— kumak nizinny,
nocek duzy,

traszka grzebieniasta.

Wystepuiace w obrebie gminy siedliska i odnotowane stanowiska gatunkéw zwierzat
znajduja sie w strefach otwartych.

Na terenie gminy wystepuje 16 pomnikéw przyrody ozywionej z gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur L.), w tym 15 szt. w Srédce i 1 szt. buk pospolity (Fagus sylvatica L.)
w Bialokoszu. Przez $rodkowg cze$é gminy przebiega korytarz ekologiczny Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry. W granicy korytarza ekologicznego tereny objeto gtéwnie
strefami otwartymi, poza zabudowg istniejgca.

Zgodnie z danymi RDOS w Poznaniu, na terenie gminy wyznaczono siedliska ptakow
takich jak: jarzebatka, muchotéwka mala, zimorodek, bielik, kania czarna, kania ruda,
puchacz zwyczajny, dzigciot $redni. Wszystkie te stanowiska znajdujg sie w strefach
otwartych.

W celu zapewnienia mozliwosci rozwoju istniejgcych gospodarstw czes$é gruntéw rolnych
w gminie przeznaczona zostata pod strefy produkcji rolniczej SR. Nalezy wzig¢ jednak pod
uwage, ze plan ogéiny jest dokumentem, kiéry pokazuje potencjal i mozliwe kierunki
zagospodarowania, ale nie przesadza o ostatecznym przeznaczeniu terenu. Mozliwos¢
realizacji zabudowy bedzie weryfikowang na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W strefach tych ustalono dopuszczenie realizacji
elektrowni stonecznych co réwniez bedzie weryfikowane | ograniczone na etapie

sporzadzania mpzp.

Realizacja elektrowni stonecznej spowoduje ograniczenie przestrzeni dla niektdrych
gatunkdéw zwierzat. Panele na wiekszych przestrzeniach, tworzac elektrownie stoneczne,
budowane sg przede wszystkim na otwartych terenach p6l uprawnych. Wplyw paneli
stonecznych na komponenty przyrodnicze, a przede wszystkim ptaki, zalezy gléwnie od
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lokalizacji inwestycji. Wplyw ten moze mieé charakter posredni (panele stoneczne iich
eksploatacja moga spowodowagé: bezposrednig utrate siedlisk naturalnych, fragmentacje
siedlisk i/lub ich modyfikacje, zaburzenia zZwigzane ze straszeniem przebywajacych tam
gatunkow ptakéw, giéwnie poprzez prace przy budowie parku solarnego i utrzymaniu jego
poZniejszej dziatalnosci) i bezposredni — prawidiowa lokalizacja elektrowni stonecznej (na
terenach niewykorzystywanych intensywnie przez ptaki) moze przyczyni¢ sie paradoksalnie
do powstania alternatywnych miejsc Zerowania, np. dla tuszczakéw (fragmenty trawiaste
i krzewy pomiedzy panelami i sektorami) oraz gniazdowania (panele sg zakladane na
specjalnych stojakach, ktére moga by¢ wykorzystywane przez niektére gatunki do
umieszczania gniazd). Nie ma naukowych dowodéw na istnienie ryzyka $miertelnosci dla
ptakéw zwigzanych z panelami stonecznych ogniw fotowoltaicznych. Ryzyko $rodowiskowe
przy realizacji elektrowni fotowoltaicznej jest prawdopodobnie podobne do wielu innych
wykonanych przez czlowieka inwestycji, wykorzystujgcych ptaskie, przeszklone przestrzenie
(ekrany akustyczne, szyby wysokich budynkéw). Lokalizacja elektrowni stonecznych nie
musi powodowa¢ negatywnego wplywu na populacie ptakéw. Przy sprawnym zarzadzaniu
takg elekirownig jej zlokalizowanie moze by¢ korzystne dla ptakéw, stanowige urozmaicenie
krajobrazu. Koszty srodowiskowe potencjalnie zwigzane z rozwojem energetyki opartej na
wykorzystywaniu fotowoltaiki sg niewielkie. Wskazane jest jednak, by w dokumentach
skladanych przez inwestoréw wystepujacych o zezwolenia na budowe polozonych
w krajobrazie rolniczym zespotéw paneli stonecznych, uwzgledniany byt potencjainy wplyw
na ptaki, a takze aby realizowany byt monitoring porealizacyjny dokumentujgcy wplyw na
populacie ptakéw w sezonie legowym (weryfikujacy ocene zawarta w raporcie oraz
skuteczno$¢  zaproponowanych  dziatan minimalizujgcych). Obecno$¢  systeméw
fotowoltaicznych wigzaé sie moze z wystgpieniem tzw. efektu olénienia. Zjawisko to wigze
si¢ z chwilowym o$lepieniem ptactwa, ktére spowodowane jest odbiciem s$wiatla
od powierzchni paneli fotowoltaicznych, co moze prowadzi¢ do dezorientacji ptakéw. Efekt
ten moze réwniez powodowaé utozsamianiem paneli fotowoltaicznych przez ptactwo
z powierzchnig wody. Podkreslic¢ nalezy, iz ogniwa fotowoltaiczne pokryte sg powloka
antyrefleksyjna, ktéra zwigksza absorpcie promieniowania slonecznego. Powloka ta
zapobiega réwniez wystgpieniu niepozadanego efektu odbicia $wiatla. Z uwagi na niewysoka
konstrukcje planowanej inwestycji ryzyko wystapienia tzw. efektu olénienia mogacego
spowodowac dezorientacje ptactwa lub ich kolizj¢ z panelami fotowoltaicznym jest bardzo
niskie. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sig, aby systemy fotowoltaiczne negatywnie
wplynely na ornitofaune. Ponadto wplyw na zmniejszenie wystgpienia ryzyka negatywnego
oddziatywania systeméw fotowoltaicznych na awifaung moze mieé planowanie konstrukgji
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i konserwacji systeméw fotowoltaicznych w terminach nie zaktécajacych sezonéw
rozrodczych ptakéw. Aby ograniczy¢ negatywny wplyw elektrowni stonecznej na zwierzeta
nalezy stosowaé moduty fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej, aby zmniejszy¢ efekt
olénienia co ograniczy negatywne oddzialywanie na ptaki. Na etapie prowadzenia prac
ziemnych nalezy codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé wykopy, a uwiezione
w niz zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsca. Sugeruje sie wykonac
azurowe ogrodzenie elekirowni bez podmuréwki z pozostawieniem min. 0,2 m przerwy
miedzy ogrodzeniem a gruntem, aby umozliwic przemieszczanie si¢ mniejszych gatunkow
zwierzat. Usuwanie roslin, koszenie na terenie farmy solarnej prowadzi¢ nalezy po 1
sierpnia (zakonczenie legbw | wyprowadzenie miodych przez ptaki). Potencjalnym
zagrozeniem w okresie eksploatacji moze by¢ sptyw zanieczyszczonych wéd z terenu farmy
solarnej, zwltaszcza w czasie mycia paneli. Dlatego nalezy do mycia paneli uzywaé ptynow
niezagrazajgcych $rodowisku (czysta woda, specyfiki z certyfikatem przyjaznym dla
$rodowiska).

Szczegblowe oddzialywanie elektrowni slonecznych na $rodowisko zostanie
przeanalizowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe (w tym strefy SJ, SW, SZ, SU, SP, SN),
zostaly wyznaczone Ww oparciu o ustalenia istniejgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie (uchwata Nr LI/310/2022 Rady
Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 30 listopada 2022 r.), w szczegdlnosci w kontekscie
zachowania zgodnosci z przepisami uchwaly nr XIIl/258/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego. Nie dokonywano poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny
niezabudowane, znajdujace si¢ w odlegtosci 100 m od linii brzegbéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, o ile nie wynikaly z ustalet Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie. Obszar
uzupelnienia zabudowy, ktéry powstat w sposéb, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogblnym, pozostawiono w
ustaleniach planu ogélnego nie przeznaczajac go pod funkcje zwigzane z zabudowa,
mogaca naruszyé przepisy uchwaly w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. We
wszystkich strefach planistycznych dopuszczona jest infrastruktura techniczna, ktéra moze

stanowié¢ inwestycje celu publicznego. Zatem nalezy przyjaé, ze na etapie opracowania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalenia te zostang doprecyzowane tak, by
zachowa¢ zgodnosé z przepisami ochrony $rodowiska.

Drzewa wymagajg szczegbinej uwagi podczas wszystkich etapéw procesu
inwestycyjnego. Najgrozniejszymi dla zycia drzew sg wszystkie te czynniki, ktére negatywnie
wplywajg na rozwéj ich korzeni. Nie mozna dopusci¢, aby wokét drzew sgsiadujgcych
z planowang inwestycjg doszto do Zmiany poziomu gruntu ani zageszczenia gleby. Nalezy
zabezpieczy¢ drzewa przed zmiang wiasciwosci chemicznych gleby przez zanieczyszczenie
wodg uzywang podczas inwestycji. Aby zabezpieczyé drzewa podczas prac mozna
zastosowa¢ ogrodzenia tymczasowe strefy ochrony drzew (SOD) - wyznaczonej przez
inspektora nadzoru dendrologicznego, zastosowanie murkéw oporowych na granicy SOD,
zabezpieczenie konaréw i pni. W przypadku konieczno$ci pozostawienia otwartej Sciany
wykopu w SOD, na czas robét budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu
korzeniowego w celu ochrony przed przesuszeniem i przemarznigciem korzeni zywicielskich.
Ochrona systemu korzeniowego jest konieczna dla przyszlego stanu zdrowia, wzrostu
i bezpieczeristwa drzew. (Suchocka M., 2016, Organizacja prac budowlanych na terenach
zadrzewionych, Warszawa). Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania art. 75 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tj. uwzglednienia ochrony $rodowiska
w trakcie prac budowlanych. Zapisy ww. ustawy zobowiazujg inwestora do 0szczednego
korzystania z terenu w trakcie Przygotowywania i realizacji inwestycji oraz ochrony gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww.
ustawy wykorzystywanie i przeksztaicanie element6w przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zZwigzku
z realizacjg inwestycji.

Drzewa lub krzewy moga stanowié¢ siedliska chronionych gatunkéw zwierzat m.in. ptakéw
i nietoperzy. W stosunku do ww. gatunkéw zwierzat obowigzuja zakazy wymienione
W rozporzadzeniu w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, m.in.: zakaz niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd, zimowisk lub innych schroniet oraz zakaz niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migraciji
lub zerowania. Przed podjeciem prac nalezy przeprowadzié inwentaryzacje przyrodnicza pod
katem wystepowania chronionych gatunkow zwierzat w tym ptakéw i nietoperzy, na
drzewach i krzewach, ktére przewidziane bedg do wycinki. W razie stwierdzenia
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat termin i sposéb wykonania prac nalezy
dostosowa¢ do ich okreséw legowych, rozrodczych i hibernacji, a w przypadku naruszenia
zakaz6w obowigzujacych w stosunku do gatunkow objetych ochrong zwrécié sie do
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wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska lub do Generalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska o uzyskanie zezwolenia na odstgpstwa od obowigzujacych zakazow.
Jeziora w gminie i ich otoczenie wigczono do stref otwartych. W zwigzku z powyzszym

ustalenia planu ogélnego nie bedg mialy wplywu na zwierzeta i rosliny zwigzane ze

$rodowiskiem wodnym.

3.7 Oddzialywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Projekt planu ogb6inego obejmuje swoim zasiggiem obiekty objete ochrong
konserwatorska, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Zapisy planu ogélnego
w sposdb ogéiny odnosza sig do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego si¢ na
obszarze opracowania (wylacznie poprzez ustalenia wskaZznikow zabudowy i wyznaczania
odpowiednich profili funkcjonalnych  stref planistycznych). Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w piémie nr Po.WN.5150.6831.2.2024 z dnia 16.07.2024 r. wskazuje
na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji akiéw planowania przestrzennego —
wytyczne przedstawiono w rozdziale 3.8 zatacznika nr 1 do uzasadnienia niniejszego planu.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne nie powinny
powodowaé uciazliwosci oddziatujgcych na nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony
jest rozwéj z poszanowaniem zasad ksztaftowania fadu przestrzennego i wartosci

historycznych.

3.8 Oddzialywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustaler projektu planu nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
dobra materialne nalezace do o0s6b trzecich. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg nowych
inwestycji nie beda wykraczaé poza granice dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut

prawny.

3.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii, bezpieczeristwa mienia

Ustalone strefy planistyczne w projekcie planu ogolnego zapewniajg ograniczenie
ewentualnego negatywnego oddziatywania na s$rodowisko istniejacych i projektowanych
funkciji.

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura
techniczna:

« napowietrzna linia 110 kV relacji Wronki - Pniewy/Wronki-Dobiegniew,

. gazociag DN 250 MOP 6,3 MPa relacji Upartowo - Wronki, rok budowy 1998 r. (wg.

dokumentacji powykonawczej na cafej dlugosci trasy gazociggu zmniejszono
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odlegto$¢ podstawowa gazociagu wynoszgcej 25% odlegtosci podstawowej tj. 15
metrow od osi zabudowy).

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyina:

Przy realizacji aktéw planowania przestrzennego nalezy uwzglednié nastepujgce
wyltyczne:
1. Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sieé elektroenergetyczna wysokich, $rednich i

niskich napig¢, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumieé zespét
potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do
przesylania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowaé linii i stacji elektroenergetycznych nie
bedgcych wlasnoscig OSD.

2. Nalezy zachowa¢ Iokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdluz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzglednié pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdiuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii);
~ dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi
linii);
~ dla linii kablowych WN 110 kV- 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
~ dla linii kablowych SN inn-0,4 kV ~ 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdiuz linii nie powoduje wylgczenia terenu
Z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegéinosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie $g rownoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu, ktére wyznacza sie w
oparciu o inne przepisy.
3. W przypadkach:
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a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodéw lub toru kabla, mniejszej niz:
« 15 m dia linii napowietrznych WN-110 kV;
+ 10 m dla linii napowietrznych SN,
« 5 m dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
« 3 mdia linii kablowych WN-110 kV;
« 2,5 m dla linii kablowych SN, nn
nalezy dokonywaé uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegolnosci w
przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
4. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elekiroenergetyczng podlegaja przepisom

odrebnym.
5. Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymania istniejacej infrastruktury  technicznej

elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

. Linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przylgczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

. Stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym.

7. Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury  technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyijnej liniowej i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach
drogowych/uktadach  komunikacyjnych tj. terenach og6blnie dostepnych dla
prowadzenia sieci.

8. Planowane kubaturowe stacje elekiroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe
SN/nn) bedace wiasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace.

9. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odleglosci od osi linii elektroenergetycznej,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

« dia linii napowietrznych WN-110 kV — 0 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
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* dlalinii napowietrznych SN - 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

« dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii:

» dla linii kablowych SN inn-0,7 m po kazdej ze stron od osi linii*.
W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologicznych liczy sie 1,5 metra dla WN iub 0,7 m dla SN os osi skrajnej linii.

10. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegéblnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepiséw odrebnych.

11.W przypadku planowania zrédet energii w sasiedziwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawié OSD sposéb zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego Zrédia uwzgledniajacy swobodny dostep i dojazd
stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

12. Przeznaczenie terenéw dla lokalizacji Zrédet energii nie jest jednoznaczne z
mozliwoscig przylgczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przylgczenia zrédta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sie¢ gazowa:

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. w pismie nr PSGPO.RODZ.422.1.3.345.242 dnia
27.06.2024 r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania
przestrzennego.

1. Szerokoé¢ stref kontrolowanych, zgodnie z Dz.U. z dnia 04.06.2013 ., poz. 640,
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. okresla zatgcznik nr 2
Tabela 1 oraz Tabela 2 — zalgcznik 3. W strefach kontrolowanych Polska Spétka
Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat w Poznaniu zobowigzana jest monitorowaé
wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢
inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W strefach tych nie
nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé¢ stalych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac¢ uszkodzenia gazociggu podczas
jego uzytkowania.

2. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych
planem nalezy przewidzie¢ dostepnosé infrastruktury technicznej. W strefie
kontrolowanej istniejgcych gazociggow dopuszcza sig budowe nowych sieci
gazowych. W strefach kontrolowanych nie moga rosngé drzewa w odleglosci
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mniejszej niz 2,0 m od gazociggow o $rednicy do DN 300 wigcznie, liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z
wlasciwym operatorem sieci gazowe;.

3. Proponuje sig, aby w sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, na
ktérych zlokalizowane sg gazowe sieci dystrybucyjne:

. planowaé¢ zielen miejskg izolacyjna, itp. o szerokosci odpowiadajgcej
ograniczeniom w budowie obiektow i w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej nad gazociggami,

« w przypadkach, kiedy Gmina nie moze przeznaczyé pasa gruntu nad
gazociggami na zielen lub pozostawic dotychczasowego jego
przeznaczenia (nie zagrazajgcego naruszeniom zakazéw obowigzujacych
w strefie kontrolowanej gazociggu) — zamieszczaé w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego informacije o:

- wystepujacych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla

wiascicieli . dziatek i zachowaniu wymaganych szerokosci stref
kontrolowanych dla gazociggbw wysokiego, $redniego i niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i aktami
wykonawczymi,

- ograniczeniu praw wiascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla
gazociggbw poprzez zagwarantowanie dostepnoséci do infrastruktury dla
stuzb eksploatacyjnych PSG Oddziat w Poznaniu.

4. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0
m od gazociagéw o $rednicy DN 300 wigcznie, liczac od osi gazociggu do pni

drzew.

Tereny abrnicze w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego:
Zgodnie z pismem ORLEN Spétka Akcyjna Oddziat PGNiG w Zielonej Gérze nr TK.0720-

PO-MS.69(11).24 z dnia 16.07.2024 r. na terenie gminy Chrzypsko Wielkie nie ma
utworzonych obszaréw i terendéw gorniczych w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej
i gazu ziemnego przez Orlen S.A — Oddziat PGNIG w Zielonej Gérze. Znajdujg si¢ natomiast
zlikwidowane odwierty: Chrzypsko — 1, Chrzypsko — 2, Chrzypsko — 3, Gnuszyn-1. Odwierty
Chrzypsko — 2, Chrzypsko — 3 nie zostaty zamierzone. Zlikwidowane odwierty stanowig
ograniczenia w zabudowie t]. wokot zlikwidowanego odwiertu Chrzypsko -3 obowigzuje strefa
ochronna o promieniu 50,0 m, natomiast wokot pozostalych odwiertéw strefa ochronna
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0 promieniu 5,0 m, wyznaczona zgodnie z projektami likwidacji odwiertéw, na podstawie § 98
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 . W sprawie szczegdlowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakiadéw gorniczych wydobywajacych kopaliny
otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812).

W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek
obiektow.

Teren gminy Chrzypsko Wielkie obejmuje koncesja nr 10/99/t. z dnia 24.10.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze z162 w obszarze ~Wronki”, wazna do dnia 24.10.2047 r.,
udzielona na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

W zwigzku z ww. koncesja, nie wyklucza sig prowadzenia prac poszukiwawczo -
rozpoznawczych na  gruntach rolnych oraz gruntach  le$nych  zwigzanych
m. in. z prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen — wykonywaniem otworéw wiertniczych,
a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowa instalacji
technologicznych, budowg rurociagéw od nowo powstalych odwiertéw do o$rodkow
zbiorczych, oraz ich pézniejsza eksploatacje i likwidacje.

Na terenie gminy znajduje sie jeden czynny cmentarz w Chrzypsku Wielkim
oraz trzynascie cmentarzy zabytkowych. Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych
W granicach administracyjnych gminy obowigzuja wokét odpowiednie strefy ochronne -
sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikaja
Z przepis6w rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym,
uwzgledniono istniejgce cmentarze.
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4. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ustalen zawartych w projekcie

planu

4.1 Zgodno$é projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu ogdlnego wskazuje rozwigzania zagospodarowania obszaru, ktore oparte
sg na uwarunkowaniach $rodowiska analizowanego terenu. Realizacja ustaleri projekiu
planu powinna by¢ zgodna z cechami i stanem poszczegblnych komponentéw $rodowiska

naturalnego.

4.2 Zgodno$é z obowigzujacymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w planie
ogolnym nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonaing
gospodarke zasobami érodowiska m.in. poprzez uwzglednienie koniecznosci ochrony wad,
gleb, ziemi, ochrong waloréw krajobrazowych érodowiska, ochrong powietrza, ochrone przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Projekt planu, dla ktérego sporzadzana
jest niniejsza prognoza, speinia te warunki poprzez wprowadzania odpowiednich stref
planistycznych oraz poprzez ustalone wskazniki zabudowy.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w planach ogélnych
muszg byé uwzglednione cele ochrony przyrody m.in. zachowanie réznorodnosci
biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemoéw, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow
flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni.

Ustalenia analizowanego projektu planu ogélnego nie powinny negatywnie wplywac na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujace w obszarze gminy lub w jej sasiedziwie.
Analizowany projekt planu ogélnego realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zachowanie strefy otwartej czy stref zieleni i rekreacii tam, gdzie jest to mozliwe.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, Zze kazda ze stref planistycznych w swoim profilu
podstawowym zawiera tereny zieleni urzadzonej, a w strefach dodatkowych tereny zieleni

naturalnej, lasu, wéd.

4.3 Cele ochrony srodowiska ustawione na szczeblu krajowym, miedzynarodowym i
wspolinotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajace problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspélnotowym i krajowym wywodza sie z kilku dokumentow
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatarh
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na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zréwnowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko i Rozw6j” wRio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
o réznorodnosci biologicznej).

Innym waznym dokumentem o charakterze migdzynarodowym jest Agenda XXI -
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspdiczesnego $wiata. Il czesé pt. ,Ochrona i zarzadzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czesé przedmiotowego dokumentu odnoszacg
si¢ do problematyki ochrony $rodowiska. Skiada si¢ ona z 14 rozdzialéw traktujgcych
O potrzebach badari $rodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w $rodowisku, ochronie zasobéw srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisala wiele dokumentéw o charakterze
migdzynarodowym dotyczacym problematyki ochrony $rodowiska. Wymieé nalezy tu m.in.
Ramowa konwencje Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maja
1992 r.) czy Konwencie w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczef
na dalekie odlegto$ci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o $rodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie
szeregu uchwal, rozporzadzer i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢
nalezy:

» Uchwale 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdinot Europejskich
i przedstawicieli rzadéw paristw czionkowskich uczestniczacych w pracach Rady
W sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wsp6inoty Europejskiej i programu
dziatania w dziedzinie ochrony $rodowiska,

* Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agenciji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwacji,

» Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.
wsprawie  jakosci  powietrza i czystszego  powietrza dia  Europy
(Dz.U.UE.L.2008.152.1),

* Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdinoty w zakresie ochrony przyrody,

 Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programow na $rodowisko.
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Zaznaczyé nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe

akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wiekszo$¢é przepisow polskiego prawa zostalo juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.
Podkreslié nalezy réwniez fakt, Zze oceniajac w projektowanym dokumencie realizacje celéw
oraz sposobéw ochrony $rodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczes$nie spelniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogoine) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosié sie muszg do Konstytucii
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Poiska zapewnia ochrone
drodowiska kierujgc sie zasada zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone $rodowiska jako obowigzek m.in. witadz publicznych,
ktére poprzez  swojg  polityke  powinny zapewnié  bezpieczefistwo  ekologiczne
wsp6tczesnemu i przyszlym pokoleniom. .

Ze wzgledu na przynalezno$¢ do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych
w zakresie ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie
smianom  Klimatu, ochrona  réznorodno$ci  biologicznej, — ograniczenie wplywu
zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych. Tworzac
zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony $rodowiska wynikajace
z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

« dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 201 1/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i
prywatne na $rodowisko (Dz. Urz. UE L 26/1 z 28.01.2012),

« dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

« dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001
r. w sprawie oceny wplywu niektérych planow i programéw na $rodowisko (Dz.
Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

« dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r.
w sprawie publicznego dostepu do informaciji dotyczacych $rodowiska i uchylajacej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41z 14.02.2003),

49

1d: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 49



* dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujacej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych
planéw i programéw w zakresie $rodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do
udzialu spofeczerstwa i dostgpu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 2 25.06.2003),

» dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010
r. dotyczacej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz.
Urz. UE L 334/17 z 17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych,
a szczegdlnie z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwenc;i
W sprawie zmian klimatu, Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska
Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U.z 2006 r., nr 14 poz. 98).

Zréwnowazony rozwdj stanowi podstawe dziatan polegajgcych na ksztattowaniu polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego poprzez opracowywanie
dokumentéw planistycznych jakim jest m.in. plan miejscowy. Projektowany dokument,
poprzez uwzglednienie wymogéw zréwnowazonego rozwoju, jest zgodny z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym.

Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celéw oraz sposobdw ochrony $rodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla migdzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogéine) oraz wspdinotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Najwazniejszym  dokumentem poruszajgcym  problem ochrony  $rodowiska
w Wielkopolsce jest Program ochrony $rodowiska dla wojewédztwa Wielkopolskiego do roku
2030. Podstawowym celem sporzadzenia i uchwalenia Programu jest realizacja przez
Wojewédztwo  Wielkopolskie polityki ochrony Srodowiska zbieznej z zalozeniami
najwazniejszych dokumentow strategicznych i programowych. Program ma stanowié¢
podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania $rodowiskiem laczacg wszystkie dziatania
i dokumenty dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody na szczeblu wojewodzkim.

Ponadto nadmieni¢ nalezy, 2e ustalenia projektu planu sg zgodne z zatozeniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+, ktory jest jednym
z podstawowych dokumentéw wyznaczajgcych kierunki rozwoju regionu. Dokument ten
okresla polityke przestrzenng, docelowg strukture funkcjonalno—przestrzennq regionu oraz

dziatania sluzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych. Plan wojewodztwa wypetnia
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poziom

posredni pomiedzy koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju a studiami

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Dokument ten, wsp6blinie
ze sirategia, stanowi integralny element systemu planowania rozwoju regionu, petnigc role

koordynacyjng wobec wszystkich podejmowanych przedsiewzigc.
Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska ustanowione na

wojewo

dzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostaly m.in. w takich dokumentach jak:
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
(Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa wielkopolskiego wraz z
Planem  zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania);
Strategia Rozwoju Gminy Chrzypsko Wielkie na lata 2023-2030;
Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie;
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego,
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2024,
WIOS, Poznar,
Program ochrony $rodowiska dla wojewddziwa Wielkopolskiego do roku
2030,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Do dokumentéw na szczeblu krajowym zaliczy¢é mozna Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry. Doktadne zapisy dot. korzystania z zasobow wodnych ustalone
zostang na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

m.in. sposéb zaopatrzenia terenéw w wode, odprowadzania $ciekéw.

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:

ochrone powietrza atmosferycznego,
utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
ochrona wod, gleby i réznorodnosci biologiczne;j,

ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zalozeniu realizacji uwag zawartych
w niniejszej prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z

zasadami ochrony $rodowiska i politykg przestrzenng gminy.
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4.4 Ochrona réznorodnosci blologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom srodowiska,
w tym zdrowia ludzi i zwierzat

Projekt planu ogéinego bierze pod uwage réznorodnoé biologiczng obszaru oraz okresla
zasady zagospodarowania wystepujacych zasoboéw $rodowiska. Tam, gdzie to mozliwe
wprowadzono strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji w celu ograniczenia realizacji
zabudowy oraz zachowania istniejgcych terenéw zieleni.

Szczegblowe ustalenia dot. ochrony $rodowiska, réznorodnosci biologicznej i ochrony
roslin i zwierzat zostang ustalone na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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5. Informacje korficowe

5.1 Zalecenia dotyczace mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz
eliminujacych i ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko realizacji
ustalen projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu ogéinego ukiad strefowy gminy bedzie mieé wplyw na
obszary z nim sasiadujace oraz niesie za sobg pewne skutki dla $rodowiska przyrodniczego,
choé rozwigzania zawarte w planie dgza do ograniczenia negatywnych skutkéw przyjetych
rozwigzan. Zaproponowane rozwigzanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za
najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy zauwazy, iz projekt planu ogdlnego zostat
sporzadzony na bazie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Projekt planu
ogblnego stanowi zatem alternatywe dla juz istniejacego dokumentu. Analizowany projekt
planu ogélnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i przyjmuje
rozwigzania optymalne.

5.2 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw planu ogoéinego w zakresie funkciji i sposobu
zagospodarowania nastgpi po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydaniu pierwszych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, ktore
powstana w oparciu o opracowywany dokument.

Monitoring $rodowiska przyrodniczego, ktéry nastapi po uchwaleniu planu miejscowego
moze polega¢ na analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentéw $rodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Od 1 stycznia 2019 roku organem realizujgcym zadania Parstwowego Inspektoratu
Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Monitoring moze by¢ prowadzony
réwniez w ramach indywidualnych zaméwien. Zaznaczy¢ nalezy, ze W przypadku bazowania
na wynikach uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, muszg one
odnosié¢ sie do obszaru objetego projektem planu. Szczeg6ing uwage powinno sie zwrécic
na badania dotyczace wéd powierzchniowych, wod podziemnych, poziom halasu oraz
jakosci powietrza.

Niezaleznie od ww. instytucji W6jt moze przeprowadza¢ okresowe kontrole
przestrzegania prawa $érodowiska, a w konsekwenciji ich przeprowadzenia, wskazane

53

1d: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 53



wnioski, uwagi i zalecenia przyczynig si¢ do uzupetnienia ewentualnych uchybiern w tym
zakresie, atym samym poprawy stanu $rodowiska na danym terenie. Ponadto kontrole
przestrzegania przepisow o ochronie $rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobéw
przyrody prowadzg instytucje do tego powolane.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest
mozliwe na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sig, iz w celu szczegdlowego
okreslenia wptywu realizacji ustalen projektu planu miejscowego najbardziej korzystne
byloby prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegélnych komponentéw $rodowiska
raz w roku. Nalezy réwniez zauwazyé, iz zakres i czestotliwo$¢ prowadzonego monitoringu
powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczegdlnych ustaleri
projektu planu, dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji.

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt, w przedmiotowym przypadku
Wojt, jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego
dokumentu w zakresie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

5.3 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odleglosci do granic panstwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartos¢ co najmniej
100 km. Skutki realizacji projektu planu nie beda wiec mieé znaczenia transgranicznego
W rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu planu ogéinego gminy Chrzypsko Wielkie. Dla w/w obszaru okreslony zostat stan
srodowiska przyrodniczego oraz jego problemy istotne z punkiu widzenia realizacji ustalen
projektowanego dokumentu.

Czes6 pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania,
akty prawne i materialy Zzrédiowe oraz metody, za pomoca ktorych sporzadzono niniejsza
prognoze. Podstawowym jej celem jest peine i wiasciwe uwzglednienie uwarunkowarn
przyrodniczych charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg
potencjalnych oddziatywari na $rodowisko przyrodnicze i kulturowe bedacych wynikiem
realizacji projektu planu.

Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie jest
ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla

poszczegbinych terendw.

W planie og6inym gminy Chrzypsko Wielkie ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodows,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SP - strefy gospodarcze,

f) SR - strefy produkgii rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,

h) SN - strefy zieleni i rekreaci,
i) SC - strefy cmentarzy,

j) SG - strefy gérnicze,

k) SO - strefy otwarte,

[) SK - strefy komunikaciji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okreslono wartoéci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz 1775).
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Dia stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci  zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni Zabudowy.

Dla poszczegéinych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym sg przede wszystkim wynikiem ustalern w obowigzujacych miejscowych planach
Zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwoj spofeczno — gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska
przyrodniczego

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejacy stan
I funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego. Znalazly sie tu informacje dotyczace polozenia
fizyczno-geograficznego, budowy geologicznej i warunkéw glebowych, surowcéw
mineralnych, wéd powierzchniowych i podziemnych, warunkéw klimatycznych, roslinnosci
i Swiata zwierzecego, jakosci powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéw i obszarw
chronionych. Na samym koricu tego rozdzialu okreslono potencjalne zmiany w $rodowisku
W przypadku braku realizacji projektu planu.

Gmina Chrzypsko Wielkie skomunikowana jest z siedzibg wojewé6dztwa, powiatu oraz
gminami o$ciennymi poprzez uktad drég wojewddzkich (nr 133, 182, 186) oraz powiatowych,
znajdujgcych sie w zréznicowanym stanie technicznym. Przez teren gminy Chrzypsko
Wielkie przebiega nieczynna linia kolejowa nr 368. Na terenie gminy wystepujg zloza, tereny
i obszary gérnicze zwigzane z wydobyciem kruszywa. W granicach gminy znajdujg sie
zlikwidowane odwierty: Chrzypsko — 1 (obreb Mylin), Chrzypsko - 2 (obreb Ryzyn),
Chrzypsko — 3 (obreb Ryzyn) i Gnuszyn - 1 (obrgb Gnuszyn). Zlikwidowane odwierty
Chrzypsko - 2, - 3 to odwierty niezamierzone. Powyzsze zlikwidowane odwierty stanowig
ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe ochronng. Péinocno — wschodnia czeéé
gminy lezy w granicach Subzbiornika Jezioro Bytyriskie — Wronki — Trzciel. Jest to GZWP —
146 (Pg/Ng) udokumentowany. Nie wyznaczono dla zbiornika obszaru ochronnego.

Czgs¢ gminy potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytyriskie ~ Wronki — Trzciel”. Gmina potozona jest w granicach
Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 34 (PLGW600034) i nr 41 (PLGW600041).

Na obszarze gminy znajduje sig obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tj. Sierakowski Park Krajobrazowy, Obszar Specjalnej
Ochrony Puszcza Notecka (PLB30001 5), Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja
Migdzychodzko - Sierakowska (PLH300032). Na terenie gminy wystepuje 16 pomnikéw
przyrody ozywionej z gatunku dab szyputkowy (Quercus robur L.), w tym 15 szt. w Srédce i 1
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szt. buk pospolity (Fagus sylvatica L.) w Biatokoszu. Przez $rodkowa cze$é gminy przebiega
korytarz ekologiczny Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry.

W granicach gminy wystepuja liczne obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne,
w tym wpisane do rejestru zabytkow.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza plan
ogoiny jako nowy instrument planowania przestrzennego, ktory ma zastgpi¢ dotychczasowe
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzujace
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc
do czasu uchwalenia planu ogélnego gminy, jednak nie diuzej niz do 30 czerwca 2026 r.

Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, ktérego zapisy bedg uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogélny
stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, pod warunkiem, Ze teren potozony bedzie na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Jezeli do 30 czerwca 2026 r. nie wejdzie w zycie plan ogdlny gminy, niemozliwe bedzie
uchwalanie planéw miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Majac na uwadze powyzsze skutkiem nieuchwalenia planu
ogélnego gminy bedzie brak mozliwosci podjecia nowych procedur planistycznych
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. To skutkuje blokadg inwestycji,
trudnosciami w rozwoju lokalnym oraz ograniczeniem praw mieszkancow.

Cze$é trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejgcych problemoéw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz
okreslenie i ocene skutkéw dla srodowiska wynikajgcych z projekiowanego przeznaczenia
terenu oraz realizacji ustalen projektu planu.

Przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i wyznaczaniu stref
planistycznych w pierwszej kolejnosci wzigto pod uwage:

. aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenbw;

. ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

+ formy ochrony przyrody;

» tereny lesne,

« wody powierzchniowe,

« przebieg infrastruktury.

tacznie na terenie gminy Chrzypsko Wielkie obowigzuje 55 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie
326,56 ha co stanowi okolo 3,86% pokrycia catego obszaru gminy.
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W zwigzku z tym, ze chlonnoéé terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkgii mieszkaniowej wynosi 1669,93 oséb,
awiec przewyzsza wartosé zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
powigkszong do 130% (650,00 oséb), nie_ma_mozliwosci wyznaczania nowych stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.

Przedmiotowy projekt planu ogolnego stanowi zatem przedstawienie stanu istniejacego
zagospodarowania, z uwzglednieniem obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego i uzupetnieniem luk w zabudowie juz istniejace;.

W rozdziale czwartym znajduje sie ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu, ktéra
przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na
szczeblu regionalnym, krajowym, wspdinotowym i miedzynarodowym. Opisano tu takze
rozwigzania majgce na celu ochrong bioréznorodnosci oraz zapobiegajace zagroZzeniom
Srodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrong poszczegoinych
komponentéw $rodowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujac najwazniejsze walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem. Projekt planu bierze
pod uwage réznorodnos$é biologiczng obszaru oraz okresla zasady zagospodarowania
wystepujacych zasobéw $rodowiska.

W rozdziale piatym przedstawiono mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych,
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
planu. Ponadto znalez¢é mozna tu propozycie przewidywanej metody analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Obszar objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci do granic paristwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartosé co najmniej
100 km.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XXVII/174/2026
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

z dnia 27 sierpnia 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
Kkliknigciu w ikong
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PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Chrzypsko Wielkie,
wywotany uchwatg Nr LXIX/418/2024 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 27 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélinego Gminy Chrzypsko Wielkie.

Opracowanie dotyczy calego obszaru gminy Chrzypsko Wielkie, potozonej w powiecie
miedzychodzkim, w wojewédztwie wielkopolskim w jej granicach administracyjnych o fgcznej
powierzchni ok. 84,33 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa,
obszaréw chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania, obszaréw szczegoinego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazow priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne
planu ogélnego wzigto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupeinieri zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz
obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych umozliwiono realizacje funkciji mieszkaniowej.

W planie ogélnym gminy Chrzypsko Wielkie okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca
strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogélny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszar
uzupetnienia zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogéiny dla gminy Chrzypsko Wielkie sporzadzony zostat na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LX1X/418/2024 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 27 marca 2024 r. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne
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wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

W sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

Wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6inym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729).

3. Metody pracy i materialy zrodtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogélinego wykorzystano nastepujace materialy

Zrédiowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

Strategia Rozwoju Gminy Chrzypsko Wielkie na lata 2023-2030;

Studium uwarunkowa’t i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie;

Raport o stanie gminy Chrzypsko Wielkie za 2024 r. i

Audyt krajobrazowy wojewédztwa wielkopolskiego.

Materialy kartograficzne:

mapa topograficzna gminy,

mapa ewidencyjna gminy,

baza obiektéw topograficznych BDOT10K,
baza obiektow topograficznych BDOT500,

Inne Zrédta:

chrzypskowielkie.e-mapa.net
crfop.gdos.gov.pl
karty.apgw.gov.pl
chrzypsko.pl

zpkww.pl
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Potozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Chrzypsko Wielkie pofozona jest w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie
miedzychodzkim. Powierzchnia gminy wynosi 84,33 km2. Gmina Chrzypsko Wielkie sasiaduje

z gminami: Sierakéw, Kwilcz, Pniewy i Wronki.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédlo: opracowanie wiasne
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2. Ustalenia  planu Zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego  obszaru funkcjonalnego  Poznania,
zatwierdzony Uchwalg nr V/70/19 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszaréw
funkcjonalnych w wojewédztwie.

Teren gminy Chrzypsko Wielkie zaliczono do Wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Ze
wzgledu na wystepowanie specyficznych probleméw z zakresu gospodarki przestrzennej,
wskazano réwniez obszary funkcjonalne szczegéinego zjawiska w skali regionalnej, gdzie
gmine zaliczono do Péinocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, kt6re znalazly sig poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajduja sig poza
bezposrednim wplywem oddziatywania potencjaiu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
Samym wymagaja wsparcia proceséw rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmacniany o czynniki aktywizujace. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny
z punktu widzenia dziatarh na rzecz zwigkszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep
do giéwnych os$rodkéw miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powodujg
emigracje mieszkancéw na tereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spofeczno-
gospodarczym, powodujac depopulacje terenéw wiejskich. Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje: niskg
dostepnosé do usiug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw
przyrodniczych oraz stabg jako$é infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzyé bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi
jego spéjnosé, a tym samym zwigkszy atrakcyjno$é catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonainego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
Zycia mieszkancéw, poprawe dostepnosci do uslug oraz osiagnigcie wysokiego poziomu
konkurencyjno$ci i dostepnosci obszaru.

Dla realizaciji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

- Cel 1. Poprawa jako$ci przestrzeni osadniczej miast i wsi;

- Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

- Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spofeczno-gospodarczego;

- Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

- Cel 6. Rozbudowa systeméw infrastruktury techniczne;j.
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3/

Péinocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny wyréznia sie w wojewddztwie wysokim udziatem
obszaréw cennych przyrodniczo, petnigcych funkcje $rodowiskotwoércze, przy jednoczesnie
stosunkowo niskim w skali regionu udziale uzytkéw rolnych. Obszar jest niejednorodny. Mozna
go podzielié na rejony o duzych, zwartych kompleksach leénych (Puszcza Notecka, Puszcza
nad Drawa, Puszcza nad Gwdg, Pojezierze miedzychodzko-pniewskie, dolina Noteci
zaliczana do obszaréw o najwyzszych w regionie wartoéciach kulturowych i historycznych)
oraz rejony dobrych gleb w péinocno-wschodniej czesci tego obszaru. Obszar ten, ze wzgledu
na koncentracje terenéw o wysokim potencjale przyrodniczym, charakteryzuje stosunkowo
niski w skali wojewodztwa udziat przestrzeni do potencjalnego zainwestowania,
co w polaczeniu ze stabszg dostepnoscig obszaru, wynikajacg m.in. ze znacznej odleglosci
od stolicy regionu i braku dogodnych rozwigzan komunikacyjnych, stanowi istotne
ograniczenia dla rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dziatalno$¢ inwestycyjna w tym rejonie
wymaga réwnowazenia zamierzen gospodarczych z potrzebami ochrony dla zachowania
stabilnego i trwatego funkcjonowania ekosystemow oraz stworzenia spéjnego systemu
przyrodniczego wojewodztwa, uwzgledniajacego powigzania przyrodnicze w granicach
regionu oraz z obszarami wojewédztw sasiednich. Kluczowym celem rozwoju przestrzennego
Pétnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego bedzie wykorzystanie potencjatu dia rozwoju
funkcji gospodarczych, w tym turystycznych, przy jednoczesnej ochronie wyjatkowych cech
ekosystemu, pelnigcych strategiczng role w ksztattowaniu réwnowagi $rodowiska
przyrodniczego w skali regionu i kraju.

Dla realiiacji powyzszych celdéw zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

- Cel 1. Ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych

i krajobrazowych;

- Cel 2. Stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepciji ,zielonego

wzrostu”;

- Cel 3. Poprawa dostepnosci i spéjnosci komunikacyjne;.
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3. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy wystepuija:

*  Sierakowski Park Krajobrazowy,

* obszar Natura 2000 Ostoja Migdzychodzko - Sierakowska PLH300032,

¢ obszar Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015,

* pomniki przyrody.

Sierakowski Park Krajobrazowy — powstat na mocy Rozporzadzenia Nr 6/91 Wojewody
Poznariskiego z dnia 12 sierpnia 1991 r. w sprawie utworzenia Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego. Do szczeg6inych celéw ochrony na terenie Parku nalezy:

* ochrona i zachowanie wyraznie wyksztatconego krajobrazu polodowcowego;

* zachowanie naturainych ekosysteméw wodnych;

* zachowanie populacji rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz

ich siedlisk;

* zachowanie trwalo$ci oraz réznorodnosdci biologicznej ekosysteméw lesnych wraz ze

spontanicznymi procesami ich dynamiki:

* zachowanie torfowisk i innych $rodowisk wilgotnych oraz bagiennych;

*  zachowanie terenéw muraw tgkowych i zaroSlowych;

* utrzymanie waloréw kulturowych.

Obszar Natura 2000 Ostoja Miedzychodzko — Sierakowska PLH300032 — obszar
0 powierzchni 7591,1 ha, potozony na pétnocnych obrzezach Wielkopolski na pograniczu
dwoch duzych jednostek fizjograficznych - Kotliny Gorzowskiej i Pojezierza Poznariskiego.
Wystepuja tu niemal wszystkie typy form terenu charakterystyczne dia obszaréw
miodoglacjalnych Wielkopolski. Charakterystyczna jest na obszarze ostoi sie¢ réznej wielkosci
jezior, a takze zbiornikéw antropogenicznych — stawéw rybnych — zlokalizowanych na dnie
rynien, u stép stromych krawedzi wystepujg obszary Zzrédliskowe z towarzyszagcg im
roslinnoscia. Dominujaca grupe laséw lisciastych stanowig grady i buczyny, na terenie ostoi
przewazajg obszary lesne, znaczy jest tez udzial obszaréw zagospodarowanych rolniczo,
stosunkowo nieduzy udziat uzytkéw zielonych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje duza
roznorodnosé siedliskowa, wystepujg stanowiska trzech gatunkéw zwierzat z zaftgcznika I
Dyrektywy Siedliskowej oraz bogata flora roslin naczyniowych. Obszar jest zerowiskiem nocka

duzego Myotis myotis.

Obszar Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015 - obszar o fgcznej powierzchni ponad
~Rs2dr Nalura cUU0 Puszcza Notecka PLB300015

178 255 ha, obejmuje fragmenty regionéw poznanskiego, pilskiego i gorzowskiego. Na terenie
tym wystepuje 30 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkéw z Polskiej
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Czerwonej Ksiegi. Jest to najwigkszy w Polsce obszar wydm $rédigdowych, porosniety
monokulturami sosnowymi posadzonymi po gradacii strzygoni choinéwki w latach 1922-1924.
Na terenie ostoi znajduje sie kilkadziesiat jezior pochodzenia wytopiskowego oraz liczne
torfowiska. Dla obszaru przyjeto Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
3 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dia obszaru Natura 2000
Puszcza Notecka PLB300015 [Dziennik Urzedowy Wojewédziwa Wielkopolskiego z 2014r.
Poz. 1793] [Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego z 2014r. Poz. 698].

Na terenie gminy wystepuje 16 pomnikéw przyrody ozywionej z gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur L.), w tym 15 szt. w Srédce i 1 szt. buk pospolity (Fagus sylvatica L.)
w Bialokoszu. Przez $rodkowa cze$é gminy przebiega korytarz ekologiczny Jeziora

Pszczewskie i Dolina Obry.
Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy

OZNACZENIA:

—=——1+ GRANICA GMINY
& POMNIKI PRZYRODY
KORYTARZ EKOLOGICZNY JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY
OBSZAR NATURA 2000 PUSZCZA NOTECKA
A OBSZAR NATURA 2000 OSTOJA MIEDZYCHODZKO-SIERAKOWSKA
R—=f. SIERAKOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Zrodio: opracowanie wiasne

str.| 10

Id: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 10



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Wyznaczajac  strefy planistyczne w planie ogdinym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, a takze ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw
Zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przeznaczone pod nowa zabudowe (w tym strefy SJ, SW, SZ, SU, SP, SN), zostaty
Wyznaczone w oparciu o ustalenia istniejacych miejscowych planéw Zzagospodarowania
przestrzennego oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, w szczegolnosci w kontekécie zachowania
zgodno$ci z przepisami uchwaly nr XI1/258/19 Sejmiku Wojewédziwa Wielkopolskiego z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Nie dokonywano
poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny niezabudowane, znajdujace sie w
odlegto$ci 100 m od linii brzeg6w rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, o ile
nie wynikaly z ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chrzypsko Wielkie. We wszystkich strefach planistycznych dopuszczona jest
infrastruktura techniczna, kiéra moze stanowié inwestycje celu publicznego. Zatem nalezy
przyja¢, ze na etapie opracowania miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
badz wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalenia te zostang
doprecyzowane tak, by zachowaé zgodnos$¢ z przepisami ochrony $rodowiska.

3.2.Tereny zagrozone ruchami masowyml ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy
Na obszarze gminy Chrzypsko Wielkie nie zostaly przeprowadzone badania w kierunku
zagrozen geologicznych, w tym zagrozeh osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z
powyzszym w bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO oraz w rejestrze Starosty
Migdzychodzkiego brak jest informacji o wystepowania terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na kiérych wystepuijg te ruchy.

3.3.0bszary gruntow zmeliorowanych
Zgodnie z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni W6d Polskich w Poznaniu w granicach gminy
Chrzypsko Wielkie nie wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych.

3.4.Strefy ochronne ujgé wod

Na obszarze gminy znajdujg si¢ komunalne ujecia wéd w miejscowosciach Bialcz oraz
Chrzypsko Wielkie, dia ktérych ustalono strefy ochrony bezposredniej. Wyznaczajac strefy
planistyczne w planie 0g6lnym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.
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3.5.0bszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie gminy nie stwierdzono wystgpowania obszaréw ochronnych zbiornikéw

srédigdowych.
Péinocny fragment gminy znajduje sie w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytyniskie - Wronki - Trzciel”. Dla przedmiotowego GZWP

nie wyznaczono obszaru ochronnego.

Ryc. 3 Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych na terenie gminy

{

i

/
/

-~ v
==+ GRANICA GMINY S

&_a GZWP NR 146 "SUBZBIORNIK JEZIORO BYTYNSKIE - WRONKI - TRZCIEL"

OZNACZENIA:

Zrédio: opracowanie wlasne

3.6.Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepujg zloza, tereny i obszary gérnicze przedstawione w ponizszych

tabelach.
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Tab. 1 Zloza wystepujace na terenie gminy

’TP. NAZWA ZLOZA | NUMER ZLOZA | RODZAJ ZLOZA —‘
1. | teicelll-pole! | 17244 PIASKI | ZWIRY
2. | teZcelll—polel] | 17244 PIASKI | ZWIRY
3. |teicel 8468 PIASKI | ZWIRY
4. |texcell—polel | 9178 PIASKI | ZWIRY
5. |[teZcell-polell | 9178 PIASKI | ZWIRY
6. | tezce 6201 PIASKI | ZWIRY
7. | tezceDS 20600 PIASKI | ZWIRY
8. | kezeczki ML 19790 PIASKI | ZWIRY

zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 2 Tereny gérnicze wystepujace na terenie gminy
LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. tezce lll Pole Il 17244 ‘
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 3 Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy

LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. tezce Il Pole I 17244
2rédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

W granicach gminy znajdujg sig zlikwidowane odwierty: Chrzypsko ~ 1 (obreb Mylin),
Chrzypsko — 2 (obreb Ryzyn), Chrzypsko — 3 (obreb Ryzyn) i Gnuszyn - 1 (obreb Gnuszyn).
Zlikwidowane odwierty Chrzypsko-2,~3to odwierty niezamierzone. Powyzsze zlikwidowane
odwierty stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe ochronng o promieniu:

= 5 m wokét zlikwidowanych odwiertéw: Chrzypsko - 1, - 2, Gnuszyn - 1,
- 50 m wokét czesciowo zlikwidowanego odwiertu Chrzypsko ~ 3.

zgodnie z projektem likwidacji odwiertu na podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegélowych wymagan dotyczgcych
prowadzenia ruchu zakiadéw gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi
(Dz. U. 22014 r., poz. 812).

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdinym, uwzgledniono istniejgce zloza, tereny
i obszary goérnicze.
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Ryc. 4 Ztoza, tereny i obszary gornicze na ferenie gminy
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3.7.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary

ochrony uzdrowiskowej.

3.8.Zabytki objete formami ochrony o ktorych mowa w przepisach odrgbnych

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Sg to obiekty wpisane do rejestru zabytkow

wyszczegdlnione w ponizszych tabelach.

Tab. 4 Wykaz obiekiéw wpisanych do rejestru zabytkow

Mie|scowosé Obiekt Nr rejestru I
Zesp6t dworski, 1 pot. XIX w
Biaicz i 34/Wlkp/A z 30.06.2000
- dwér,
str. | 14
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\J
- park
Cmentarz ewangelicki, nieczynny, 1 pol. XIX-XX 514/WIkp/A z 15.05.2007
Zes tacowy:
POl patacowy 2299/A z 22.03.1994
- palac, pocz. XX
- park dworski, XIX - XX 2031/A z 15.10.1985
Zespol folwarczny, 2 pot, XIX-XX:
2. |Bialokosz - Jatownik
- obora
il 2609/A z 27.09.1996
- magazyn i stajnia
- mgczkarnia
- stodola
Zesp6t patacowy, XIX/XX
Charcice 1680/A z 4.04.1975
3. - palac,
- park
1032/Wikp/A z
kosci6t par. pw. éw. Wojciecha, 1600 12.12.1932 (wypis z
Chrzypsko Wielkie -
4. ksiegi rej.)
Patac, pocz. XX 2542/A z 12.06.1995
Zespot dworski
5 Gnuszyn - dwor, 1908, 2608/A z 25.09.1996
- park, XIX/XX
Zespol palacowy:
ROtP " 2020/A z 3.09.1985
- patac, 1 pot. XiIX
tezce
6. 2003/A z 19.06.1985
- park, 2 pol. XIX-XX .
i 13.06.2000
Ryz - dworzec kolejowy, 1907 A-31/Wikp z
n
7. Y - budynek gospodarczy 31.05.2000
Zesp6t patacowy:
8 Srédka - palac (1858-61) 1682/A z 4.04.1975
- park (2 pol. XIX)
Zrédto: opracowanie wtasne
Tab. 5. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow - zespoly zabytkéw ruchomych, stanowisko
archeologiczne
Lp. Miejscowoséé Obiekt Opls, adres Nr. Re). Data
o Gotycka rzezba Madonny z . .
1. | Chrzypsko Wielkie L . Kosciét $w. Wojciecha 12/2/B 1950
dziecigtkiem na lwie, XIV w.
wyposazenie kosciola p.w. Sw.
2. | Chrzypsko Wielkie Wojciecha, XVI - XIX w., 15 Kosciét $w. Wojciecha 40/B 1970
obiekiéw
3 Ayz Stan. nr 1, grodzisko Grodzisko, AZP 47- 2171/A, | 3.01.1989
. n
L a wczesnos$redniowieczne 20/133-AZP 47-21/106 J 440NVlkp/q 26.11.2012

Zrédio: opracowanie wiasne
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Tab. 6 Wykaz zabytkowych cmentarzy

Lp. Miejscowos¢ Wyznanie Czas powst.
1. Bialcz ewangelicki XX w.
2. Biatokosz ewangelicki XX w.
3. Charcice ewangelicki XX w.
4. Charcice ewangelicki XX w.
Chrzypsko e
5. o ewangelicki XIX w.
Wielkie
Chrzypsko
6. N rzym.-kat. | pot. XIX w.
Wielkie
Chrzypsko
7. . rzym.-kat. XVl w.
Wielkie
Chrzypsko
8. ewangelicki XX w.
Wielkie
9. Gnuszyn ewangelicki XX w.
10. Lezce ewangelicki i pot. XIX w.
11, Mylin ewangelicki XIX w.
12, Ryzyn ewangelicki Il pot. XIX w.
13. Srédka ewangelicki
zrédio: opracowanie wiasne
Tab. 7 Wykaz zabytkowych parkéw
Miejscowosé Rodzaj Pow. Wody Czas powst. Nr. rej.
Bialcz krajob. 3,90 ha - Il pol. XIX w.
Biatokosz krajob. 4,95 ha - pocz. XIX w. 2031/A
Charcice krajob. 8,04 ha 0,64 ha pocz. XIX w. 1680/A
Gnuszyn krajob. 3,05 ha 0,30 ha I pol. XIX w. 2608/A
tezce krajob. 5,73 ha 0,17 ha pot. XIX w. 2003/A
' Sr6dka krajob. 2,68 ha - 1 pol. XIX w. 1682/A

Zrédto: opracowanie wiasne

Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

BIALCZ

1. Zesp6t dworski, 1 pot. XIX w., nr rej. 34/Wikp/A z dnia 30.06.2000 r.:
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a) dwor,
b) park,
2. Zespét folwarczny:
a) obora, mur., ok. 1910,
b) chlewnia, mur., ok. XIX,
c) stodota i stajnia, ob. magazyn, mur., 1889-1890, przebud. ok. 1915,
d) stodota drewn.-mur., pocz. XX,
e) 2 stodoly, drewn., mur., pocz. XX,
f) gorzelnia, obecnie magazyn i kuznia, mur., ok. XIX,
g) czworak, obecnie dom nr 8, mur., 4 éw. XIX,
h) czworak, obecnie dom nr 9, mur., ok. XIX,
3. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX - XX W, nieczynny,

BIALOKOSZ
4. Cmentarz ewangelicki, nieczynny, 1 pot. XIX — XX, nr rej. 514/Wikp/A z 15.05.2007,
5. Zesp6t patacowy:

a) patac, pocz. XX, nr rej. 2299/A z 22.03.1994,
b) park, XIX - XX, nr rej. 2031/A z 1 5.10.1985,
6. Zesp6t folwarczny, 2 pot. XIX - XX, nr rej. 2609/A z 27.09.1996:
a) jatownik,
b) obora,
¢) spichrz,
d) magazyn i stajnia,
e) maczkarnia,
f) stodota,
7. Zespot szkoly:
a) szkota, mur.-szach., 2 pot. XIX,
b) budynek gospodarczy, mur.-szach., 4 éw. XiX,

BIALOKOSZYCE
8. Zespdt folwarczny:
a) dom, mur., ok. XIX, przebud.,
b) owczarnia, mur., 4 éw. XIX,
c) stodotfa I, mur., 4 éw. XIX,
d) stodota Il, mur., 4 éw. XIX,

str. |17
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CHARCICE
9. Zespo6t patacowy, XIX/XX, nr rej. 1680/A z 4.04.1975:
a) palac,
b) park
10. Dom nr 38, mur., 4 éw. XIX,
11. Cmentarz ewangelicki, rodzinny, pot. XIX — XX w., nieczynny,
12. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX w., nieczynny,

CHRZYPSKO MALE
13. Zagroda nr 12,
a) dom, mur., ok. 1900,
b) obora, mur., ok. 1900,
14. DOM NR 2, mur., 4 éw. XIX,
15. DOM NR 10, mur.-szach., 4 éw. XIX,
16. MOST KOLEJOWY, mur., 1905-1908,

CHRZYPSKO WIELKIE
17. Kosciét par. pw. éw. Wojciecha, 1600, nr rej.: 1032/Wlkp/A z 12.12.1932 (wypis z ksiggi
rej.) — 2381/A,
18. Palac, pocz. XX, nr rej.: 2542/A z 12.06.1995,
19. Cmentarz rzymsko — katolicki, | pot. XIX — XXw., czynny,
20. BRAMA CMENTARNA, ul. Rolna, mur., pocz. XX,
21. Zespdt dworca kolejowego:

a) dworzec, mur.-szach., 1907-1908,

b)  budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,

c) dom pracownikéw kolei, ul. Kolejowa nr 51, mur., ok. 1910,
22 SZKOLA, obecnie przedszkole, ul. Giéwna 19, mur., ok. 1900,
23. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX w., nieczynny,

ul.Gtéwna
24. DOM NR 8, mur., I. 20-te XX,
25. DOM NR 35,mur., pocz. XX, 9.
26. DOM NR 52, mur., ok. 1920,
ul.Jeziorna
27. DOM NR 4, mur., ok. 1910,
28. DOM NR 7, mur., pocz. XX,
29. DOM NR 23, mur., |. 20-te XX,
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30. DOM NR 85, mur., ok. XIX,
ul.Kolejowa
31. ZAGRODA NR 9,
a) dom, mur., 4 éw. XIX,
b) budynek gospodarczy, mur., 4 éw. XIX,
ul.Rolna
32. DOM NR 9, mur. — szach., pocz. XiX,
ulL.Wisniowa
33. DOM NR 16, mur., ok. 1910,
34. Cmentarz przykoécielny, rzymsko — katolicki, XIV — pocz. XIX w., nieczynny,

GNUSZYN
35. Zesp6t dworski, nr rej.: 2608/A z 25.09.1996:
a) dwér, 19086,
b) park, XIX/XX,
36. OCHRONKA, obecnie przedszkole, mur., pocz. XX,
37. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX, w. nieczynny,

LEZCE
38. Zesp6t patacowy:
a) patac, 1 pot. XIX, nr rej.: 2020/A z 3.09.1985,
b) park i podwérze gospodarcze, 2 pot. XIX — XX, rej.: 2003/A z 19.06.1985 i
13.06.2000,
39. SZKOLA, mur., 1903,
40. DOM NR 17, mur., ok. 1910,
41. Cmentarz ewangelicki, Il pot. XIX — XX, w. nieczynny,
42. Zespét folwarczny:
a) budynek mieszkalny nr 2, ok. 1885 r., przebud. koniec lat 60-tych XX w.
b) stodota nr 3/ obecnie magazyn, ok. 1885 r.
c) budynek mieszkainy nr 4, ok. 1895 ., przebud. koniec lat 60-tych XX w.
d) stodota nr5, ok. 189r.
e) stodofa nr 6, ok. 1885 .
f) obora, ok. 1885 r. — przebudowana
g) stajnia/ obecnie magazyn, ok. 1885 r. — 1900 r.
h) cieletnik, ok. 1870 r.
i) stodota nr 10, ok. 1870 .
43. Miyn z czescig mieszkalng w zagrodzie nr 32, 4 éw, XIX w.
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LEZECZKI
44. Zespot folwarczny:
a) dwor, mur., 2 pot. XIX,
b) budynek inwentarski, mur., 1868, rozbud. 1904,
c) 2 domy, obecnie nr 1419, mur., 4 éw. XIX,
d) obora pracownikéw folwarcznych, mur., ok. XIX,
45. DOM NR 3, mur., 4 éw. XIX,

MYLIN
46. SZKOLA, mur., pocz. XX,
47. DWOR, obecnie dom nr 42, mur., ok. 1900, pozostatosci parku, ok. XX,
48. DOM NR 1/2 mur., ok. 1900,
49. Cmentarz ewangelicki, pot. 2 pot. XIX — XX, w. nieczynny,

ORLE WIELKIE

50. Zesp6t folwarczny:
a) rzadcéwka, obecnie dom nr 42, mur., 1911,
b) czworak, obecnie dom nr 12, pocz. XX, przebud. ok. 1975,
¢) obora, mur., 4 éw. XIX, przebud.1940,
d) budynek inwentarski, mur., 1899,
e) obora, mur., 1896,
f) stodota, szach., 1892,
g) stodota, mur., ok. XIX,

51. STODOLA w zagrodzie nr 18, szkiel.-drewn., ok. 1910,

RYZYN

52. Zesp6t dworca kolejowego:
a) dworzec kolejowy, 1907, nr rej.: A-31/Wikp z 31.05.2000,
b) budynek gospodarczy, nr rej.: j.w.

53. SZKOLA, mur., pocz. XX,

54. WIADUKT KOLEJOWY mur., 1907,

55. Zespot folwarczny:
a) rzadcowka, obecnie dom nr 12, pocz. XX,
b) dom nr 26, mur., 1894,
c) dom, obecnie nr 13, mur.-szach., oK. XIX,
d) obora, mur., 1912,
e) stodota i spichlerz, obecnie magazyn, mur., pocz. XX,
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56. ZAGRODA NR 3
a) dom, mur., pocz. XX,
b) obora, mur., pocz. XX,
¢c) stodofa, mur., pocz. XX,
57. DOM NR 24, mur., pocz. XX,
58. DOM NR 31, mur., pocz. XX,
59. Cmentarz ewangelicki nieczynny, koniec XIX w. — XX w.

STRZYZMIN
60. Pozostatosci zespotu folwarcznego:
a) owczarnia, mur., 1896, przebud. 1953,
b) stodota, obecnie owczarnia, mur., 1 897, przebud. 1953-1955,
61. DOM NR 3, mur., pocz. XX,

SRODKA
62. Zespdt patacowy, nr rej.: 1682/A z 4.04.1975:
a) palac, 1858-1861,
b) park, 2 pot. XIX,
63. Zespdt folwarczny:
a) kancelaria, obecnie dom nr 8, pocz. XX, przebud. . 70-te XX,
b) obora |, mur., 1882, przebud. 1. 80-te XX,
c) obora ll, mur., 1876,
d) stajnia, mur., ok. pot. XIX,
e) budynek inwentarski, mur., ok. XIX,
f) gorzelnia, obecnie spichlerz, mur., ok. XIX, przebud. 1967,
64. kolonia doméw pracownikéw folwarcznych
a) domnr 1, mur., 4 éw. XIX, (wt. prywatna),
b) dom nr 2, mur., 1924, przebud. I. 60-te XX (wi. prywatna),
65. cmentarz ewangelicki — nieczynny, 2 pol. XIX w. = XX w.
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Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy
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=’ OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJ! ZABYTKOW
.

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Zrédlo: opracowanie wlasne

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkéw i opieka nad zabytkami, w tym w szczegblnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbgdne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajgc
ustalenia planu ogéinego gminy, uwzgledniono ochrong:
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1)zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

2) obiektéw ujetych w wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw,

3)stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w pismie nr Po.WN.5150.6831.2.2024
zdnia 16.07.2024 r. wskazat wytyczne jakie nalezy uwzglednié przy realizacji aktéw
planowania przestrzennego.

1. Whioski dot. zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

- objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego lub zespolu zabytkowego
powinno by¢ dostosowane do waloréw zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wlasciwie
wkomponowana w zabytkowy uktad funkcjonalno-przestrzenny,

- adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wigc wykluczyé wprowadzanie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy handlu
wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej w przypadku zespoléw rezydencjonalnych,

- wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespoltéw patacowo — parkowych powinny
sluzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymywaniu w jak najlepszym stanie zabytkéw
architektury oraz zieleni w fgcznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu,

- nalezy zagwarantowaé bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i
dworskich, biorac pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie
podlega rozplanowanie z istniejaca siecig drég, alei, ciekéw wodnych, osi i powigzarn
widokowych oraz starodrzew i zieleri parkowa (zespoly roglinne, ich rodzaje, rozmiary,
wody ruchome i stojace), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne,
dopuszcza sig mozliwosé wykorzystania pod zabudowe w parkach miejsc, w ktérych
wczesniej istnialy historyczne obiekty,

- zabytkowe parki nalezy objaé strefg zieleni i rekreacji,

- zespoly zabudowy folwarcznej nalezy zachowaé jako wazne elementy w przestrzeni
historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej,

- ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynié sie do
pogorszenia wygladu obiektéw i zespoléw budowlanych, a takze osi widokowych na te
obiekty i zespoty, ktére réwniez moga silnie ingerowaé w krajobraz kulturowy, oraz ktérych
funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegélnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowsj telefonii
komérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
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przestrzenne itp.

- wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru
oraz zwigzane z rewaloryzacja i wiaciwym utrzymaniem parkéw patacowych i dworskich
wymagaija uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

2 Wnioski dot. zabytkéw ujetych w wojewddzkie] i gminnej ewidencii zabytkow:

- nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryly,
tradycyjnych materialow i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach
zabytkowych,

- nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz nawigzanie do
lokalnej tradycji architektonicznej, w szczegoinosci w zakresie: sytuowania obiektéw, linii
zabudowy, gabarytéw i wysokosci budynkow, formy architektonicznej, kompozyciji
stylistycznej fasad, geometrii dachow, wysokosci gzymsow i kalenic,

- nalezy zachowaé¢ jako czytelne w widoku miejscowosci historyczne elementy
wysokosciowe takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

- w przypadku nowych inwestyciji nalezy wprowadzi¢ wylacznie takie formy, kidre stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

- nalezy zachowaé i kontynuowa¢ cechy historycznego ukfadu przestrzennego
miejscowosci,

- nalezy wykluczyé mozliwosé lokalizaci elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztéw | wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim
sasiedztwie zabytkowych zespotéw dworsko — patacowych i cmentarzy (wpisanych do
rejestru zabytkéw i bedgcych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw) oraz w ich
dalszym otoczeniu biorac pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodace w kierunku
tych obiektow i prowadzgce od nich na zewnatrz (p.w. wzdtuz alei i drég dojazdowych);
powigzania widokowe sg integralnym skiadnikiem funkcjonowania zespoiéw zabytkowych
w krajobrazie czesto specjalnie projektowanym i jako takie stanowig wartos$¢ podnoszaca
walory krajobrazowe i kulturowe gminy,

- ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynic sie do
pogorszenia wygladu obiektow, szczegolnie sakralnych i rezydencjonalnych, a takze osi
widokowych na te obiekty i zespoly, ktore réwniez moga silnie ingerowa¢ w krajobraz
kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia
zabytkowego z szczegblnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje
bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne,
dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

- w obrebie zespoléw folwarcznych nalezy zapewni¢ utrzymanie charakterystycznych
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uktadéw przestrzennych, z czytelnym podwérzem otoczonym budynkami gospodarczymi,
nowa zabudowa na terenie zespotu folwarcznego powinna by¢ dostosowana do
historycznego otoczenia pod wzgledem usytuowania, gabarytow, formy bryty i materiatéw
budowlanych, zespoly zabudowy folwarcznej nalezy zachowaé jako wazne elementy w
przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwo$cig wprowadzenia nowych funkcji np.
ustugowej,

~ W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy bezwzglednie utrzymaé nalezy pierwotne
rozplanowanie, zielen cmentarna, zachowane nagrobki i ich pozostalosci, bezwzglednie
nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknigtych cmentarzy nalezy
pozostawi¢ jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach.

3. Whioski dot. Zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw:

Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru, objete $cistg ochrong konserwatorska;
stanowisko nr rej. 2171/A grodzisko, nr stan. AZP 47-20 1/133 w miejscowosci Ryzyn
(440/Wlkp/C 4155/8913/2012 z 26.11.2012 r.)

= na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie
prowadzenie wszelkich robot budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w
tym w szczegblnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan,
kt6rych skutkiem miatoby by¢ przeksztaicenie terenu, a prace porzgdkowe prowadzone w
ich obrebie wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

- W bezposrednim sasiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru nalezy
ustalic zakaz lokalizacji wszelkich inwestycii silnie ingerujacych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegéinym uwzglednieniem
zadan typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komérkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.

4. Whioski dotyczace zabytkéw archeologicznvch ui tych w aminnej/wojewddzkiei ewidencii

- nalezy objg¢ ochrong zabytki archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami:

— Da terenie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw dopuszcza sie dziatalnogé inwestycyjna; zastosowanie wéwczas majg wlasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Przy realizacji planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie kierowano si¢ powyzszymi

wytycznymi.
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3.9.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepuja pomniki zagtady
wraz ze strefg ochronna.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy zewidencjonowano wystepowanie terenéw zamknigtych ustalanych
przez ministra wiasciwego do spraw transportu przez ktdre przebiegajg linie kolejowe. W ich
skiad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dziennik Urzgdowy
Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajagcymi, wchodza nastepujace dziatki

wymienione w tab. 8.

Tab. 8 Wykaz terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe

LP.| POWIAT GMINA OBREB | prmiki ngffé‘i:':}“ ID DZIALKI
1. | miedzychodzki C'\}\’,fm"f G 301 4,8400 301401—/21'0305'30
2. | migdzychodzki | CTrZYPsko Chrzypeko 31 0,0500 301401_2.0305.31
3. | miedzychodzki Cr\;\rﬁz;/lﬁis:o Chhrﬁ;/?:ko 103 1,9800 301 401_2.0305.1 0
4. | migdzychodzki | Chraybsko CRieT o 105/3 4,1033 301401_2.0306.10
5. | miedzychodzki Cuféﬁff i g 105/5 0,0636 301401—5%0306'10
6. | miedzychodzid | Chraypsko C'\}{Iféﬁff 183 3,7111 = 401—2'0306'1 :
7. | migdzychodzki | ClyayPsko Qe 443 3,1054 301401_2.0306.44
. | migdzychodzki | CIrZYPSKo Orle Wielkie 96 4,3900 301401_2.0311.96
o. | migdzychodzki | CT2YPsk Ryzyn 772 41721 30‘401—22'0312'7’
10. | miedzychodzki C'\‘A',fmisf Ry 63 1,6700 301401_2.0312.63
11. | migdzychodzki | CIVZYRSKO Ryzyn 72 2,8700 301401_2.0312.72
12. | migdzychodzki | ChrZYPSke Crrzypsko | 104714 0,0307 C 5/21'2306'10

#r6dio: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesénia 2020 r.

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie zgodnie z Decyzig nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115), nie zewidencjonowano dziatek bgdgcych terenami
zamknietymi w resorcie obrony narodowej.

Przy realizacji planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie uwzgledniono tereny
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zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach gminy Chrzypsko Wielkie nie wyznaczono obszaréw ograniczonego
uzytkowania. Ograniczenie w zabudowie terenéw nie dotyczg gminy réwniez w zakresie
obszaréw szczeg6inego zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

3.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji
Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcer, rehabilitacii lub
remediaciji. Rekultywacji podlegaja tereny po wydobyciu zi6z kruszyw naturalnych.

3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

3.14. Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Miedzychodzkiego nie wyznaczyla na terenie powiatu, w tym w gminie
Chrzypsko Wielkie obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia uzytkéw rolnych klasy I-11l na terenie gminy Chrzypsko Wielkie wynosi okoto
934,7 ha co stanowi 11,06 % powierzchni catej gminy (uzytki klasy 11, ).

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okofo 1405,3 ha co
stanowi 16,6 % powierzchni calej gminy.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdinym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i lesne kierujac sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegbinosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze.

Rozwéj budownictwa odbywa¢ sie bedzie z uwzglednieniem konsekwenciji przestrzennych
i srodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu ogélnego ograniczy
Zjawisko ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszaréw przyrodniczych — w tym
gruntéw rolnych. Wysoka jako$é gleb, wielko$¢, zwartoéé oraz uksztattowanie obszaru,
sq argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkgii rolniczej w celu zachowania
i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolng. Ochrona najcenniejszych dia
rolnictwa gruntbw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia przysztym pokoleniom
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bezpieczenstwa zywnosciowego.

Ryc. 6 Wystepowanie gruntéw klas I-1il oraz gruntéw lesnych na terenie gminy

OZNACZENIA:

—=—:2 GRANICA GMINY

P LAsY
UZYTKI ROLNE KLASY II-f

Zrédlo: opracowanie wiasne

3.16. Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja

zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysiowe;.
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4. Rozmieszczenie isthiejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej | technicznej wraz 2z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

W gminie Chrzypsko Wielkie dziata Zespdt Szkét w Chrzypsku Wielkim, przedszkole oraz
Klub Dziecigcy.
W Chrzypsku Wielkim funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury i Biblioteka Publiczna
oraz osrodki sportowe:
*  Boisko Orlik, Chrzypsko Wielkie,
* Boisko w tezeczkach,
* Stadion Plomieri, Chrzypsko Wielkie.
Przy realizacji planu ogolnego gminy Chrzypsko Wielkie uwzgledniono obiekty
infrastruktury spotecznej.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy przebiegajg trzy drogi wojewbdzkie. Droga nr 186 na terenie gminy tgczy
miejscowosci Lezce, Chrzypsko Wielkie, Srédka, Strzyzmin. W Chrzypsku Wielkim faczy
sie z nig droga nr 133 i dalej w kierunku pétnocno — zachodnim biegnie przez miejscowosé
Ryzyn. Droga nr 182 przebiega przez péinocny fragment gminy na niewielkim odcinku (0,407
km).

W granicach gminy przebiega linia kolejowa nr 368 Szamotuty — Miedzychéd, odcinek
Szamotuly - Sierakéw Wielkopoiski. W ramach -Programu  Uzupeiniania Lokainej
i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej + do 2029 roku” zaklada sig realizacje projektu
pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 368 Miedzychod — Szamotuly”. W ramach inwestycji
zaktada sie przywrécenie regularnego ruchu pociggéw.

Infrastruktura drogowa — drogi wojewoddzkie

Wielkopolski Zarzad Drég Wojewbédzkich w Poznaniu pismem WZDW.WU.6550-50/24 z
dnia 03.07.2024 r. wskazal na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw
planowania przestrzennego.

1. Dla istniejgcego przebiegu drég wojewodzkich nalezy utrzymac istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowaé parametry techniczne wlasciwe dla drég klasy techniczne;
gldwnej (G) zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
przepisdw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022r. poz.
1518). Zwigksza to wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic
pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drég.
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2. Dostep do drég wojewddzkich nalezy zapewnié zgodnie przepisami odrebnymi,
poprzez:
+ bezposredni dostegp do tej drogi lub,
. projektowang droge wewnetrzng lub,
. ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

3. Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu zaleca, by przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drég wojewddzkich oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenistwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa
drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dia relaciji skretnych (lewoskrety czy pasy
wlaczenia i wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdéw istniejgcych itp.

4. Podzial geodezyjny dziatek nie moze generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojew6dzka.

5. Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drég wojewddzkich nalezy lokalizowac,
zachowujac odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z
art. 42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod
przyszia budowe drog, o ki6rej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

6. Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drég wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegto$ci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewodzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.:
utrudnienie  czytelnosci  informagii drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

7. Obiekty budowaine na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiggiem ucigzliwo$ci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i przepisach szczegOlnych do tej
ustawy, jak np. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

8. W przypadku poruszania si¢ pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

9. Zagospodarowujgc dziatke budowlana, przylegajacg do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzadzic, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia
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W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu nie zezwala na
lokalizacje miejsc postojowych i parkingowych w pasie drogowym drég wojewddzkich.

10. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzieé poza pasem drogowym drogi wojewédzkiej,
W szczegoinych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnia. Przejscie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywaé
przewiertem, w szczegéinych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg
drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. pismem nr ITS9.2111.787.2024.ALS.6 z dnia 17.07.2024

r., wskazaly wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania
przestrzennego.

W granicach gminy Chrzypsko Wielkie przebiega linia kolejowa nr 368 Szamotuly —
Miedzychéd, odcinek Szamotuty — Sierakow Wielkopolski. Obecnie na linii kolejowej nr 368
regularny ruch pociagéw nie jest prowadzony (dane z 2023 r.)

W granicach gminy zlokalizowane sg przystanki osobowe: Chrzypsko Wielkie i Ryzyn.
Funkcjonowanie tych obiekiéw moze stanowié dodatkowe Zrédio ucigzliwosci, w tym
akustycznych.

W ramach ,Program Uzupetniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej +
do 2029 roku” zakiada sig realizacje projektu pn.: pn. ,Rewitalizacja linii Kolejowej nr 368
Migdzychéd ~ Szamotuty”. W ramach inwestycji zaklada sie m.in. przywrdcenie regularnego
ruchu pociggéw.

W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 - 2030 z perspektywa do 2040 roku” w ramach projektéw regionalnych uwzgledniono
inwestycije pn. ,Odbudowa potaczenia Miedzychéd - Szamotuty”. W tym samym dokumencie
W przedmiotowej lokalizacji zidentyfikowano réwniez projekt ponadregionalny pn.
.Dostosowywanie poznariskiego wezla kolejowego do parametréw sieci bazowej TEN-T”.

Spostb zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktoca¢ ich eksploatacii, dziatania urzadzer\ zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzglednia¢ wymogi przepiséw
odrebnych w tym:

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
— rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagarn
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w zakresie odlegloéci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonania robot zmiennych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii

kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura
techniczna.
Sieé elektroenergetyczna:
+ napowietrzna linia 110 kV relacji Wronki - Pniewy/Wronki-Dobiegniew,
Sie¢ gazowa:

. gazocigg DN 250 MOP 6,3 MPa relacji Upartowo - Wronki, rok budowy 1998 r. (wg.
dokumentacji powykonawczej na calej diugosci trasy gazociggu zmniejszono
odleglosé podstawowa gazociagu wynoszacej 25% odlegtosci podstawowej tj. 15
metréw od osi zabudowy).
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Ryc. 7 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy
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Zrédio: opracowanie wlasne

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyina:

Przy realizacji aktéw planowania przestrzennego nalezy uwzglednié nastepujace wytyczne:
1. Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w Zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sig pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:
- dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
finii);
— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
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— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
~ dla linii kablowych WN 110 kV- 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dia linii kablowych SN inn-0,4 kV ~ 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzié ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegblnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne
z pasami okre$lanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu, ktore
wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodéw lub toru kabla, mniejszej niz:
« 15 m dla linii napowietrznych WN-110 kV;
« 10 m dla linii napowietrznych SN;
« 5 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
« 3 m dla linii kablowych WN-110 kV;
« 2,5 m dla linii kablowych SN, nn
nalezy dokonywaé uzgodnier branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegéInosci w
przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

2. Wszystkie obiekiy przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna podiegajg przepisom
odrebnym.

3. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej,
bedacej czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza si¢ odleglosci
lokalizacji poszczegdinych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

« dla linii napowietrznych WN-110 kV —0 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
. dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;
« dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

+ dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.
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w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologicznych liczy sie 1,5 metra dia WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.

4. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegéinosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roglinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepiséw odrebnych.

5. Przeznaczenie terenéw dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne z
mozliwoscig przytgczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przylgczenia Zr6dita do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sie¢ gazowa:
Polska Spotka Gazownictwa SP. 2 0.0. w pismie nr PSGPO.RODZ.422.1.3.345.24 7

dnia 27.06.2024 r. wskazala wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw

planowania przestrzennego.

1. Szerokosé stref kontrolowanych, zgodnie z Dz.U. z dnia 04.06.2013 r., poz. 640,
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. okre$la zatacznik nr 2
Tabela 1 oraz Tabela 2 - zatacznik 3. W strefach kontrolowanych Polska Spétka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu zobowigzana jest monitorowaé wszelkie
dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W strefach tych nie nalezy
wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé stalych skladéw i magazynéw oraz
podejmowac¢ dziatari mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania.

2. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych
planem nalezy przewidzie¢ dostepno$é infrastruktury technicznej. W strefie
kontrolowanej istniejacych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych. W strefach kontrolowanych nie mogq rosngl drzewa w odleglosci
mniejszej niz 2,0 m od gazociggow o srednicy do DN 300 wigcznie, liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byé
prowadzone tylko po wczesnigjszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z
wiasciwym operatorem sieci gazowej.

3. Proponuje sie, aby w sporzgdzanych aktach planowania przestrzennego, na ktérych
zlokalizowane sg gazowe sieci dystrybucyjne:

* planowac zielen izolacyjna, itp. 0 szeroko$ci odpowiadajgcej ograniczeniom w
budowie obiektoéw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami,
* W przypadkach, kiedy Gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad
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gazociggami na zieleri lub pozostawic dotychczasowego jego przeznaczenia
(nie zagrazajacego naruszeniom zakazow obowigzujacych w strefie
kontrolowanej gazociggu) — zamieszcza w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego informacije o:

- wystepujacych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla
wiascicieli dzialek i zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych
dla gazociagéw wysokiego, $redniego i niskiego ciénienia, zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego i aktami wykonawczymi,

- ograniczeniu praw wiascicieli gruntéw w strefie kontrolowanej dla gazociggow
poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb
eksploatacyjnych PSG Oddziat w Poznaniu.

4.W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od
gazociagéw o $rednicy DN 300 wigcznie, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Tereny abrnicze w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego:

Teren gminy Chrzypsko Wielkie obejmuje koncesja nr 10/99/& z dnia 24.10.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zi62 w obszarze ,Wronki”, wazna do dnia 24.10.2047r., udzielona
na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Plocku).

W zwigzku z ww. koncesjg, nie wyklucza si¢ prowadzenia prac poszukiwawczo -

rozpoznawczych na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych zwigzanych m. in. z
prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen — wykonywaniem otworow wiertniczych, a takze
realizacie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji
technologicznych, budowa rurociggow od nowo powstalych odwiertéw do osrodkow

zbiorczych, oraz ich p6zniejsza eksploatacje i likwidacje.

4.4. Cmentarze

Na terenie gminy znajduje sie jeden czynny cmentarz w Chrzypsku Wielkim oraz
trzynascie cmentarzy zabytkowych. Dla terenu czynnego cmentarza obowigzujg wokot
odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla kt6rych obostrzenia w zakresie
zabudowy wynikajg z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejace cmentarze.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodziwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewédztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojew6dztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy znajduje sie w granicy Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Dla gminy nie
ustalono krajobrazu priorytetowego.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2— PUMo/ Py

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

Mz - prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUMs - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica.

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona 0 5% - Mz

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancow gminy Chrzypsko Wielkie ( Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Chrzypsko Wielkie, a nastepnie
powigkszono je 0 5%.

Tab. 9 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Chrzypsko Wielkie obejmujaca najblizsze 20
lat (2024 r. - 2044 r.)

rok 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030 | 2031 2032 | 2033 2034
liczba
ludnosci 3148 3101 | 3069 | 3049 | 3039 3008 | 2963 | 2920 | 2884 | 2 833 | 2799
rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 2039 2040 | 2041 2042 | 2043 | 2044
liczba
ludnosci 2763| 2726 | 2694 | 2652 | 2 620 | 2590 | 2555 | 2523 | 2 487 | 2451 J

Zrédio: GUS dane wg stanu z 18.07.2024

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Chrzypsko Wielkie
prognozowana liczba mieszkaricéw w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
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Mz = 2 451 x 1,05 = 2 573,55 0sob

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 104 649 m?

PUMo = 104 649 m?

Proanozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P
WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczona

wedlug nastepujacego wzoru:

P20 = 3Po— 2P-10
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 32,9 m%os. — najnowsze dane
P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z GUS,
wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,4 m?/os
(rok 2014)

Tym samym:
P20 = 3 x 32,9 — 2 x 25,4 = 47,9 m%/os., przy czym ustala sie min. wartos¢ 40

m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca obliczona
wediug nastepujgacego wzoru:

P20 = 2P0 —P-20
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 32,9 m?/os. — najnowsze dane
P20 - powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wediug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,0 m?/os
(rok 2004)

Tym samym:
Pao = 2 x 32,9 — 23,0 = 42,8 m?/os, przy czym ustala si¢ min. warto$é 40 m?/os.
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Uwzgledniajagc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
wynosi:

ZAP = 2 573,55 0s — 104 649 m¥ 47,9 m?/os = 388,81 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz
500 w gminie, w ktérej liczba mieszkarhcéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 (liczba
ludnosci gminy Chrzypsko Wielkie w 2024 . wynosita 3 177 oséb) - dopuszcza sie przyjecie,
Ze wynosi 500:
ZAP= 500 os.

7. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania Przestrzennego na terenie
gminy

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie obowigzuje 55 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 10 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Chrzypsko Wielkie

el numer uchwaly Rady dhis
Lp. nazwa Gmm‘)l/v i(;n:;ypsko dehals i

Zmiana miejscowego planu Zzagospodarowania 1997-11-
1 przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie XXV/110/97 18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1999-05-
2 | obszaréw zabudowy letniskowe] w Lezeczkach gmina | VIIl/58/99 26

Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu ogoinego 1999-10-
3 |zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Xli/82/99 26

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2000-02-
4 | gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze wsi: Chrzypsko | XV/109/00 02

Wielkie, Chrzypsko Male i Myiin

Zmiana miejscowego planu Zzagospodarowania 2000-12-
5 | przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze | XXI1/133/2000 13

wsi Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2001-04-
6 | przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze | XXIV/162/2001 4
L wsi tezce

str. | 39

Id: EA5F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A23B. Podpisany Strona 39



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2002-03-
4 przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie AR EOA O 26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2003-01-
8 | Gminy Chrzypsko Wielkie dla zabudowy letniskowej w V/34/2003 og
tezeczkach
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chrzypsko Wielkie, fragment wsi Lgzce - teren 2003-01-
9 |przeznaczony pod zabudowe siedliskows - V/35/2003 29
agroturystyczng (dziatki ewidencyjne o nr 251, 263, 264,
266 - 0 facznej powierzchni 42,55 ha)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2003-04-
10 | obszarze czesci gminy Chrzypsko Wielkie okreslonych VI11/50/2003 o9
w ww. uchwale
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2003-04-
11 | obszarze czesci gminy Chrzypsko Wielkie okreslonych | V1il/51/2003 59
w w/w uchwale
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2003-04-
12 | obszarze dziatek o nr ewid.: 196/10, 196/11, 196/19w | VIII/52/2003 9
miejscowosci Mylin gmina Chrzypsko Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
13 obszarze dzialek o nr ewid.: od 135/9 do 135/17 i 136/5 VII/53/2003 2003-04-
w miejscowosci Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko 29
Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2004-05-
b terenie wsi Chrzypsko Mate gmina Chrzypsko Wielkie XIX/113/2004 31
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2004-06-
15 |terenu przeznaczonego na cele uslug spotecznych w XX/117/04 29
miejscowosci Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-06-
L obszarze dziatki o nr ewid.: 239/2 we wsi Mylin, gmina XXX/174/2005 28
Chrzypsko Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu uslug turystycznych na obszarze cze$ci dziatki o 2005-06-
17 nr ewid.: 14/24 we wsi Chrzypsko Mate, gmina XXX/175/2005 28
Chrzypsko Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-06-
18 obszarze dzialek o nr ewid.: 539/1 do 539/15 w XXX/176/2005 28
Chrzypsku Wielkim
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
19 obszarze dziatki o nr ewid.: 201/4 we wsi Mylin, gmina XXX1/182/2005 31
|| Chrzypsko Wielkie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
20 | Cbezarss dziatek 0 nr ewid.: 196/22, 196/25 i 196/26 we | O/ 183/2005 |54
wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie
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i

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
&l obszarze dziatek o nr ewid.: 91/2 do 91/6 we wsi Mylin, XX1/184/2005 31

mina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
%2 |obszarze dzialek o nr ewid.: 114/3 do 11456 wewe | XOXV/185/2005 31

Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
23 | obszarze czesci dzialki 0 nr ewid.- 165 we wei Mylin,  [XXXI186/2005 |7,

mina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
24 |obszarze dziatek o nr ewid.: 41/1 - 41/3, 41/9, 41/10, XXX1/187/2005 31

41/12 - 41/16 we wsi Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i upraw 2005-08-
= ogrodniczo-sadowniczych w obszarze dziatki o nr ewid.: XXXI/188/2005 31

33/4 we wsi Srédka, gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na obszarze 2005-10-
26 dziatki o nr ewid.: 49/2 we wsi Lezeczki, gmina XXXIl/191/2005 25

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na obszarze 2005-10-
N dziatki o nr ewid.: 90/5 we wsi Lezeczki, gmina XXXI1/192/2005 25

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2007-03-
28 |terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi V1/28/2007 o8

Mylin na obszarze dziatki o nr ewid.: 92/19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, 2007-03-
d siedliskowej i terenéw rolnych we wsi Bialokosz, na Vii29/2007 28

obszarze dziatki o nr ewid.: 39

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2009-03-
30 |terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi XXV/143/2009 18

Chrzypsko Mate na obszarze dziatki o nr ewid.: 135/24

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2009-03-
31 |terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi XXV/144/2009 18

Myiin na obszarze dziatki o nr ewid.: 90

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2009-04-
32 terenie gminy Chrzypsko Wielkie XXVI/161/2009 28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2010-04-
33 terenie gminy Chrzypsko Wielkie XXXV1/215/2010 28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2010-04-
34 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziaice nr ewid.: XXXVI/216/2010 28

| 1439/ 439/10 we wsi Ghrzypsko Wielkie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2010-04-
35 |terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr ewid.: XXXVI/217/2010 o8

265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2014-12-
36 | obejmujacego dziatki nr ewid. 52/3, 52/4, 52/5, 52/7, 1I/6/2014 50

52/8 potozone na terenie wsi Lgzeczki

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego 2015-12-
37 | obejmujacego dziatki potozone na terenie wsi kezce o X1Vv/82/2015 16

nr ewid.: 131/2, 131/3, 131/4, 136/1, 137/4

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Chrzypsko Wielkie obejmujace teren 2017-11-
38 | dziatek nr ewid. 136/8, 136/9, 136/10, 136/11, 136/12, | XXXVIII/210/2017 59

136/13, 136/15, 136/16 oraz czes¢ dziatki 136/17 w

Chrzypsku Malym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2017-11-
o terenie wsi Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie XXXVIII211/2017 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2017-11-
40 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie - wie$ Chrzypsko XXXVII/212/2017 o9

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
41 obejmujgcego dziatki o nr ewid. 60/1 oraz 52/8, IV/23/2019 2019-01-

potozone w miejscowosci Biatcz, gmina Chrzypsko 29

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2019-08-
42 | obejmujgcego dziatki nr ewid. 85, 86, 87, 88, 89, 90/5 X1/66/2019 29

polozone na terenie wsi Lgzeczki

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2020-02-
43 przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie XVIH/115/2020 12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na 2020-09-
44 | zialkach nr ewid.: od 439/11 do 439/25 we wsi XAN43/2020" )7

Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2020-10-
. przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie. XXV/165/2020 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2021-05-
46 obrebie Mylin — etap | XXXI/200/2021 27
47 M!ej:scowy plgn ;agospodarowania przestrzennego w XXXIX/245/2021 2021-12-

miejscowosci Lezeczki. 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2022-05-
48 obrebie Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie. XLVI/276/2022 31
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2022-11-
49 | obrebie Chrzypsko Wielkie w rejonie ulic Gtéwnej i LI/309/2022 30

Szkolnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2023-02-
50 obrebie Lezeczki - etap | LIV/329/2023 27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2024-04-
51 | obrebie miejscowosci Chrzypsko Wielkie i Chrzypsko LXX/422/2024 o6

Male

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2024-08-
52 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziafce nr ewid.: IV/26/2024 6

265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2025-04-
53 | obrebie miejscowosci Chrzypsko Male, gmina XIl/81/2025 14

Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu Zagospodarowania 2025-06-
54 | przestrzennego na terenie wsi tezce gmina Chrzypsko | XIV/91/2025 o5

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2026-03-
= obrebie miejscowosci Chrzypsko Wielkie XXill153/2026 27

Zrodto: Urzad Gminy Chrzypsko Wielkie

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tacznie 326,56 ha co stanowi okolo 3,86%

obszaru gminy.

8. Chionnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obowiazujacych miejscowych planéw 2agospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
W sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, do obliczenia chionnosci uwzglednia
sie powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chlonnosé
terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dia ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudows o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
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w zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chionnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzenia planu
ogélnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. kryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chionnoéci terendw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli
ponizej.

Tab. 11 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnagciji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta
do obliczenia chtonno$é terenéw zabudowanych.

Nadzlemna
Powierzchnia
intensywnos$é
Rodzaj Powlerzchnia zabudowy Liczba kondygnac]l
Symbol s zabudowy
zabudowy zabudowy [%] budynkow nadziemnych v
budynkéw

mieszkalnych [%] migszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa S 5 4 2 0,08
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ2 10 7 2 0,14
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ3 15 8 2 0,16
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ4 20 10 2 0,2
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 25 13 2 0,26
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 30 15 1 0,15
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ7 30 15 2 0,3
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ8 30 15 3 0,45
jednorodzinna
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Zabudowa
mieszkaniowa SJ9 35 18 2 0,36
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ10 40 20 2 0,4
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ11 45 23 2 0,46
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ12 50 25 2 0,5
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ13 60 30 2 0,6
jednorodzinna

Zabudowa

zagrodowa

Zabudowa

Zagrodowa

Sz1 10 8 2 0,16

S§z2 20 10 2 0,2

Zabudowa
zagrodowa

§Z3 30 15 2 03

Zabudowa
zagrodowa

Sz4 35 18 2 0,36

Zrédto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnosé zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sig na danym terenie. Na etapie obliczenia chlonnoéci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnig uzytkowa mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywnosé zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwosé lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
Zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkciji
mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.

str. | 45

Id: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 45



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Ryc. 8 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji

mieszkaniowej.
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OZNACZENIA:

=—="1 GRANICA GMINY
TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE ZAGRODOWA

Zrodto: opracowanie wiasne
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PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE @

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw Zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 osob.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie Chrzypsko Wielkie w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, powinna znalezé sie w przedziale:

ZAP min (70%) [0SOB] ZAP 100% [0SOB] ZAP max (130%) [0SOB] 1
350,00 500 650,00 ]

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza
niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o kiérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, Zze chlonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkgji mieszkaniowej wynosi 1669,93 o0sdb,
a wigc przewyzsza wartogé zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa powiekszong
do 130% (650,00 oséb), nie_ ma mozliwoscl wyznaczania nowych stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostalych terenach gminy.

9. Chtonnos$é terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace] zabudowie w
strefach o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 Pkt 1-3 ustawy w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Obliczenia chtonnosci terenow zabudowanych w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej dokonano wg. kryterium rodzaju
zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, w spos6b najbardziej
zblizony do planowanego w danej strefie.
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Do obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w granicach

obszaréw uzupetnienia zabudowy, wykorzystano dane aktualne na dziei nie wczesniejszy niz

dzien przystapienia do sporzadzenia planu ogéinego.
Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy

przyjeta do obliczenia chlonnosci terenéw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli

ponizej.

Tab. 13 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji nadziemnych oraz nadziemna intensywnos¢
zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych.

Nadziemna
Udzial powierzchni
Udziat intensywnos¢
Rodzaj zabudowy Liczba kondygnacji
Symbol powierzchni zabudowy
zabudowy budynkéw nadziemnych
zabudowy [%] budynkéw
mieszkainych [%]
mieszkalnych
Zabudowa
mieszkaniowa SW1 40 25 3 0,75
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 40 20 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
SZ1 40 15 2 0,3
zagrodowa

Zrodio: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnosé¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wylacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chionnoéci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnig uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$é zabudowy zostanie powigkszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji pozostalych budynkow
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajac wskazniki, ktére wyznaczono w planie ogdinym.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, przedstawiono na

rycinie ponizej

str. | 50

1d: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 50



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Ryc. 9 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia

zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej.

rd
OZNACZENIA: ™ <

===+ GRANICA GMINY
TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUK}

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE ZAGRODOWA

Zrédlo: opracowanie wiasne
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PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Chionno&é terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
1575,49 osoéb.

Chionno&é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 osob.

taczna chionno$é terendw niezabudowanych, w tym juk w istniejacej zabudowie w
granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
3245,42 0s6b i przekracza maksymalne zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
0 2595,42 osodb.

W zwiazku z powyZszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,
o ktérych mowa wart. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostalych terenach gminy, z wyjatkiem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszar6w uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji

mieszkaniowej z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
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PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

USTALENIAPLANU OGOLNEGO GMINY
1. Cel sporzadzenia planu ogéinego

Plan ogéiny jest obligatoryjnie sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
W granicach cafej gminy, z wylgczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana pianu 0goinego moze obejmowad
CzgSC obszaru gminy. Plan ogéiny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, Ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogéinym dzieli sig w sposob rozigczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13¢ ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

*  profil funkcjonalny stref planistycznych,

* warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

* warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej ~ w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepisow rozporzadzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogélnego gminy Chrzypsko Wielkie jest ustalenie
gminnych standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dia
poszczegdinych terenéw.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w planie 0golnym gminy
Chrzypsko Wielkie okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejacych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia planu
ogdlnego okresiono uwzgledniajac w szczegéblnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie.

2. Podstawowe ustalenia planu ogdlnego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowiazujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszaréw istniejgcej zabudowy o funkg;ji mieszkaniowej z wylaczeniem luk
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PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu plan ogéiny wyznacza
dia poszczegélnych stref planistycznych maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnig  biologicznie czynna. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajace z ustalefi planéw
miejscowych. Dla obszarow uzupetnienia zabudowy oraz istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wylaczeniem luk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do wskaznikéw
ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
wskaznikéw istniejacej zabudowy tak by zachowa¢ spojnosé przestrzenng w granicach gminy.
Tereny istniejacej zabudowy poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono w taki sposob, by uniemozliwi¢ budowe
kolejnego budynku mieszkalnego.

Gtéwna przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych bylo zachowanie istniejacych funkcji oraz wskaznikow zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikow zagospodarowania i zabudowy Ww obszarach uzupelnienia zabudowy
oraz w granicach obszaréw istniejgcej zabudowy 0 funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, a takze realizacja zalozonej polityki przestrzennej gminy. W zwiagzku z
politykg przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ztozone wnioski do projektu planu ogdinego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektérych terenow, uzupelniajac je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terenOw istniejacych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dia terenéw z funkcjg
mieszkalng, powiekszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terenow zabudowanych przyjetych na etapie obliczenia chlonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chionnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
intensywnoséci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej.

Ustalone w planie ogoinym wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy odnoszg sie do
wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkow mieszkalnych
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jak i niemieszkalnych.

W planie ogélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajace przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
Z wartosciami ujgtymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym gminy Chrzypsko Wielkie ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
C) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SP - strefy gospodarcze,

f) SR - strefy produkgji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturaine,

h) SN - strefy zieleni i rekreaciji,
i) SC - strefy cmentarzy,

) SG - strefy gérnicze,

k) SO - strefy otwarte,

[) SK- strefy komunikaciji.

Dia stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okre$lono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni Zabudowy.

Dla poszczegdinych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
$9 przede wszystkim wynikiem ustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwéj spoteczno - gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska
przyrodniczego.
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4. Gminne standardy urbanistyczne

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;j.

Tab. 15 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowiazujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny maksymalna mltr:(lirzlaallny
Symbol profil dodatkowy nadeIpTs e wysokos$é powierzchni
ntensywnos¢ | powierzchni zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy |zabudowy (%) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 13 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
25W jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 i2 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
3SW- teren zabudowy mieszkaniowej
4SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
5SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej.teren lasu,teren wéd
6SW- teren zabudowy_mieszka_miowej
76W jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
8SW- teren zabudowy_mieszkaniowej
19SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
13SW jednorodzinnej.teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
14SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
158W jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
16SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalne] teren lasu,teren wéd
17SW- teren zabudowy mieszkaniowej
19SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
20SW- teren zabudowy mieszka_miowej
20SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
o3gw-| feren zabudowy mieszkaniowej
24SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu.teren wéd
25SW- | teren zabudowy mieszkaniowej 16 40 15 30
| 26SW jednorodzinnej,teren zieleni '
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naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
33SwW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
4rédto: opracowanie wiasne

27SW-
325w

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;j.

Tab. 16 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowigzujgce zaréwno dia profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimainy
maksymalna udziat
wysoko$é | powierzchni
zabudowy (m)| blologicznie
czynnej (%)

maksymalna | maksymalny
nadziemna udziat

Intensywno$é| powlerzchni
zabudowy [zabudowy (%)

Symbol profil dodatkowy

teren zabudowy letniskowej lub
18J  rekreacii indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
28J frekreaciji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
38J  [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 9 50
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
4SJ  rekreacii indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
5SJ  rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
6SJ  [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 50
naturainej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
78J  Irekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej.teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
8SJ rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0.4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
98J [rekreaciji indywidualinej,teren zieleni 1 50 10 20
naturainej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
108J rekreacii indywidualnej,teren zieleni 0.8 40 9 30
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
118J rekreaciji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 10 40
naturainej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy letniskowej lub
128J frekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 10 40
naturalnejteren lasu,teren wod
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13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

30

40

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualinej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

158J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualinej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,9

45

8,5

50

178J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wod

0,5

25

50

18SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

50

19S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,5

25

50

20SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

2184

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

228J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

238J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wod

09

45

35

245J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

11

20

258J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

35

26SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

30

278J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

30

285J

teren zabudowy letniskowej iub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.5

25

9,5

40

298J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

9,6

40

30S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.3

15

8,5

85

318J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.6

30

70

328J

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej,teren zieleni

0.3

15

85
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naturalnej,teren lasu,teren wéd

-

338J

teren zabudowy letniskowsj lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.4

20

80

34SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

85

3584

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

90

36SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacii indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu teren wod

0,3

15

85

3784

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywiduainej,teren zieleni
naturainej,teren lasu,teren wod

0.2

10

90

3884

teren zabudowy letniskowsj lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.2

10

90

3984

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywiduainej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.1

95

40SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnejteren lasu,teren wéd

0.4

20

70

418J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wod

0,4

20

70

428J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu teren wéd

0,3

15

70

43SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

44SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalne,teren lasu,teren wéd

0.3

15

70

458J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacii indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

46SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacii indywidualnej,teren zieleni
naturainej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

47SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnejteren lasu. teren wéd

0,6

30

40

48SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

40

498J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacii indywidualnej teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

40

508J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturainej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

10

60

518J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

60

528J

teren zabudowy letniskowej lub

0,4

20

60
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rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturainej,teren lasu,teren wéd

53S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

548J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.4

20

60

5584

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnejteren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.4

20

60

56SJ-
63SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturainej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

64SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreagiji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,2

10

30

655J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

45

50

66SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

67S5J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

68SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

04

20

60

698J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

708J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

718J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wod

0,7

35

50

72584

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,6

30

50

738J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

50

74S8J

teren zabudowy letniskowej fub
rekreaciji indywidualnej teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

9,5

40

758J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreaciji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,3

15

85

76SJ-

BQOSJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

08

40

10

30

Zrédio: opracowanie wiasne
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4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii,

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 17 Profile dodatkowe stref SZ oraz ws
terenu obowiazujace zaréwno dia profi

lu podstawowego jak | dodatkoweqo

kazniki zagospodarowania i zabudowy

teren produkciji w gospodarstwach rolnych,
teren zieleni urzadzonej, teren

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosé
zabudowy

aksymalny|

powlerzchni
Zabudowy

udziat

(%)

maksymalna

wysokogé
zabudowy
(m)

I minimalny
udziat

powlerzchnli
biologicznie
czynnej (%)

|

182-
38z

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

40

482

teren wielkotowarowej produkciji

roinej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren uslug,teren zieleni

naturainej teren lasu,teren wéd

0,7

35

40

6§52

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren uslug,teren zieleni
naturalnej teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

40

682

teren wielkotowarowej produkgii

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren uslug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

40

782

teren wielkotowarowej produkgji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy teren ustug,teren zieleni

naturainej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

887

teren wielkotowarowej produkgii

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy teren uslug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

982-
1282

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturainej,teren lasu,teren wéd

0,2

10

90

1382-
13282

teren wielkotowarowej produkgii

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

1338z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnejteren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

1348Z-
25252

teren wielkotowarowej produkgc;ji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej.teren lasu,teren wéd

0.8

40

10

30

2rédio: opracowanie wiasne
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4.4. Strefa ustugowa
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Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 18 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowiazujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymainy Lnaksymalnal ml::(l;:laallny
nadziemna udziat sokos$é
Symbol profil dodatkowy ntensywnos$¢ | powlerzchni zvg:udowy gm"l)e';;az
zabudowy |zabudowy (%)|  (m) a zyng o (%)
teren skitadéw i magazynow teren
1SU | elektrowni sfonecznej teren zieleni 1,5 50 12 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadow i magazynéw,teren
28U elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,6 50 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren skladow i magazynéw,teren
3SU | elektrowni slonecznej,teren zieleni 1,2 60 11 20
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren skladéw i magazynéw,teren
45U elektrowni stonecznej,teren zieleni 0.4 40 8 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
5SU- teren ékla_d()w i magazynow,teren
75U elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
6=t lasu,teren wod 1 50 10 30
9sU- teren skladdw i magazynow,teren
10SU elektrowni slonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren skladéw i magazynow,teren
11SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1 50 10 30
naturainej,teren lasu,teren wéd
teren skiadéw i magazynéw,teren
125U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 12 50 12 e
13SU- teren sklgdéw i maga}zynéw,t'eren_
14SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren skladéw i magazynéw,teren
158U | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
16SU- teren sk{a_déw i maga'zynéw,t_eren'
17SU elektrowni .fs{onecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
naturainej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
18SU lasu.teren wod 1.5 50 15 30
19SU- teren skiadow i magazynéw,’geren
255U elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren skladéw i magazynéw,teren
268U zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 15 50 5 30
teren skiadéw i magazynéw,teren
278U elektrowni stoneczne],teren zieleni 1.5 50 15 30
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\J

naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej teren
285U lasu,teren wéd ! 50 . 30
ogsy- | teren skladow i magazynéw,teren
30sy | elektrowni slonecznejteren zieleni 1,5 50 15 30
naturainej teren lasu teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
318U lasu,teren wéd 1,6 50 13 30
teren skladéw i magazynéw,teren
{ 325U zieleni naturalnej teren lasu,teren wéd 15 o . 30

Zrédlo: opracowanie wiasne

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikaci,

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 19 Profile dodatkowe stref SP oraz w
terenu obowigzujace zaréwno dia profi

teren zieleni urzadzonej, teren

skazniki zagospodarowania i Zabudowy
lu podstawowego jak i dodatkowego

maksymaina | maksymalny minimalny
Symbol rofll dodatko nadzliemna Lilgiar mak:méga 7

y P wy Intensywno$é | powlerzchni za‘gx dowy (m) powlierzchni

zabudowy  [zabudowy (%) WY (M) biologicznie

czynne] (%)
1SP- teren uslug,teren zieleni

18SP naturalnejteren lasu,teren wéd 1.5 50 15 20

teren ustug,teren zieleni

19P naturalnej,teren lasu,teren wod 08 40 15 30 |

Zrodio: opracowanie wlasne

4.6. Strefa produkciji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikagji,

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 20 Profile dodatkowe stref SR oraz ws
terenu obowigzujgce zaréwno dla profi

teren ogrodéw

kazniki zagospodarowania i zabudowy
lu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
maksymalna maksymalny
maksymalna udziat
hadziemna udzial
Symbol profil dodatkowy wysokos¢ |powierzchni
intensywnog¢ | powlerzchni
zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy |zabudowy (%)
czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
1SR stonecznej,teren zieleni 0.8 40 15 30
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd ]
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
25R urzgdzonej,teren zieleni 0.8 40 15 30
naturainej.teren lasu,teren wéd
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni 0.8 40 15 30
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren roinictwa z zakazem
B5SR- zabudowy teren zieleni
145SR urzadzonej,teren zieleni 0P £ 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni 1.5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
147SR- zabudowy,teren zieleni
151SR urzadzo\xgj,teren zieleni 0.8 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
152SR- zabudowy teren zieleni
153SR urzadzovr:'gj,teren zieleni 2.8 40 10 .
naturalnej,teren lasu,teren wéd
Zrédio: opracowanie wiasne

3SR-
4SR

146SR

4.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.

Tab. 21 Profile dodatkowe stref S1 oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powlerzchni
biologicznie
czynne] (%)

teren ustug,teren produkciji,teren
181-7S! | zieleni urzadzonej,teren zieleni 20
naturalnej.teren lasu,teren wéd

Zrédlo: opracowanie wiasne

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 22 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowiazujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN- | teren ustug sportu i rekreacii,teren ustug 50
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10SN kultury i rozrywki teren uslug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii.teren
ustug turystyki teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren uslug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

—

teren ustug sportu i rekreacji,teren uslug
kultury i rozrywki teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
T1SN | ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
uslug edukacjiteren usiug zdrowia i
pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

teren uslug sportu i rekreacii teren uslug
kultury i rozrywki,teren ustug handiu
detalicznego,teren usiug gastronomii,teren
ustug turystyki teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren uslug zdrowia i
pomocy spofecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

128N-
37SN

50

teren uslug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki.teren uslug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
38SN | uslug turystyki,teren ustug nauki,teren
uslug edukacii,teren ustug zdrowia i
pPomocy spofecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

teren usiug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

39SN-
52SN

50

teren ustug sportu i rekreacii,teren uslug
Kultury i rozrywki,teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii teren
53SN | ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren uslug zdrowia i
pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

teren usiug sportu i rekreacii,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren ustug zdrowia i
Pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

54SN-
80SN

50

teren ustug sportu i rekreacii,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
81SN |  ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren ustug zdrowia i
Pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki teren ustug handiu
825N- | detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
1428N | uslug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren usiug zdrowia i

L Pomocy spofecznej,teren zieleni naturalnej,

50
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teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
143SN| ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

80

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren usiug gastronomii,teren
uslug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznejteren zieleni naturainej,
teren lasu

144SN-
1535N

50

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kuttury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomiiteren
154SN| uslug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

teren ustug sportu i rekreaciji,teren usiug
kultury i rozrywki,teren ustug handiu
detalicznego,teren ustug gastronomiiteren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacii,teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

155SN-
158SN

50

#rédio: opracowanie wiasne

4.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikagciji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 23 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowiazujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

naturalnej,teren lasu,teren wod

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchnl
biologicznie
czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
18C-3SC handlu detalicznego,teren zieleni 75
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug kultu religijnego teren ustug
4S8C handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
55C-12SC|  handiu detalicznego,teren zieleni 75
naturalnej teren lasu,teren wéd
teren uslug kultu religijnego,teren ustug
13SC handiu detalicznego,teren zieleni 30

zrodto: opracowanie wlasne
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4.10.Strefa goérnictwa

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 24 Profile dodatkowe stref SG

Symbol profil dodatkowy
1SG- teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni
258G naturainej,teren lasu,teren wéd

Zrédlo: opracowanie wlasne
4.11.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j.

Tab. 25 Profile dodatkowe stref SO

—

Symbol profil dodatkowy

180- | teren elektrowni stonecznej,teren
3S0 zieleni urzadzonej

450 teren zieleni urzgdzonej
550 | teren ele_ktrovyni sloneczqej,teren
zZieleni urzadzonej

%%(()) teren zieleni urzadzonej
980 =

11%%% teren zieleni urzadzonej
17S0- .
35S0

%‘;SS%' teren zieleni urzadzonej

Zrédio: opracowanie wiasne

4.12. Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gitéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi giéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
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komunikagiji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 26 Profile dodatkowe stref SK

Symbol profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren usiug gastronomii,teren
1SK-9SK ustug turystyki,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturainej,teren wéd
Zrédlo: opracowanie wlasne

5. Obszary uzupeinien zabudowy, w planie ogoinym gminy.

Obszar uzupehienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6inym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupeinienia zabudowy w planie og6lnym Gminy
Chrzypsko Wielkie okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace
rodzaje budynkéw wediug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o kitérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

. budynki przemystowe o symbolu 101,
. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

a

b

c. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110.
Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych

pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o kt6rej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegblowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt

12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wylacznie
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W przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1:

3) obiektow topograficznych o szczegélowosci Zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowar kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne —~ wylgcznie
W przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o kiérych mowa w pkt 1i2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomoca wtyczki APP2, Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84.
taczna powierzchnia obszaru uzupetnieri zabudowy wyznaczona w sposdb, o ktérym

mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie 0g6inym

gminy wynosi 1589568,24 m2.

Pu = 1589568,24 m?

Natomiast faczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 4327487,89 m2.

Pb = 4327487,89 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$é nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp =25 % x (4327487,89 m? - 1589568,24 m?) =
= 25% X 2737919,65 m? = 684479,91 m?

Dopuszczalna taczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy wraz z rozszerzeniem
Wynosi:
(Pu) 1589568,24 m? + (Pp) 684479,91 m? = 2274048,15 m?

W planie ogélnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia Zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

tgczna powierzchnia wyznaczonych obszaréw  uzupelnienia zabudowy wraz
Z rozszerzeniem w planie og6lnym Gminy Chrzypsko Wielkie wynosi 2 220 019,97 m? i tym
samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyzej.

OUZ dopuszczalny 2274048,15 m2 > OUZ wyznaczony 2 220 019,97 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy wejSciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy
rozszerzony na terenie Gminy Chrzypsko Wielkie przedstawiono na rysunku ponizej.
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Ryc. 10 Obszar uzupetnienia zabudowy wej$ciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy
rozszerzony
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Przyczyna ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dia ktérego plan miejscowy utracitby
SWojg moc.

str. | 73

Id: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F 138 A28B. Podpisany Strona 73



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

SPIS TABEL

Tab. 1 Zioza wystepujace Na terenie GMINY ...t 13
Tab. 2 Tereny gornicze wystepujace Na terenie gmiNy ...t 13
Tab. 3 Obszary gérnicze wystgpujgce Na terenie gminy..........oowrrrrrsissssisnms st 13
Tab. 4 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru ZADYIKOW coveerrninrnessresnnss et ssnsis 14
Tab. 5. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow - zespoly zabytkéw ruchomych, stanowisko
e 10 010 o741 1- QORI R R BUEUE S SE 15
Tab. 6 Wykaz zabytkOWYCH CINENTAIZY «...c.curmrusrisesiansmssssersserss st 16
Tab. 7 Wykaz ZabytkOWYCH PATKOW ......c.ccereemrmrrisssrmsismsssss s sesstassin st s 16
Tab. 8 Wykaz terenow zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu, przez
ktére przebiegajg i@ KOIBJOWE. .......covuuurrmrersssissimmnsssssiss s s 26
Tab. 9 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Chrzypsko Wielkie obejmujaca najblizsze 20 lat (2024
R0 . o) YRR SIRSE RIS S 37
Tab. 10 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
OEZYPSKO WIBTKIE -..ocvessereesresssessssesessssesecsssssass s s e 39
Tab. 11 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnaciji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta
do obliczenia chionno$é terendw zabUdOWANYCN. ......cociiirmriiitasenen s 44

Tab. 12 Chionnoé¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach
obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje

FUNKG]i IMIESZKAMIOWE] «.....rvveesvaseesssessserssestssissss st ad s 47
Tab. 13 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnaciji nadziemnych oraz nadziemna intensywno$¢
zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych. ........ 50
Tab. 14 Chionnoéé terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach
obszar6w uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszKaniowej .............oeeweseses 52
Tab. 15 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i Zabudowy..........c.ceeeeeensense 58
Tab. 16 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i ZabUdOWY ..cverniririrecenneanes 59
Tab. 17 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i ZADUOWY .....ooriereinirenacnenenns 63
Tab. 18 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i Zabudowy..........ccumeeeeenns 64
Tab. 19 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy ...........cceereeeeecna 65
Tab. 20 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i ZabUdOWY..........ccueereccecass 65
Tab. 21 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki ZAgOSPOUAIOWANIA .u..evmevesersisssmusnersrmssssssssessenss 66
Tab. 22 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki ZagoSpOdarOWaNIa. .. ...c.eesecsusiesimnerssssssssiseseess 66
Tab. 23 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki ZagoSPOdArOWANIA....cucueeemrsiisienscressimanssnsescsisnas 68
Tab. 24 Profile dOdatkowe SIEf SG ......cccerorriimiririre st s e 69
Tab. 25 Profile dodatkowe SIEf SO ... e 69
Tab. 26 Profile dodatkowe Stref SKi........oionner s et 70
str.| 74

1d: E45F26DC-657TE-4089-BCF9-1995F138A28B. Podpisany Strona 74



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

SPIS RYCIN

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle POWIAIU ...ttt oo eoeeoeee oo 6
Ryc. 2 Formy ochrony Przyrody na terenie gminy ..............cccuueuuemeeveeeeemeoveneeesoseoseoosoooooooeoooo 10
Ryc. 3 Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie gminy..............oooooovmmeeooeomo 12
Ryc. 4 Zloza, tereny i obszary gérnicze na terenie GMINY ottt 14
Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy .............o..oooooooooo 22
Ryc. 6 Wystepowanie grunt6w klas I-lil oraz gruntéw lesnych na terenie gminy ..o, 28
Ryc. 7 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy ............o.ooeevvevoomooo 33

Ryc. 8 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkgcji

B 46
Ryc. 9 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie w granicach obszaréw uzupelnienia
zabudowy umozliwiajgcych realizacjg funkcji mieszKaniowej. .................ooovveveeeoeoom 51

Ryc. 10 Obszar uzupeinienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzony72

Bovaellivon,

sir. | 75

1d: E45F26DC-657E-4089-BCF9-1995F 138A28B. Podpisany Strona 75



Uzasadnienie
do uchwaly nr XXVI1/174/2026
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
Z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie: uchwalenia planu egélnego Gminy Chrzypsko Wielkie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Radg Gminy Chrzypsko Wielkie Nr
LXIX/418/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy
Chrzypsko Wielkie, zwanego dalej ,,planem ogdlnym”.

Procedura sporzadzenia planu ogélnego zostata przeprowadzona, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Stosownie do art. 13i. ust. 3 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogoblnego ukazalo sie w gazecie ,,Glos Wielkopolski” wdniu 26.06.2024 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie w dniach od 26.06.2024 r. do 17.07.2024 1.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie BIP.

W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zioZzone wnioski do projektu planu
ogolnego.

Stosownie do art. 13i. ust. 3 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPiB.6721.1.2024.NK z dnia 26.06.2024 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu ogdlnego instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
111.411.217.2024.AM.1 zdnia 22.07.2024r. oraz pismem od Pahstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Miedzychodzie nr ON-NS.9011.3.6.2024 z dnia 16.07.2024 r.

Zgodnie zart. 13i. ust. 3 pkt 3 sporzadzono projekt planu ogélnego wraz zuzasadnieniem oraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie z art. 13i. ust. 3 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Gminy Chrzypsko Wielkie uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu ogoinego rozwigzan, od
wlasciwych organéw/instytucii.

Na podstawie z art. 13i. ust. 3 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Chrzypsko Wielkie uzgodnit projekt planu ogolnego z wlasciwymi organami/instytucjami.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone w dniach od 24 lipca 2026 r. do 21 sierpnia 2026 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie i obejmowaty:

a)zbieranie uwag do projektu planu ogolnego w terminie od 24 lipca 2026 r. do 21 sierpnia 2026 .,

b)zbieranie wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie od 24 lipca 2026 r. do
21 sierpnia 2026 t.,

c)spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktoére odbylo si¢
w dniu 06 sierpnia 2026 r. w godz. 15.30 — 17:30 w siedzibie Urzgdu Gminy Chrzypsko Wielkie (po godzinach
urzedowania),

d)prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzedu Chrzypsko Wielkie, ul. Glowna 15, 64-412
Chrzypsko Wielkie w godzinach urzgdowania w czasie trwania konsultacji spotecznych oraz 04 sierpnia i 11
sierpnia 2026 r. w godz. 15.30-16.30 (po godzinach urzedowania)

We wskazanym terminie od 24 lipca 2026 r. do 21 sierpnia 2026 r. wplynelo czternascie uwag do
projektu planu ogdlnego. Wéjt Gminy Chrzypsko Wielkie czgSci uwag nie uwzglednil. Natomiast
uwzglednione uwagi nie wymagaly wprowadzenia zmian w projekcie planu oraz nie wplynety na koniecznosé
ponawiania procedury okreSlonej wart. 13i pkt5lit. b (uzgodnienie planu og6lnego z wlasciwymi
instytucjami).
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Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu ogolnego, przedtozono Radzie Gminy Chrzypsko Wielkie,
celem uchwalenia.

Na potrzeby planu ogélnego opracowano ,,Uzasadnienie planu ogélnego Gminy Chrzypsko Wielkie”
w wersji tekstowej oraz graficznej stanowiace funkcje informacyjng dla odbiorcow planu z uwagi na zawarte
w nim wyjaénienia dotyczace przyczyn przyjetych rozwigzan i ustalen.

»Uzasadnienie planu ogélnego Gminy Chrzypsko Wielkie” sktada si¢ z:
Dczgsci tekstowej uzasadnienia,
2)czgsei graficznej uzasadnienia, na ktérg skiada sie:

a)prezentacja graficzna nr 1 ,,Plan ogélny Gminy Chrzypsko Wielkie zuwarunkowaniami rozwoju
przestrzennego” w skali 1:15 000, obejmujaca:

-dane przestrzenne tworzone dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z20261.
poz. 538 ze zm.),

-granice dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

-obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),

b)prezentacja graficzna nr 2 ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego na potrzeby planu ogélnego Gminy
Chrzypsko Wielkie” w skali 1:15 000, obejmujaca:

-prezentacje graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy zdnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa wart. 13b
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.).
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