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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Chrzypsko Wielkie,
wywotany uchwatg Nr LXIX/418/2024 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 27 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélinego Gminy Chrzypsko Wielkie.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Chrzypsko Wielkie, potozonej w powiecie
miedzychodzkim, w wojewddztwie wielkopolskim w jej granicach administracyjnych o tacznej
powierzchni ok. 84,33 km?.

Ustalenia planu ogdélnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszardéw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskédw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne
planu ogélnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz
obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogélnym gminy Chrzypsko Wielkie okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca
strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepisbw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogdélny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszar
uzupetnienia zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny dla gminy Chrzypsko Wielkie sporzadzony zostat na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LXIX/418/2024 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 27 marca 2024 r. W opracowaniu uwzgledniono wytyczne
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wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédiowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogélnego wykorzystano nastepujgce materiaty

zrodtowe:

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

» Strategia Rozwoju Gminy Chrzypsko Wielkie na lata 2023-2030;

» Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzypsko Wielkie;

* Raport o stanie gminy Chrzypsko Wielkie za 2024 r.;

* Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

Materiaty kartograficzne:

* mapa topograficzna gminy,

* mapa ewidencyjna gminy,

* baza obiektow topograficznych BDOT10K,
* baza obiektéw topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:

» chrzypskowielkie.e-mapa.net
» crfop.gdos.gov.pl

» karty.apgw.gov.pl

» chrzypsko.pl

o zpkww.pl

str. | 5



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Chrzypsko Wielkie potozona jest w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie
miedzychodzkim. Powierzchnia gminy wynosi 84,33 km2. Gmina Chrzypsko Wielkie sasiaduje

z gminami: Sierakéw, Kwilcz, Pniewy i Wronki.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wiasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszarow
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren gminy Chrzypsko Wielkie zaliczono do Wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Ze
wzgledu na wystepowanie specyficznych probleméw z zakresu gospodarki przestrzennej,
wskazano réwniez obszary funkcjonalne szczegdlnego zjawiska w skali regionalnej, gdzie
gmine zaliczono do Pétnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, ktore znalazty sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajdujg sie poza
bezposrednim wptywem oddziatywania potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
samym wymagajg wsparcia proceséw rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmacniany o czynniki aktywizujgce. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny
z punktu widzenia dziatan na rzecz zwiekszenia spdéjnosci regionu. Ograniczony dostep
do gtéwnych osrodkow miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powoduja
emigracje mieszkancédw natereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-
gospodarczym, powodujac depopulacje terendéw wiejskich. Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje: niska
dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw
przyrodniczych oraz stabg jako$¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi
jego spojnosc¢, a tym samym zwiekszy atrakcyjnos¢ catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu
konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzenne;j:

- Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi;

- Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

- Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;

- Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

- Cel 6. Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej.
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Pétnocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny wyréznia sie w wojewddztwie wysokim udziatem
obszaréw cennych przyrodniczo, petnigcych funkcje $rodowiskotworcze, przy jednoczesnie
stosunkowo niskim w skali regionu udziale uzytkéw rolnych. Obszar jest niejednorodny. Mozna
go podzieli¢ na rejony o duzych, zwartych kompleksach lesnych (Puszcza Notecka, Puszcza
nad Drawg, Puszcza nad Gwdag, Pojezierze miedzychodzko-pniewskie, dolina Noteci
zaliczana do obszaréw o najwyzszych w regionie wartosciach kulturowych i historycznych)
oraz rejony dobrych gleb w pétnocno-wschodniej czesci tego obszaru. Obszar ten, ze wzgledu
na koncentracje terendw o wysokim potencjale przyrodniczym, charakteryzuje stosunkowo
niski w skali wojewddztwa udziat przestrzeni do potencjalnego zainwestowania,
co w potfagczeniu ze stabszg dostepnoscig obszaru, wynikajgcg m.in. ze znacznej odlegtosci
od stolicy regionu i braku dogodnych rozwigzan komunikacyjnych, stanowi istotne
ograniczenia dla rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dziatalnos¢ inwestycyjna w tym rejonie
wymaga roéwnowazenia zamierzen gospodarczych z potrzebami ochrony dla zachowania
stabilnego i trwatego funkcjonowania ekosystemow oraz stworzenia spéjnego systemu
przyrodniczego wojewodztwa, uwzgledniajgcego powigzania przyrodnicze w granicach
regionu oraz z obszarami wojewddztw sgsiednich. Kluczowym celem rozwoju przestrzennego
Pétnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego bedzie wykorzystanie potencjatu dla rozwoju
funkcji gospodarczych, w tym turystycznych, przy jednoczesnej ochronie wyjgtkowych cech
ekosystemu, petnigcych strategiczng role w ksztattowaniu réwnowagi $srodowiska
przyrodniczego w skali regionu i kraju.

Dla realizacji powyzszych celéw zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

- Cel 1. Ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych

i krajobrazowych;

- Cel 2. Stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepcji ,zielonego

wzrostu”;

- Cel 3. Poprawa dostepnosci i spojnosci komunikacyjne;.
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3. Obszary chronione i szczegdélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy wystepuja:

» Sierakowski Park Krajobrazowy,

» obszar Natura 2000 Ostoja Miedzychodzko - Sierakowska PLH300032,

» obszar Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015,

* pomniki przyrody.

Sierakowski Park Krajobrazowy — powstat na mocy Rozporzadzenia Nr 6/91 Wojewody

Poznanskiego z dnia 12 sierpnia 1991 r. w sprawie utworzenia Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego. Do szczegdlnych celdéw ochrony na terenie Parku nalezy:
» ochrona i zachowanie wyraznie wyksztatconego krajobrazu polodowcowego;
« zachowanie naturalnych ekosysteméw wodnych;
» zachowanie populacji rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk;
» zachowanie trwatosci oraz r6znorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych wraz ze
spontanicznymi procesami ich dynamiki;
» zachowanie torfowisk i innych srodowisk wilgotnych oraz bagiennych;
* zachowanie terenéw muraw tgkowych i zaroslowych;
» utrzymanie waloréw kulturowych.
Obszar Natura 2000 Ostoja Miedzychodzko — Sierakowska PLH300032 — obszar
o powierzchni 7591,1 ha, potozony na potnocnych obrzezach Wielkopolski na pograniczu

dwéch duzych jednostek fizjograficznych - Kotliny Gorzowskiej i Pojezierza Poznanskiego.
Wystepuja tu niemal wszystkie typy form terenu charakterystyczne dla obszarow
mtodoglacjalnych Wielkopolski. Charakterystyczna jest na obszarze ostoi sie¢ r6znej wielkosci
jezior, a takze zbiornikbw antropogenicznych — stawdw rybnych — zlokalizowanych na dnie
rynien, u stép stromych krawedzi wystepujg obszary zrodliskowe z towarzyszacg im
roslinnoscia. Dominujgca grupe lasow lisciastych stanowig grady i buczyny, na terenie ostoi
przewazajg obszary lesne, znaczy jest tez udziat obszaréw zagospodarowanych rolniczo,
stosunkowo nieduzy udziat uzytkéw zielonych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje duza
réznorodnosé¢ siedliskowa, wystepujg stanowiska trzech gatunkéw zwierzat z zatgcznika |l
Dyrektywy Siedliskowej oraz bogata flora roslin naczyniowych. Obszar jest zerowiskiem nocka
duzego Myotis myotis.

Obszar Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015 - obszar o tgcznej powierzchni ponad

178 255 ha, obejmuje fragmenty regiondw poznanskiego, pilskiego i gorzowskiego. Na terenie
tym wystepuje 30 gatunkéw ptakoéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkéw z Polskiej
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Czerwonej Ksiegi. Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm srodlgdowych, porosniety
monokulturami sosnowymi posadzonymi po gradacji strzygoni choinéwki w latach 1922-1924.
Na terenie ostoi znajduje sie kilkadziesigt jezior pochodzenia wytopiskowego oraz liczne
torfowiska. Dla obszaru przyjeto Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
3 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Notecka PLB300015 [Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2014r.
Poz. 1793] [Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2014r. Poz. 698].

Na terenie gminy wystepuje 16 pomnikdw przyrody ozywionej z gatunku dab szyputkowy
(Quercus robur L.), w tym 15 szt. w Srédce i 1 szt. buk pospolity (Fagus sylvatica L.)
w Biatokoszu. Przez s$rodkowg czes¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny Jeziora

Pszczewskie i Dolina Obry.

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy

OZNACZENIA:

==+ GRANICA GMINY
# POMNIKI PRZYRODY
#—*- KORYTARZ EKOLOGICZNY JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY
OBSZAR NATURA 2000 PUSZCZA NOTECKA
4— OBSZAR NATURA 2000 OSTOJA MIEDZYCHODZKO-SIERAKOWSKA
fii. SIERAKOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, a takze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe (w tym strefy SJ, SW, SZ, SU, SP, SN), zostaty
wyznaczone w oparciu o ustalenia istniejgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, w szczegdlnosci w kontekscie zachowania
zgodnosci z przepisami uchwaty nr X111/258/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Nie dokonywano
poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny niezabudowane, znajdujgce sie w
odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, o ile
nie wynikaty z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chrzypsko Wielkie. We wszystkich strefach planistycznych dopuszczona jest
infrastruktura techniczna, ktéra moze stanowic¢ inwestycje celu publicznego. Zatem nalezy
przyjac, ze na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
badz wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalenia te zostang
doprecyzowane tak, by zachowac zgodnos¢ z przepisami ochrony srodowiska.

3.2.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy
Na obszarze gminy Chrzypsko Wielkie nie zostaty przeprowadzone badania w kierunku
zagrozen geologicznych, w tym zagrozeh osuwania sie¢ mas ziemnych, w zwigzku z
powyzszym w bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO oraz w rejestrze Starosty
Miedzychodzkiego brak jest informacji o wystepowania terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy.

3.3.0bszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu w granicach gminy
Chrzypsko Wielkie nie wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych.

3.4.Strefy ochronne uje¢ wod

Na obszarze gminy znajdujg sie komunalne ujecia wéd w miejscowosciach Biatcz oraz
Chrzypsko Wielkie, dla ktoérych ustalono strefy ochrony bezposredniej. Wyznaczajac strefy
planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.
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3.5.0bszary ochronne zbiornikow wod srédladowych

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw
$rédladowych.

Pétnocny fragment gminy znajduje sie w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel”. Dla przedmiotowego GZWP

nie wyznaczono obszaru ochronnego.

Ryc. 3 Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie gminy

\

\

1 \
\
1
/

/

OZNACZENIA: /]

——- GRANICA GMINY N——
= GZWP NR 146 "SUBZBIORNIK JEZIORO BYTYNSKIE - WRONKI - TRZCIEL"

zrédio: opracowanie wiasne

3.6.Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepujg ztoza, tereny i obszary gornicze przedstawione w ponizszych
tabelach.
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Tab. 1 Ztoza wystepujace na terenie gminy

LP. | NAZWA ZLOZA | NUMER ZLOZA | RODZAJ ZLOZA
1. tezce lll—pole | | 17244 PIASKI | ZWIRY
2. tezce lll —pole Il | 17244 PIASKI | ZWIRY
3. tezce | 8468 PIASKI | ZWIRY
4. tezce ll—polel | 9178 PIASKI | ZWIRY
5. tezce ll—polell | 9178 PIASKI | ZWIRY
6. tezce 6201 PIASKI | ZWIRY
7. tezce DS 20600 PIASKI | ZWIRY
8. tezeczki ML 19790 PIASKI | ZWIRY

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 2 Tereny goérnicze wystepujace na terenie gminy
LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. tezce lll Pole Il 17244

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 3 Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy

LP. NAZWA NUMER ZLOZA
1. tezce lll Pole Il 17244

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

W granicach gminy znajdujg sie zlikwidowane odwierty: Chrzypsko — 1 (obreb Mylin),
Chrzypsko — 2 (obreb Ryzyn), Chrzypsko — 3 (obreb Ryzyn) i Gnuszyn - 1 (obreb Gnuszyn).
Zlikwidowane odwierty Chrzypsko — 2, — 3 to odwierty niezamierzone. Powyzsze zlikwidowane
odwierty stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe ochronng o promieniu:

- 5 m wokdét zlikwidowanych odwiertéw; Chrzypsko — 1, - 2, Gnuszyn — 1,
- 50 m wokot czesciowo zlikwidowanego odwiertu Chrzypsko — 3.

zgodnie z projektem likwidacji odwiertu na podstawie § 98 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegbétowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi
(Dz. U.z 2014 r., poz. 812).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce ztoza, tereny
i obszary gornicze.
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Ryc. 4 Ztoza, tereny i obszary gérnicze na terenie gminy
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zrédio: opracowanie wiasne

3.7.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowe;.

3.8.Zabytki objete formami ochrony o ktéorych mowa w przepisach odrebnych

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o

ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami. Sg to obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wyszczegolnione w ponizszych tabelach.

Tab. 4 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

L.p. |Miejscowos¢é Obiekt

Nr rejestru

1. Biatcz

Zespot dworski,1 pot. XIX w
34/WIkp/A z 30.06.2000

- dwor,
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- park

Cmentarz ewangelicki, nieczynny, 1 pot. XIX-XX

514/WIkp/A z 15.05.2007

ZespoOt patacowy:

- patac, pocz. XX

2299/A 7z 22.03.1994

- park dworski, XIX - XX

2031/A 2 15.10.1985

Zespét folwarczny, 2 pot. XIX-XX:

- jatownik

2. Biatokosz
- obora
- spichrz 2609/A 7 27.09.1996
- magazyn i stajnia
- maczkarnia
- stodota
Zespbt patacowy, XIX/XX
Charcice 1680/A z 4.04.1975
3. - patac,
- park
1032/WIkp/A z
kosciot par. pw. Sw. Wojciecha, 1600 12.12.1932 (wypis z
Chrzypsko Wielkie o
4. ksiegi rej.)
Patac, pocz. XX 2542/A z 12.06.1995
Zespot dworski
5 Gnuszyn - dwor, 1906, 2608/A z 25.09.1996
- park, XIX/XX
ZespoOt patacowy:
2020/A z 3.09.1985
- patac, 1 pot. XIX
tezce
6. 2003/A z 19.06.1985
- park, 2 pot. XIX-XX
i 13.06.2000
- dworzec kolejowy, 1907 A-31/WIlkp z
Ryzyn
7. - budynek gospodarczy 31.05.2000
ZespoOt patacowy:
8 Srédka - patac (1858-61) 1682/A z 4.04.1975

- park (2 pot. XIX)

zrodto: opracowanie wiasne

Tab. 5. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw - zespoty zabytkéw ruchomych, stanowisko
archeologiczne

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Opis, adres Nr. Rej. Data
Gotycka rzezba Madonny z
1. | Chrzypsko Wielkie Kosciot sw. Wojciecha 12/2/B 1950
dziecigtkiem na lwie, XIV w.
wyposazenie kosciota p.w. Sw.
2. | Chrzypsko Wielkie Wojciecha, XVI - XIX w., 15 Kosciot sw. Wojciecha 40/B 1970
obiektow
. Stan. nr 1, grodzisko Grodzisko, AZP 47- 2171/A, | 3.01.1989
5 Ryzyn wczesnosredniowieczne 20/133-AZP 47-21/106 | 440/Wlkp/C| 26.11.2012

zrodto: opracowanie wiasne

str. | 15



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Tab. 6 Wykaz zabytkowych cmentarzy

Lp. Miejscowos¢ Wyznanie Czas powst.
1. Biatcz ewangelicki XIX w.
2. Biatokosz ewangelicki XIX w.
3. Charcice ewangelicki XX w.
4, Charcice ewangelicki XX w.
Chrzypsko L
5. ewangelicki XIX w.
Wielkie
Chrzypsko
6. o rzym.-kat. | pot. XIX w.
Wielkie
Chrzypsko
7. o rzym.-kat. XVII w.
Wielkie
Chrzypsko
8. o ewangelicki XIX w.
Wielkie
9. Gnuszyn ewangelicki XX w.
10. tezce ewangelicki Il pot. XIX w.
11. Mylin ewangelicki XIX w.
12. Ryzyn ewangelicki Il pot. XIX w.
13. Srédka ewangelicki

zrddto: opracowanie wiasne

Tab. 7 Wykaz zabytkowych parkéw

Miejscowos¢ Rodzaj Pow. Wody Czas powst. Nr. rej.
Biatcz krajob. 3,90 ha - Il pot. XIX w.

Biatokosz krajob. 4,95 ha - pocz. XIX w. 2031/A
Charcice krajob. 8,04 ha 0,64 ha pocz. XIX w. 1680/A
Gnuszyn krajob. 3,05 ha 0,30 ha | pot. XIX w. 2608/A
tezce krajob. 5,73 ha 0,17 ha pot. XIX w. 2003/A
Srédka krajob. 2,68 ha - Il pot. XIX w. 1682/A

zrodto: opracowanie wiasne

Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
BIALCZ
1. Zespdt dworski, 1 pot. XIX w., nr rej. 34/WIkp/A z dnia 30.06.2000 r.:
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a) dwbr,
b) park,
2. Zespot folwarczny:

a) obora, mur., ok. 1910,

b) chlewnia, mur., ok. XIX,

c) stodota i stajnia, ob. magazyn, mur., 1889-1890, przebud. ok. 1915,

d)
)

e) 2 stodoty, drewn., mur., pocz. XX,

stodota drewn.-mur., pocz. XX,

f) gorzelnia, obecnie magazyn i kuznia, mur., ok. XIX,
g) czworak, obecnie dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX,
h) czworak, obecnie dom nr 9, mur., ok. XIX,

3. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX - XX w, nieczynny,

BIALOKOSZ
4. Cmentarz ewangelicki, nieczynny, 1 pot. XIX — XX, nr rej. 514/WIkp/A z 15.05.2007,
5. ZespOt patacowy:
a) patac, pocz. XX, nr rej. 2299/A z 22.03.1994,
b) park, XIX - XX, nrrej. 2031/A z 15.10.1985,
6. Zespot folwarczny, 2 pot. XIX — XX, nr rej. 2609/A z 27.09.1996:

a) jatownik,

O

obora,

o O

)

)

) spichrz,
) magazyn i stajnia,
)

D

maczkarnia,

—

) stodofa,

7. Zespot szkoty:

a) szkota, mur.-szach., 2 pot. XIX,

b) budynek gospodarczy, mur.-szach., 4 ¢w. XIX,

BIALOKOSZYCE
8. Zespot folwarczny:

a) dom, mur., ok. XIX, przebud.,

o T

)

) owczarnia, mur., 4 ¢w. XIX,
) stodofa |, mur., 4 ¢w. XIX,

)

o

stodota Il, mur., 4 éw. XIX,
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CHARCICE
9. Zespot patacowy, XIX/XX, nrrej. 1680/A z 4.04.1975:
a) pafac,
b) park
10. Dom nr 38, mur., 4 éw. XIX,
11. Cmentarz ewangelicki, rodzinny, pot. XIX — XX w., nieczynny,
12. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX w., nieczynny,

CHRZYPSKO MALE
13. Zagroda nr 12,
a) dom, mur., ok. 1900,
b) obora, mur., ok. 1900,
14. DOM NR 2, mur., 4 ¢w. XIX,
15. DOM NR 10, mur.-szach., 4 éw. XIX,
16. MOST KOLEJOWY, mur., 1905-1908,

CHRZYPSKO WIELKIE
17. Kosciét par. pw. sw. Wojciecha, 1600, nr rej.: 1032/WIkp/A z 12.12.1932 (wypis z ksiegi
rej.) — 2381/A,
18. Pafac, pocz. XX, nr rej.: 2542/A z 12.06.1995,
19. Cmentarz rzymsko — katolicki, | pot. XIX — XX w., czynny,
20. BRAMA CMENTARNA, ul. Rolna, mur., pocz. XX,
21. Zespot dworca kolejowego:

a) dworzec, mur.-szach., 1907-1908,

b)  budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,

c) dom pracownikéw kolei, ul. Kolejowa nr 51, mur., ok. 1910,
22. SZKOLA, obecnie przedszkole, ul. Gtéwna 19, mur., ok. 1900,
23. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX w., nieczynny,

ul.Gtéwna
24. DOM NR 8, mur., I. 20-te XX,
25. DOM NR 35,mur., pocz. XX, 9.
26. DOM NR 52, mur., ok. 1920,
ul.Jeziorna
27. DOM NR 4, mur., ok. 1910,
28. DOM NR 7, mur., pocz. XX,
29. DOM NR 23, mur., I. 20-te XX,
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30. DOM NR 85, mur., ok. XIX,
ul. Kolejowa
31. ZAGRODA NR 9,
a) dom, mur., 4 éw. XIX,
b) budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX,
ul.Rolna
32. DOM NR 9, mur. — szach., pocz. XIX,
ul. Wisniowa
33. DOM NR 16, mur., ok. 1910,
34. Cmentarz przykoscielny, rzymsko — katolicki, XIV — pocz. XIX w., nieczynny,

GNUSZYN
35. Zespot dworski, nr rej.: 2608/A z 25.09.1996:
a) dwodr, 1906,
b) park, XIX/XX,
36. OCHRONKA, obecnie przedszkole, mur., pocz. XX,
37. Cmentarz ewangelicki, pot. XIX — XX, w. nieczynny,

LEZCE
38. Zespot patacowy:
a) patac, 1 pot. XIX, nrrej.: 2020/A z 3.09.1985,
b) park i podworze gospodarcze, 2 pot. XIX — XX, rej.: 2003/A z 19.06.1985 i
13.06.2000,
39. SZKOLA, mur., 1903,
40. DOM NR 17, mur., ok. 1910,
41. Cmentarz ewangelicki, Il pot. XIX — XX, w. nieczynny,
42. Zesp6t folwarczny:
a) budynek mieszkalny nr 2, ok. 1885 r., przebud. koniec lat 60-tych XX w.
) stodota nr 3 / obecnie magazyn, ok. 1885 r.
) budynek mieszkalny nr 4, ok. 1895 r., przebud. koniec lat 60-tych XX w.
d) stodota nr 5, ok. 189r.
) stodota nr 6, ok. 1885 .
f) obora, ok. 1885 r. — przebudowana
g) stajnia/ obecnie magazyn, ok. 1885r. — 1900 r.
h) cieletnik, ok. 1870 r.
i) stodota nr 10, ok. 1870 r.
43. Miyn z czescig mieszkalng w zagrodzie nr 32, 4 ¢w, XIX w.

str. | 19



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

LEZECZKI
44. Zespot folwarczny:
a) dwor, mur., 2 pot. XIX,
b) budynek inwentarski, mur., 1868, rozbud. 1904,
c) 2 domy, obecnie nr 1419, mur., 4 ¢w. XIX,
d) obora pracownikéw folwarcznych, mur., ok. XIX,
45. DOM NR 3, mur., 4 ¢w. XIX,

MYLIN
46. SZKOLA, mur., pocz. XX,
47. DWOR, obecnie dom nr 42, mur., ok. 1900, pozostatosci parku, ok. XX,
48. DOM NR 1/2 mur., ok. 1900,
49. Cmentarz ewangelicki, pot. 2 pot. XIX — XX, w. nieczynny,

ORLE WIELKIE
50. Zespot folwarczny:
a) rzadcoéwka, obecnie dom nr 42, mur., 1911,

O

) czworak, obecnie dom nr 12, pocz. XX, przebud. ok. 1975,
) obora, mur., 4 ¢w. XIX, przebud.1940,
)
)

o O

budynek inwentarski, mur., 1899,

(©)

obora, mur., 1896,
) stodota, szach., 1892,
g) stodota, mur., ok. XIX,
51. STODOLA w zagrodzie nr 18, szkiel.-drewn., ok. 1910,

—

RYZYN
52. Zespot dworca kolejowego:
a) dworzec kolejowy, 1907, nr rej.: A-31/Wikp z 31.05.2000,
b) budynek gospodarczy, nr rej.: j.w.
53. SZKOLA, mur., pocz. XX,
54. WIADUKT KOLEJOWY mur., 1907,
55. Zespot folwarczny:
a) rzadcéwka, obecnie dom nr 12, pocz. XX,
dom nr 26, mur., 1894,

)
)
) dom, obecnie nr 13, mur.-szach., ok. XIX,
)
)

o O O

obora, mur., 1912,

e) stodota i spichlerz, obecnie magazyn, mur., pocz. XX,
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56. ZAGRODA NR 3
a) dom, mur., pocz. XX,
b) obora, mur., pocz. XX,
c) stodota, mur., pocz. XX,
57. DOM NR 24, mur., pocz. XX,
58. DOM NR 31, mur., pocz. XX,
59. Cmentarz ewangelicki nieczynny, koniec XIX w. — XX w.

STRZYZMIN
60. Pozostatosci zespotu folwarcznego:
a) owczarnia, mur., 1896, przebud. 1953,
b) stodota, obecnie owczarnia, mur., 1897, przebud. 1953-1955,
61. DOM NR 3, mur., pocz. XX,

SRODKA
62. Zespot patacowy, nr rej.: 1682/A z 4.04.1975:
a) patac, 1858-1861,
b) park, 2 pot. XIX,
63. Zespot folwarczny:

QO

) kancelaria, obecnie dom nr 8, pocz. XX, przebud. I. 70-te XX,
obora I, mur., 1882, przebud. |. 80-te XX,
obora I, mur., 1876,

o O T

stajnia, mur., ok. pot. XIX,

)
)
)
)

(©)

budynek inwentarski, mur., ok. XIX,

—

) gorzelnia, obecnie spichlerz, mur., ok. XIX, przebud. 1967,
64. kolonia doméw pracownikow folwarcznych

a) dom nr 1, mur., 4 ¢w. XIX, (wh. prywatna),

b) dom nr 2, mur., 1924, przebud. I. 60-te XX (wt. prywatna),
65. cmentarz ewangelicki — nieczynny, 2 pot. XIX w. — XX w.
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Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy
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zrodto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane

z ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegd6lnosci uwzgledniono krajowy

program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla

zabytkbéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji

oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajgc
ustalenia planu og6inego gminy, uwzgledniono ochrone:
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1)zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

2) obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3)stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Wielkopolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w pismie nr Po.WN.5150.6831.2.2024
zdnia 16.07.2024 r. wskazat wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow
planowania przestrzennego.

1. Whioski dot. zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

— objecie okre$long strefg planistyczng obiektu zabytkowego lub zespotu zabytkowego
powinno by¢ dostosowane do walorow zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wtasciwie
wkomponowana w zabytkowy uktad funkcjonalno-przestrzenny,

— adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wiec wykluczy¢ wprowadzanie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy handlu
wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej w przypadku zespotéw rezydencjonalnych,

- wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw patacowo — parkowych powinny
stuzy¢é zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymywaniu w jak najlepszym stanie zabytkéw
architektury oraz zieleni w fgcznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu,

- nalezy zagwarantowaé¢ bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i
dworskich, biorgc pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie
podlega rozplanowanie z istniejacg siecig drdg, alei, ciekbw wodnych, osi i powigzan
widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty roslinne, ich rodzaje, rozmiary,
wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania pod zabudowe w parkach miejsc, w ktérych
wczesniej istniaty historyczne obiekty,

- zabytkowe parki nalezy objac strefg zieleni i rekreacji,

- zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako wazne elementy w przestrzeni
historycznej miejscowos$ci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej,

- ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektow i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te
obiekty i zespoty, ktdre rowniez moga silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz ktérych
funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii

komodrkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
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przestrzenne itp.

— wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru
oraz zwigzane z rewaloryzacjg i wtasciwym utrzymaniem parkéw patacowych i dworskich
wymagayjg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

2. Whnioski dot. zabytkéw ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw:

- nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryty,
tradycyjnych materiatow i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach
zabytkowych,

- nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i formy bryty oraz nawigzanie do
lokalnej tradycji architektonicznej, w szczegdlnosci w zakresie: sytuowania obiektow, linii
zabudowy, gabarytow i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, kompozycji
stylistycznej fasad, geometrii dachéw, wysokosci gzymséw i kalenic,

- nalezy zachowac¢ jako czytelne w widoku miejscowosci historyczne elementy
wysokosciowe takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

- w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wytacznie takie formy, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

- nalezy zachowa¢ i kontynuowa¢ cechy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci,

- nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztéw i wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektow w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowych zespotéw dworsko — patacowych i cmentarzy (wpisanych do
rejestru zabytkow i bedacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw) oraz w ich
dalszym otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku
tych obiektéw i prowadzace od nich na zewnatrz (p.w. wzdtuz alei i drog dojazdowych);
powigzania widokowe sg integralnym sktadnikiem funkcjonowania zespotéw zabytkowych
w krajobrazie czesto specjalnie projektowanym i jako takie stanowig warto$¢ podnoszaca
walory krajobrazowe i kulturowe gminy,

- ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektow, szczegolnie sakralnych i rezydencjonalnych, a takze osi
widokowych na te obiekty i zespoty, ktére rowniez moga silnie ingerowa¢ w krajobraz
kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia
zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje
bazowe cyfrowej telefonii komérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne,
dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

- w obrebie zespotéw folwarcznych nalezy zapewni¢ utrzymanie charakterystycznych
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uktaddw przestrzennych, z czytelnym podwdrzem otoczonym budynkami gospodarczymi,
nowa zabudowa na terenie zespotu folwarcznego powinna by¢ dostosowana do
historycznego otoczenia pod wzgledem usytuowania, gabarytéw, formy bryty i materiatéw
budowlanych, zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako wazne elementy w
przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np.
ustugowej,

— w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy bezwzglednie utrzymac¢ nalezy pierwotne
rozplanowanie, zielen cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostatosci, bezwzglednie
nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknietych cmentarzy nalezy
pozostawi¢ jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach.

3. Whnioski dot. Zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru, objete Scistg ochrong konserwatorska:
stanowisko nr rej. 2171/A grodzisko, nr stan. AZP 47-20 1/133 w miejscowosci Ryzyn
(440/WIlkp/C 4155/8913/2012 z 26.11.2012r.)

- na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie
prowadzenie wszelkich robo6t budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w
tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan,
ktorych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe prowadzone w
ich obrebie wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

- w bezposrednim sagsiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru nalezy
ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujgcych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem
zadan typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.

4. Wnhioski dotyczgce zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej/wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

- nalezy objg¢ ochrong zabytki archeologiczne znajdujgce sie w gminnej ewidencji

zabytkbw oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami;

- na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencii
zabytkow dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjna; zastosowanie wéwczas majg wtasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Przy realizacji planu ogélnego gminy Chrzypsko Wielkie kierowano sie powyzszymi

wytycznymi.
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3.9.0bszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady

wraz ze strefg ochronna.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy zewidencjonowano wystepowanie terenéw zamknietych ustalanych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W ich
sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendbw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dziennik Urzedowy
Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg nastepujace dziatki

wymienione w tab. 8.

Tab. 8 Wykaz terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

przez ktére przebiegajg linie kolejowe

LP.|  POWIAT GMINA OBREB | i ngftnl(zl‘f:;']“‘ ID DZIALKI
1. | migdzychodzki | CyvEYPSko | Chizypsko 30/1 4,8400 301401.2.0305.30
2. | miedzychodzki Cc\zféﬁfgo Chmf:'“ 31 0,0500 301401_2.0305.31
3. | miedzychodz | ClZVpSko | Chizypsko 103 1,9800 301401 20305.10
4. | migdzychodzki | CVZYPSKo | Chraypsko 105/3 4,1033 3014012030610
5. | miedzychodzki Cc\zféﬁfgo CC&féﬁff 105/5 0,9636 3014012030610
6. | miedzychodzki C%féﬁfgo C\'}\rhzglﬁf:" 183 3,7111 301401 —3'0306'1 8
7. | miedzychodzki C%féﬁfgo C\'}\rhzglﬁf:" 443 3,1054 301401 —3'0306'44
8. | miedzychodzki Cc\zféﬁfgo Orle Wielkie 96 4,3900 301401_2.0311.96
9. | miedzychodzki C’\}\rhzg’lﬁf;‘o Ryzyn 7/2 4,1721 301401 —3'031 271
10. | miedzychodzki Cs\rllzéﬁf;o Ryzyn 63 1,6700 301401_2.0312.63
11. | miedzychodzki Cc\zféﬁfgo Ryzyn 72 2,8700 301401_2.0312.72
12. | migdzychodzki | CHEYPSKO | GRiaypsko | 40444 0,0307 3014012030610

zrodto: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115), nie zewidencjonowano dziatek bedacych terenami
zamknietymi w resorcie obrony narodowe;.

Przy realizacji planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie uwzgledniono tereny
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zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach gminy Chrzypsko Wielkie nie wyznaczono obszaréw ograniczonego
uzytkowania. Ograniczenie w zabudowie terenéw nie dotyczg gminy réwniez w zakresie
obszardéw szczegdblnego zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi.

3.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywaciji
lub remediacji

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji. Rekultywacji podlegaja tereny po wydobyciu zt6z kruszyw naturalnych.

3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

3.14. Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Miedzychodzkiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym w gminie
Chrzypsko Wielkie obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia uzytkéw rolnych klasy I-1ll na terenie gminy Chrzypsko Wielkie wynosi okoto
934,7 ha co stanowi 11,06 % powierzchni catej gminy (uzytki klasy I1,I1l).

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 1405,3 ha co
stanowi 16,6 % powierzchni catej gminy.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i lesne kierujac sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczeg6Inosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze.

Rozwdj budownictwa odbywac sie bedzie z uwzglednieniem konsekwenciji przestrzennych
i Srodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu ogélnego ograniczy
zjawisko ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszaréw przyrodniczych — w tym
gruntow rolnych. Wysoka jakos¢ gleb, wielkos¢, zwartosé oraz uksztattowanie obszaru,
sg argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkc;ji rolniczej w celu zachowania
i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjag rolng. Ochrona najcenniejszych dla

rolnictwa gruntbw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia przysztym pokoleniom
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bezpieczenstwa zywnosciowego.

Ryc. 6 Wystepowanie gruntéw klas I-Ill oraz gruntéw lesnych na terenie gminy

OZNACZENIA:

==+ GRANICA GMINY

I LAsY
UZYTKI ROLNE KLASY II-I1I

zrédio: opracowanie wiasne

3.16. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

W gminie Chrzypsko Wielkie dziata Zespot Szkét w Chrzypsku Wielkim, przedszkole oraz
Klub Dzieciecy.
W Chrzypsku Wielkim funkcjonuje Gminny Os$rodek Kultury i Biblioteka Publiczna
oraz osrodki sportowe:
» Boisko Orlik, Chrzypsko Wielkie,
» Boisko w tezeczkach,
» Stadion Ptomien, Chrzypsko Wielkie.
Przy realizacji planu ogdlnego gminy Chrzypsko Wielkie uwzgledniono obiekty
infrastruktury spotecznej.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy przebiegaja trzy drogi wojewddzkie. Droga nr 186 na terenie gminy taczy
miejscowosci tezce, Chrzypsko Wielkie, Srodka, Strzyzmin. W Chrzypsku Wielkim tgczy
sie z nig droga nr 133 i dalej w kierunku pétnocno — zachodnim biegnie przez miejscowos¢
Ryzyn. Droga nr 182 przebiega przez pétnocny fragment gminy na niewielkim odcinku (0,407
km).

W granicach gminy przebiega linia kolejowa nr 368 Szamotuty — Miedzychdd, odcinek
Szamotuty — Sierakéw Wielkopolski. W ramach ,Programu Uzupetniania Lokalnej
i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej + do 2029 roku” zaktada sie realizacje projektu
pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 368 Miedzychdéd — Szamotuty”. W ramach inwestycji
zaktada sie przywrécenie regularnego ruchu pociggdéw.

Infrastruktura drogowa — drogi wojewddzkie

Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu pismem WZDW.WU.6550-50/24 z
dnia 03.07.2024 r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow

planowania przestrzennego.

1. Dla istniejgcego przebiegu drog wojewddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy technicznej
gtébwnej (G) zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz.
1518). Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazdbéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic

pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drog.
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Dostep do drég wojewoddzkich nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi,
poprzez:

* bezposredni dostep do tej drogi lub,

» projektowang droge wewnetrzng lub,

» ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

. Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewddzkich w Poznaniu zaleca, by przy lokalizacji nowych,

bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do drég wojewddzkich oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa
drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia i wytaczenia pojazddéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy roéwnoczesne;j
likwidacji zjazdbw istniejacych itp.

Podziat geodezyjny dziatek nie moze generowaé nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojewddzka.

Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drég wojewddzkich nalezy lokalizowac,
zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
art. 42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod
przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drég wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewddzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.:
utrudnienie czytelnodci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

Obiekty budowalne na pobyt ludzi, nalezy lokalizowac¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drég
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach szczegélnych do tej
ustawy, jak np. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.

. W przypadku poruszania sie pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie

zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu

drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

. Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego drogi

wojewodzkiej, nalezy urzgdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych

czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu nie zezwala na
lokalizacje miejsc postojowych i parkingowych w pasie drogowym drég wojewddzkich.

10. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej,
w szczegOlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnig. Przejscie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywac
przewiertem, w szczegoélnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcag
drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. pismem nr ITS9.2111.787.2024.ALS.6 z dnia 17.07.2024

r., wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania

przestrzennego.

W granicach gminy Chrzypsko Wielkie przebiega linia kolejowa nr 368 Szamotuty —
Miedzychdd, odcinek Szamotuty — Sierakéw Wielkopolski. Obecnie na linii kolejowej nr 368
regularny ruch pociggéw nie jest prowadzony (dane z 2023 r.)

W granicach gminy zlokalizowane sg przystanki osobowe: Chrzypsko Wielkie i Ryzyn.
Funkcjonowanie tych obiektow moze stanowi¢ dodatkowe zrddto ucigzliwosci, w tym
akustycznych.

W ramach ,Program Uzupetniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej +
do 2029 roku” zaktada sie realizacje projektu pn.: pn. ,Rewitalizacja linii Kolejowej nr 368
Miedzychdd — Szamotuty”. W ramach inwestycji zaktada sie m.in. przywrocenie regularnego
ruchu pociggow.

W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 — 2030 z perspektywag do 2040 roku” w ramach projektéw regionalnych uwzgledniono
inwestycje pn. ,Odbudowa potgczenia Miedzychdd - Szamotuty”. W tym samym dokumencie
w przedmiotowe] lokalizacji zidentyfikowano rowniez projekt ponadregionalny pn.
,Dostosowywanie poznanskiego wezta kolejowego do parametrow sieci bazowej TEN-T”.

Sposo6b zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktocac ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzglednia¢ wymogi przepisow
odrebnych w tym:

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
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w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementow ochrony akustycznej i wykonania robét zmiennych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii

kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura
techniczna.
Sie¢ elektroenergetyczna:
* napowietrzna linia 110 kV relacji Wronki - Pniewy/Wronki-Dobiegniew,
Sie¢ gazowa:
» gazocigg DN 250 MOP 6,3 MPa relacji Upartowo - Wronki, rok budowy 1998 r. (wg.
dokumentacji powykonawczej na catej diugosci trasy gazociggu zmniejszono
odlegtos¢ podstawowg gazociggu wynoszacej 25% odlegtosci podstawowej tj. 15

metréw od osi zabudowy).
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Ryc. 7 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy

OZNACZENIA: \\ \ ==
——- GRANICA GMINY b Y \\ \
= = LINIAKOLEJOWA '\\\ > \|
&= DROGI WOJEWODZKIE \' ] }
=== DROGI POWIATOWE ) { /
© KOMUNALNE UJECIA WODY ~~, .-’

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
——— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

Zrédto: opracowanie wiasne

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:

Przy realizacji aktow planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:
1. Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czesciag
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:
— dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii);
— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
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— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych WN 110 kV- 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych SN inn-0,4 kV ~ 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne
z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
* 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV;
* 10 mdla linii napowietrznych SN;
* 5 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
* 3 mdla linii kablowych WN-110 kV;
¢ 2,5 mdla linii kablowych SN, nn
nalezy dokonywac¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegélnosci w

przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub

na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym.
Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegoélnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

dla linii napowietrznych WN-110 kV — 0 11 m po kazdej ze stron od osi linii;

dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.
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w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologicznych liczy sie 1,5 metra dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.

4. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepiséw odrebnych.

5. Przeznaczenie teren6w dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne z
mozliwoscig przytgczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przytaczenia zrodta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sie¢ gazowa:
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. w pismie nr PSGPO.RODZ.422.1.3.345.24 z

dnia 27.06.2024 r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow

planowania przestrzennego.

1. Szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z Dz.U. z dnia 04.06.2013 r., poz. 640,
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. okresla zatgcznik nr 2
Tabela 1 oraz Tabela 2 — zatgcznik 3. W strefach kontrolowanych Polska Spétka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu zobowigzana jest monitorowaé¢ wszelkie
dziatania, ktére mogtyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny
negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W strefach tych nie nalezy
wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania.

2. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych
planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ infrastruktury technicznej. W strefie
kontrolowanej istniejacych gazociggoéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych. W strefach kontrolowanych nie mogg rosngé drzewa w odlegtosci
mniejszej niz 2,0 m od gazociggdéw o srednicy do DN 300 witacznie, liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byc¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z
wiasciwym operatorem sieci gazowe;j.

3. Proponuje sig, aby w sporzgdzanych aktach planowania przestrzennego, na ktérych
zlokalizowane sg gazowe sieci dystrybucyjne:

» planowac¢ zielen izolacyjna, itp. 0 szerokosci odpowiadajacej ograniczeniom w
budowie obiektow i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami,

 w przypadkach, kiedy Gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad
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gazociggami na zielen lub pozostawi¢ dotychczasowego jego przeznaczenia
(nie zagrazajgcego naruszeniom zakazow obowigzujgcych w strefie
kontrolowanej gazociggu) — zamieszczaé¢ w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego informacje o:

- wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla
wtascicieli dziatek i zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych
dla gazociggébw wysokiego, s$redniego i niskiego cisnienia, zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego i aktami wykonawczymi,

— ograniczeniu praw wiascicieli gruntéw w strefie kontrolowanej dla gazociggéw
poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb
eksploatacyjnych PSG Oddziat w Poznaniu.

4. W strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggdéw o srednicy DN 300 wtacznie, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Tereny gornicze w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego:

Teren gminy Chrzypsko Wielkie obejmuje koncesja nr 10/99/L z dnia 24.10.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Wronki”, wazna do dnia 24.10.2047 r., udzielona
na rzecz PGNiIG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

W zwigzku z ww. koncesja, nie wyklucza sie prowadzenia prac poszukiwawczo -
rozpoznawczych na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych zwigzanych m. in. z
prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen — wykonywaniem otworow wiertniczych, a takze
realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw, budowg instalaciji
technologicznych, budowa rurociggdw od nowo powstatych odwiertow do osrodkow
zbiorczych, oraz ich p6zniejszg eksploatacje i likwidacje.

4.4. Cmentarze

Na terenie gminy znajduje sie jeden czynny cmentarz w Chrzypsku Wielkim oraz
trzynascie cmentarzy zabytkowych. Dla terenu czynnego cmentarza obowigzujg wokot
odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie
zabudowy wynikajg z przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym, uwzgledniono istniejgce cmentarze.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy znajduje sie w granicy Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Dla gminy nie
ustalono krajobrazu priorytetowego.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2o— PUMo/ P2

Gadzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona 0 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancéw gminy Chrzypsko Wielkie (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Chrzypsko Wielkie, a nastepnie
powiekszono je 0 5%.

Tab. 9 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Chrzypsko Wielkie obejmujgca najblizsze 20
lat (2024 r. - 2044 r.)

rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030 | 2031 2032 2033 | 2034

Iu“(;:rfc?éaci 3148 | 3101 3069 | 3049 | 3039 | 3008 | 2963 | 2920 | 2884 | 2833 | 2799
rok 2035 | 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
liczba
ludnosci

2763 | 2726 | 2694 | 2652 | 2620 | 2590 | 2555 | 2523 | 2487 | 2451
zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Chrzypsko Wielkie
prognozowana liczba mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona 0 5% wynosi:
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Mz = 2 451 x 1,05 = 2 573,55 0séb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 104 649 m?

PUMo = 104 649 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca — P2o
WARIANT 1

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona

wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 32,9 m?/0s. — najnowsze dane
P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,4 m?/os
(rok 2014)

Tym samym:
P20 = 3 x 32,9 — 2 x 25,4 = 47,9 m?/0s., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40

m>3/0s.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2P0 —P-20
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 32,9 m?/0s. — najnowsze dane
P-20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,0 m?/os
(rok 2004)

Tym samym:

P20 = 2 x 32,9 — 23,0 = 42,8 m?/0s, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.
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Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

WYnNosi:

ZAP = 2 573,55 os — 104 649 m?/ 47,9 m?/os = 388,81 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz
500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 (liczba
ludnosci gminy Chrzypsko Wielkie w 2024 r. wynosita 3 177 0s6b) — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 500:
ZAP= 500 os.

7. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy

Na terenie gminy Chrzypsko Wielkie obowigzuje 55 miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 10 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Chrzypsko Wielkie

numer uchwaty Rady data
Lp. nazwa Gminy Chrzypsko uchwalenia
Wielkie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 1997-11-
1 przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie XXV/110/97 18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1999-05-
2 |obszardéw zabudowy letniskowej w Lezeczkach gmina | VIII/58/99 26

Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu ogdlnego 1999-10-
3 |zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko X11/82/99 26

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5000-02-
4 | gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze wsi: Chrzypsko | XV/109/00 02

Wielkie, Chrzypsko Mate i Mylin

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 5000-12-
5 |przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze | XXI1/133/2000 13

wsi Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 5001-04-
6 |przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze | XXIV/162/2001 54

wsi Lezce
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2002-03-
! przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie XXXI/204/02 26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5003-01-
8 | Gminy Chrzypsko Wielkie dla zabudowy letniskowej w | V/34/2003 59

tezeczkach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Gminy Chrzypsko Wielkie, fragment wsi Lezce - teren 5003-01-
9 |przeznaczony pod zabudowe siedliskowg - V/35/2003 59

agroturystyczng (dziatki ewidencyjne o nr 251, 263, 264,

266 - 0 tgcznej powierzchni 42,55 ha)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5003-04-
10 | obszarze czesci gminy Chrzypsko Wielkie okreslonych | VIII/50/2003 59

w ww. uchwale

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5003-04-
11 | obszarze czesci gminy Chrzypsko Wielkie okreslonych | VIII/51/2003 59

w w/w uchwale

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5003-04-
12 | obszarze dziatek o nr ewid.: 196/10, 196/11, 196/19 w | VIII/52/2003

e s . L 29

miejscowosci Mylin gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
13 obszarze dziatek o nr ewid.: od 135/9 do 135/17 1 136/5 VIII/53/2003 2003-04-

w miejscowosci Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko 29

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2004-05-
14 terenie wsi Chrzypsko Mate gmina Chrzypsko Wielkie XIX/113/2004 31

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5004-06-
15 |terenu przeznaczonego na cele ustug spotecznych w XX/117/04

e o . . o 29

miejscowosci tezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-06-
16 obszarze dziatki o nr ewid.: 239/2 we wsi Mylin, gmina XXX/174/2005 28

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu ustug turystycznych na obszarze czesci dziatki o 2005-06-
17 nr ewid.: 14/24 we wsi Chrzypsko Mate, gmina XXX/175/2005 28

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-06-
18 obszarze dziatek o nr ewid.: 539/1 do 539/15 w XXX/176/2005 28

Chrzypsku Wielkim

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
19 obszarze dziatki o nr ewid.: 201/4 we wsi Mylin, gmina XXX1/182/2005 31

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
20 | obszarze dziatek o nr ewid.: 196/22, 196/25 | 196/26 we | A/ 183/2005 1 4

wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
21| obszarze dziatek o nr ewid.: 91/2 do 91/6 we wsi Mylin, | *XV/184/2005 54

gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
22 obszarze dziatek o nr ewid.: 114/3 do 114/6 we wsi XXXI/185/2005 31

Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2005-08-
23 obszarze czesci dziatki o nr ewid.: 165 we wsi Mylin, XXXI/186/2005 31

gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 5005-08-
24 | obszarze dziatek o nr ewid.: 41/1 - 41/3, 41/9, 41/10, XXXI1/187/2005 31

41/12 - 41/16 we wsi Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i upraw 2005-08-
25 ogrodniczo-sadowniczych w obszarze dziatki o nr ewid.: XXXI/188/2005 31

33/4 we wsi Srédka, gmina Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na obszarze 2005-10-
26 dziatki o nr ewid.: 49/2 we wsi Lezeczki, gmina XXXII/191/2005 25

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na obszarze 2005-10-
27 dziatki o nr ewid.: 90/5 we wsi tezeczki, gmina XXXII/192/2005 25

Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5007-03-
28 | terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi V1/28/2007 o8

Mylin na obszarze dziatki o nr ewid.: 92/19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, 2007-03-
29 siedliskowej i terendw rolnych we wsi Biatokosz, na VIi29/2007 28

obszarze dziatki o nr ewid.: 39

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5009-03-
30 | terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi XXV/143/2009 18

Chrzypsko Mate na obszarze dziatki o nr ewid.: 135/24

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5009-03-
31 | terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi XXV/144/2009 18

Mylin na obszarze dziatki o nr ewid.: 90
30 Miejspowy .plan zagospodar_owe_mia przestrzennego na XXVI/161/2009 2009-04-

terenie gminy Chrzypsko Wielkie 28
33 Miejs_cowy _plan zagospodar_owe_mia przestrzennego na XXXV1/215/2010 2010-04-

terenie gminy Chrzypsko Wielkie 28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5010-04-
34 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr ewid.: XXXV1/216/2010 o8

439/9 i 439/10 we wsi Chrzypsko Wielkie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na

2010-04-

35 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr ewid.: XXXV1/217/2010 o8

265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5014-12-
36 | obejmujgcego dziatki nr ewid. 52/3, 52/4, 52/5, 52/7, 11/6/2014

. . A . 22

52/8 potozone na terenie wsi Lezeczki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5015-12-
37 | obejmujgcego dziatki potozone na terenie wsi tezce o | XIV/82/2015 16

nr ewid.: 131/2, 131/3, 131/4, 136/1, 137/4

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Chrzypsko Wielkie obejmujgce teren 5017-11-
38 | dziatek nr ewid. 136/8, 136/9, 136/10, 136/11, 136/12, | XXXVIII/210/2017 59

136/13, 136/15, 136/16 oraz czes¢ dziatki 136/17 w

Chrzypsku Matym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 2017-11-
39 terenie wsi Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie XXXVII211/2017 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5017-11-
40 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie - wie$ Chrzypsko XXXVIII/212/2017 59

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego dziatki o nr ewid. 60/1 oraz 52/8, 2019-01-
4 potozone w miejscowosci Biatcz, gmina Chrzypsko V/23/2019 29

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 5019-08-
42 | obejmujacego dziatki nr ewid. 85, 86, 87, 88, 89, 90/5 X1/66/2019 59

potozone na terenie wsi Lezeczki

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2020-02-
43 przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie XVIII/115/2020 12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na 2020-09-
4 | dziatkach nr ewid.: od 439/11 do 439/25 we wsi XXIll143/2020 | 5g

Chrzypsko Wielkie
45 Zmiana miejscowego pla_nu zqgospodarowania_ _ XXV/165/2020 2020-10-

przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie. 29
46 Miejsqowy p_Ian zagospodarowania przestrzennego w XXX1/200/2021 2021-05-

obrebie Mylin — etap | 27
47 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W | vy \yoa5/0001 |2021-12-

miejscowosci Lezeczki. 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2022-05-
48 obrebie Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie. XLVI/276/2022 31
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 5022-11-
49 | obrebie Chrzypsko Wielkie w rejonie ulic Gtéwnej i L1/309/2022 30

Szkolnej
50 Miejsc_:owy plan ;agospodarowania przestrzennego w LIV/329/2023 2023-02-

obrebie tezeczki - etap | 27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 5024-04-
51 | obrebie miejscowosci Chrzypsko Wielkie i Chrzypsko LXX/422/2024 6

Mate

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na 5024-08-
52 | terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr ewid.: IV/26/2024 6

265 we wsi Chrzypsko Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 5025-04-
53 | obrebie miejscowosci Chrzypsko Mate, gmina X11/81/2025

P 14

Chrzypsko Wielkie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 5025-06-
54 | przestrzennego na terenie wsi tezce gmina Chrzypsko | XIV/91/2025 o5

Wielkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXIII/153/2026 2026-03-

%5 obrebie miejscowosci Chrzypsko Wielkie 27

zrodto: Urzad Gminy Chrzypsko Wielkie

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie 326,56 ha co stanowi okoto 3,86%
obszaru gminy.

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie
w strefach o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia
sie powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia

zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
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w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
0golnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. Kkryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli
ponizej.

Tab. 11 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta
do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych.

. . Nadziemna
Powierzchnia . .
intensywnos¢
Rodzaj Powierzchnia zabudowy Liczba kondygnaciji
Symbol i . zabudowy
zabudowy zabudowy [%] budynkéw nadziemnych i
budynkéw

mieszkalnych [%] mieszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 5 4 2 0,08
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ2 10 7 2 0,14

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ3 15 8 2 0,16
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ4 20 10 2 0,2
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 25 13 2 0,26
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 30 15 1 0,15
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ7 30 15 2 0,3
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ8 30 15 3 0,45
jednorodzinna
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Zabudowa
mieszkaniowa SJ9 35 18 2 0,36
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ10 40 20 2 0,4

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ11 45 23 2 0,46

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ12 50 25 2 0,5

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ13 60 30 2 0,6

jednorodzinna

Zabudowa
SZ1 10 8 2 0,16
zagrodowa

Zabudowa
Sz2 20 10 2 0,2
zagrodowa

Zabudowa
SZ3 30 15 2 0,3
zagrodowa

Zabudowa
SzZ4 35 18 2 0,36
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajagc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 8 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkciji

mieszkaniowe;.
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W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE
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W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE, ZAGRODOWA

Zrédto: opracowanie wiasne
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 12 Chtonnos$¢ terenoéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;

Powierzchnia

terenow
. Szacunko-
niezabudowanych,
. Szacunko- wa chion-
Powie- . w tym luk w Wspotczynnik .
. Udziat . . Przyjety wa nos¢
rzchnia B zabudowie . . . . . przyjety do . .
i funkciji Przyjeta |Powierzchnia| Przyjeta |Nadziemna . . |udziat PUM w| chtonnos¢ | Prognozo-| terenow
terenow . . | przeznaczona pod . . . obliczenia i .
Ro- . mieszkanio- . powie- zabudowy liczba intensy- . _ | stosunku do| terenéw |wana PUM | niezabu-
. | niezabu- . . funkcje . i . powierzchni . . L
dzaj wej przyjety . . rzchnia budynkéw |kondygnacji| wnos¢ powierzchni | niezabudo- | w gminie |dowanych,
dowanych, mieszkaniowg - . . PUM w o )
zabu- w ramach . zabudowy | mieszkal- |nadziemnych| zabudowy . | catkowitej | wanych, w |na jednego| w tym luk
w tym luk i uwzgledniajaca i i . kondygnaciji .
dowy terenow budynkéw nych budynkéw | mieszka- budynku tym lukw | mieszka- w
w . prognozowana . . . . budynku . . .
. |wielofunkcy- L. mieszkal- [m?] mieszkal- niowej . mieszkalne- | zabudowie |[Aca [m?/os]|zabudowie
zabudowie . proporcje miedzy mieszkalnego . .
jnych . nych nych go wyrazona w wyrazona
[m?] funkcia * o
. ) PUM [m?] w liczbie
mieszkaniowa a i
. . o osob
innymi funkcjami
[m?]
()=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) () % () (K) (L)
SJ1 | 3863,72 0,50 1931,86 0,04 77,27 2 0,08 1,5 0,70 81,14 47,9 1,69
SJ2 | 20746,61 0,50 10373,30 0,07 726,13 2 0,14 1,5 0,70 762,44 47,9 15,92
SJ3 | 70013,29 0,50 35006,65 0,08 2800,53 2 0,16 1,5 0,70 2940,56 47,9 61,39
SJ4 | 118874,74 0,50 59437,37 0,1 5943,74 2 0,2 1,5 0,70 6240,92 47,9 130,29
SJ5 | 274651,33 0,50 137325,67 0,13 17852,34 2 0,26 1,5 0,70 18744,95 47,9 391,34
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SJ6 | 2709,31 0,50 1354,66 0,15 203,20 1 0,15 1 0,70 142,24 47,9 2,97
SJ7 | 164110,69 0,50 82055,35 0,15 12308,30 2 0,3 1,5 0,70 12923,72 47,9 269,81
SJ8 | 83596,55 0,50 41798,27 0,15 6269,74 3 0,45 2,5 0,70 10972,05 47,9 229,06
SJ9 | 123539,04 0,50 61769,52 0,18 11118,51 2 0,36 1,5 0,70 11674,44 47,9 243,73
SJ10 | 18290,23 0,50 9145,12 0,2 1829,02 2 0.4 1,5 0,70 1920,47 47,9 40,09
SJ11 | 61887,96 0,50 30943,98 0,23 711712 2 0,46 1,5 0,70 7472,97 47,9 156,01
SJ12| 4014,22 0,50 2007,11 0,25 501,78 2 0,5 1,5 0,70 526,87 47,9 11,00
SJ13 | 1266,68 0,50 633,34 0,3 190,00 2 0,6 1,5 0,70 199,50 47,9 4,16
SZ1 | 26915,36 0,50 13457,68 0,08 1076,61 2 0,16 1,5 0,70 1130,45 47,9 23,60
S§Z2 | 57281,82 0,50 28640,91 0,1 2864,09 2 0,2 1,5 0,70 3007,30 47,9 62,78
SZ3 | 6966,68 0,50 3483,34 0,15 522,50 2 0,3 1,5 0,70 548,63 47,9 11,45
Sz4 | 741777 0,50 3708,88 0,18 667,60 2 0,36 1,5 0,70 700,98 47,9 14,63
RAZE
M [M] 1046146,01 523073,01 72068,49 79989,61 1669,93

zrédto: opracowanie wtasne

Wspotczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5 oraz 2,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 osdéb.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Chrzypsko Wielkie w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP min (70%) [0SOB] ZAP 100% [OSOB] ZAP max (130%) [0OSOB]

350,00 500 650,00

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 oséb,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong

do 130% (650,00 osob), nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.

9. Chitonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej.

Obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych w granicach obszarédw uzupetnienia
zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej dokonano wg. kryterium rodzaju
zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, w spos6b najbardziej

zblizony do planowanego w danej strefie.
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Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w granicach

obszarow uzupetnienia zabudowy, wykorzystano dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz

dzien przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy

przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli

ponizej.

Tab. 13 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji nadziemnych oraz nadziemna intensywnosc¢

zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych.

Nadziemna
Udziatl powierzchni
Udziat intensywnos¢é
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnaciji
Symbol powierzchni i . zabudowy
zabudowy budynkow nadziemnych i
zabudowy [%)] . budynkéw
mieszkalnych [%]
mieszkalnych
Zabudowa
mieszkaniowa SWi1 40 25 3 0,75
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 40 20 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
SZ1 40 15 2 0,3
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére wyznaczono w planie ogélnym.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, przedstawiono na

rycinie ponizej
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Ryc. 9 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia

zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;.
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—=—+ GRANICA GMINY

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUzZ POD ZABUDOWE, ZAGRODOWA

Zrédto: opracowanie wiasne

str. | 51



PLAN OGOLNY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Powierzchnia oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;j.

Tab. 14 Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych

realizacje funkcji mieszkaniowej

Powierzchnia
terenéw Szacunko-
niezabudowanych, wa
. w tym luk w i . Szacunkowa chtonno-
Powierz- Wspoétczynnik
. Udziat funkciji zabudowie . Przyjety chtonnosé 1
chnia . . ] . . . przyjety do . i Prognozo- i
i mieszkaniowejprzeznaczona pod . Powierzchnia| Przyjeta . ] . |udziat PUM w| terendw terenow
| terenow . . Przyjeta . Nadziemna| obliczenia . wana PUM |
Rodzaj| przyjety w funkcje . . | zabudowy liczba . . . | stosunku do | niezabudo- . niezabu-
niezabudo- . . powierzchnia . .| intensy- | powierzchni . . w gminie
zabu- ramach mieszkaniowg - budynkéw | kondygnaciji . powierzchni | wanych, w ) do-
wanych, w i . zabudowy | . wnosé PUM w L. na jednego
dowy terenow uwzgledniajaca .~ |mieszkalnychinadziemnych | catkowitej | tymlukw | _ |wanych, w
tym luk w . budynkéw i zabudowy | kondygnaciji . |mieszkanca
.| wielofunkcy- | prognozowana . [m?] budynkéw budynku | zabudowie tym luk w
zabudowie . L mieszkalnych . budynku . . [m?/os] .
jnych proporcje miedzy mieszkalnych . mieszkalnego|wyrazona w zabudowie|
[m?] . mieszkalnego*
funkcja PUM [m?] wyrazona
mieszkaniowa a w liczbie
innymi funkcjami oso6b
[m?]
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (@) (H) (1) % () (K) (L)
Swi1 8774,87 0,50 4387,44 0,25 1096,86 3 0,75 2,5 0,70 1919,50 47,9 40,07
SJ1 | 635390,34 0,50 317695,17 0,2 63539,03 2 0,4 1,5 0,70 66715,99 47,9 1392,82
SZ1 86738,23 0,50 43369,12 0,15 6505,37 2 0,3 1,5 0,70 6830,64 47,9 142,60
RAZEM
[M] | 730903,45 365451,72 71141,26 75466,12 1575,49
zrédto: opracowanie wtasne
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Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5; 2,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
1575,49 osob.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1669,93 osdéb.

kaczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
3245,42 os6b i przekracza maksymalne zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
0 2595,42 osob.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy, z wyjatkiem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkgji

mieszkaniowej z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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USTALENIAPLANU OGOLNEGO GMINY
1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu og6inego moze obejmowaé
czes¢ obszaru gminy. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

* wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

* wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw rozporzgdzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogélnego gminy Chrzypsko Wielkie jest ustalenie
gminnych standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla
poszczegdblnych terendw.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w planie ogélnym gminy
Chrzypsko Wielkie okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia planu
ogdblnego okreslono uwzgledniajgc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie.

2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy

oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
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z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczegodlnych stref planistycznych maksymalng wysokos$é zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynng. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustalen planéw
miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wytgczeniem luk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do wskaznikdéw
ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
wskaznikéw istniejgcej zabudowy tak by zachowaé sp6jnos¢ przestrzenng w granicach gminy.
Tereny istniejgcej zabudowy poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono w taki sposob, by uniemozliwi¢ budowe
kolejnego budynku mieszkalnego.

Gtébwnag przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych byto zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okres$lonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikbw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w tej zabudowie, a takze realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z
politykg przestrzennag gminy oraz w odpowiedzi na ztozone wnioski do projektu planu ogélnego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektérych terenéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terenow istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standarddéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkalng, powigekszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terenéw zabudowanych przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chtonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemne;j
intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogélinym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do

wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw mieszkalnych
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jak i niemieszkalnych.

W planie ogélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym gminy Chrzypsko Wielkie ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

O

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

o O

)
)
) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
) SU — strefy ustugowe,

)

D

SP — strefy gospodarcze,
f) SR — strefy produkgji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,
h) SN — strefy zieleni i rekreaciji,
i) SC — strefy cmentarzy,
j) SG - strefy gbrnicze,
k) SO — strefy otwarte,
l) SK - strefy komunikaciji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okre$lono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono rowniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
sg przede wszystkim wynikiem ustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwdj spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska

przyrodniczego.
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4. Gminne standardy urbanistyczne

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.
Tab. 15 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego
minimalny
n:;':gg::‘aa mall(]::,’yzrir:l?lny maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy g . . | wysokosé powierzchni
T pomerzchr:l zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy |zabudowy (%) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 13 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej
2SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
3SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
4SW . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
58W jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
6SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
7SW : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
8SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
12SW : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
13SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
14SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
158W jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
16SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
17SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
19SW : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
20SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
225W : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
23SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
24SW : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
25SW- | teren zabudowy mieszkaniowej
26SW jednorodzinnej,teren zieleni 16 40 15 30
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naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zabudowy mieszkaniowej

naturalnej,teren lasu,teren wod

237288\\% jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej

33SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

zrédto: opracowanie wtasne

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 16 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

naturalnej,teren lasu,teren wéd

minimalny
maksymalna maksyr_nalny maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy in?:::;/?lvn:nrc‘:éé pOVlV‘iizl‘IZa(:hni wysokosé powierzchni
o \|Zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy |(zabudowy (%) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub
1SJ  [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
2SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
3SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
4SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
58J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
6SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
7SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
8SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
9SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1 50 10 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
10SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
11SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub
12SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 10 40
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13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

30

40

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

15SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

45

8,5

50

17SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

18SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

50

19SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

50

20SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

21SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

50

22SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

50

23SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

45

35

24SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

60

11

20

25SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

35

26SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

30

27SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

30

28SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

9,5

40

29SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

9,5

40

30SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

8,5

85

31SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

70

32SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni

0,3

15

85
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naturalnej,teren lasu,teren wéd

33SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

80

34SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

85

35SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,2

10

90

36SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

85

378J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

90

38SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,2

10

90

39SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,1

95

40SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

70

41SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

70

42SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

70

43SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

44SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

70

45SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

46SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

47SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

48SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

40

49SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

40

50SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

60

518J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

60

528J

teren zabudowy letniskowej lub

0,4

20

60
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rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

53SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

40

54SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

60

55SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

60

56SJ-
63SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

64SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,2

10

30

65SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

45

50

66SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

67SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

68SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

60

69SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

70SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

71SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

50

72SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

50

73SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

50

74SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

9,5

40

75SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

85

76SJ-
290SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

zrédio: opracowanie witasne
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4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 17 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

maksymainy
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SZ-
357

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

40

487

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

40

6SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

40

787

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

50

8SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

50

9SZ-
12587

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,2

10

90

13SZ-
13282

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

13357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

134SZ-
25257

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

zrédto

: opracowanie witasne
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Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 18 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego
maksymalna | maksymalny maksymalna miun‘ijr:izliny
. nadziemna udziat wysokosé P .
Symbol Pl ey ntensywnosc¢ | powierzchni | zabudowy g?ovl‘geriz‘;:?;
zabudowy |zabudowy (%) (m) czy ng ej (%)
teren sktadéw i magazynéw,teren
1SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 12 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadow i magazyndw,teren
2SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynoéw,teren
3SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 60 11 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
4SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,4 40 8 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
5SU- teren skitadow i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
7SU . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
8SU teren zieleni naturallnej,teren 1 50 10 30
lasu,teren wod
9SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
10SU . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazyndéw,teren
11SU | elektrowni stonecznejteren zieleni 1 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
198U | . tere.n skiadow_l magazynow,teren, 1.2 50 12 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd
13SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
14SU . S
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynoéw,teren
158U | elektrowni stonecznejteren zieleni 1 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
16SU- teren sktadéw i magazyndéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
17SU . S
naturalnej,teren lasu,teren wod
185U teren zieleni naturallnej,teren 15 50 15 30
lasu,teren wod
19SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
258U . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
o6sU | . tere.n skiadow_l magazynow,teren, 15 50 15 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd
575U teren skigdow [ magallzynow,t_eren. 15 50 15 30
elektrowni stonecznej,teren zieleni
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naturalnej,teren lasu,teren wod
285U teren zieleni naturallnej,teren 1 50 10 30
lasu,teren wod
295U- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
30SU . .
naturalnej,teren lasu,teren wod
31SU teren zieleni naturallnej,teren 15 50 13 30
lasu,teren wod
308U | . tere.n skiadow_l magazynow,teren, 15 50 15 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

zrodto: opracowanie wiasne

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 19 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny minimalny
Symbol rofil dodatkow Bt G ] D] mvsk:g?:s!ga udziat
y P v intensywnos¢ | powierzchni zabx dowy (m) powierzchni
zabudowy [zabudowy (%) y biologicznie
czynnej (%)
1SP- teren ustug,teren zieleni
18SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.5 50 15 20
19SP teren ps’fug,teren Zieleni ) 0.8 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 20 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy
terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
. nadziemna udziat . .
Symbol profil dodatkowy . . ] | wysokosé |powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy |zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
1SR stonecznej,teren zieleni 0,8 40 15 30
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
2SR zabudowy_,teren 2|.elen|. 0.8 40 15 30
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren rolnictwa z zakazem
3SR- zabudowy,teren elektrowni
4SR stonecznej,teren zieleni 0,8 40 15 30
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
5SR- zabudowy,teren zieleni
145SR urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
1465R urzgdzonej,teren zieleni 1.5 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem

0,8 40 15 30

147SR- zabudowy,teren zieleni
151SR urzgdzonej,teren zieleni 0.8 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
152SR- zabudowy,teren zieleni
153SR urzgdzonej,teren zieleni 0.8 40 10 30

naturalnej,teren lasu,teren wod
zrodto: opracowanie wiasne

4.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Tab. 21 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowigzujace zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug,teren produkcji,teren
1SI-7SI | zieleni urzgdzonej,teren zieleni 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wlasne

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 22 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowigzujagce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN- | teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug 50
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10SN

kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

11SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalne;,
teren lasu

75

12SN-
37SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

38SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalne;j,
teren lasu

75

39SN-
52SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

53SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomiiteren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

54SN-
80SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

81SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

82SN-
142SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,

50
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teren lasu

143SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

80

144SN-
153SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

154SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

75

1555N-
158SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,
teren lasu

50

zrodto: opracowanie wiasne

4.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 23 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania
terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol profil dodatkowy

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug kultu religijnego,teren ustug

1SC-3SC handlu detalicznego,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

75

4SC

teren ustug kultu religijnego,teren ustug
handlu detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

30

teren ustug kultu religijnego,teren ustug

5SC-12SC handlu detalicznego,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

75

13SC

teren ustug kultu religijnego,teren ustug
handlu detalicznego,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

30

zrodto: opracowanie wtasne
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4.10.Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 24 Profile dodatkowe stref SG

Symbol profil dodatkowy
1SG- teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni
2SG naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wtasne
4.11.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wdéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Tab. 25 Profile dodatkowe stref SO

Symbol profil dodatkowy

1SO- teren elektrowni stonecznej,teren

380 zieleni urzadzonej

4S50 teren zieleni urzgdzone;
teren elektrowni stonecznej,teren

550 : . .

zieleni urzadzonej

6S0- . . :
8S0 teren zieleni urzadzone;j
9S0 -
10S0O- . . .
1650 teren zieleni urzgdzone;
17S0- i
35S0

36S0O- . . :
3750 teren zieleni urzadzone;j

zrodto: opracowanie wiasne

4.12.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
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komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 26 Profile dodatkowe stref SK

Symbol profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
1SK-9SK ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd
zrodto: opracowanie wiasne

5. Obszary uzupetnien zabudowy, w planie ogélnym gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzgdzono w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6inym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy
Chrzypsko Wielkie okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

a
b

c. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110.

«

Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych

pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—-1:5000, o kt6rych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
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w przypadku budynkoéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposéb, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym

gminy wynosi 1589568,24 m?.
Pu = 1589568,24 m?

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzgdzenia wynosi 4327487,89 m?.
Pb = 4327487,89 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarédw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% rbznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp = 25 % x (4327487,89 m? - 1589568,24 m?) =
= 25% x 2737919,65 m? = 684479,91 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz z rozszerzeniem
Wynosi:
(Pu) 1589568,24 m? + (Pp) 684479,91 m?2 = 2274048,15 m?

W planie ogdélnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

kaczna powierzchnia wyznaczonych obszarow uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogélinym Gminy Chrzypsko Wielkie wynosi 2 220 019,97 m? i tym

samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktbrym mowa powyze;.

OUZ dopuszczalny 2274048,15 m? > OUZ wyznaczony 2 220 019,97 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy

rozszerzony na terenie Gminy Chrzypsko Wielkie przedstawiono na rysunku ponize;.
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Ryc. 10 Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy
rozszerzony
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Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego plan miejscowy utracitby

SWO0jg moc.
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