Chrzypsko Wielkie, dnia 14 lipca 2026 r.
GPiB.6733.8.2026.JK
DECYZJA Nr 5/2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 r, poz. 1691), art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 6 pkt. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), po rozpatrzeniu wniosku
inwestora z dnia 30 marca 2026 r.:

Gminy Chrzypsko Wielkie
ul. Gtéwna 15, 64-412 Chrzypsko Wielkie

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy miejsca rekreacji przy jeziorze
w miejscowosci Chrzypsko Mate — budowy wiaty na terenie czesci dziatki o nr ewid. 463/6 obreb Chrzypsko
Wielkie oraz czes¢ dziatki o nr ewid. 2/2 obreb Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko Wielkie

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla budowy miejsca rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko
Mate — budowy wiaty na terenie czesci dziatki o nr ewid. 463/6 obreb Chrzypsko Wielkie oraz cze$¢ dziatki o nr
ewid. 2/2 obreb Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko Wielkie.

1. Rodzaj inwestyciji:
a) obiekt infrastruktury technicznej,
b) zakres inwestycji: budowe miejsca rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko Mate — budowe
wiaty.

2. Ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagar ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia wiaty: nie wiecej niz 35,0 m?,
b) szerokos¢ wiaty: nie wiecej niz 5,90 m,
c) wysokosé wiaty: nie wiecej niz 4,50.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) po zakoriczeniu robdt ziemnych teren przywrécic¢ do stanu pierwotnego,

b) inwestycja bedzie realizowana na obszarze Natura 2000 OSO-PLB300015 "Puszcza Notecka" oraz
w granicach Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,

c) inwestycja nie nalezy do przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i nie kwalifikuje sie do
grupy przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrdw z dnia 10 wrzeénia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.),

d) planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowalnymi,

e) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktdre ograniczg negatywny wplyw inwestycji na $rodowisko,

f) stosowac m.in. przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2024, poz.
54), z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

g) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko organ wtasciwy do
wydania decyzji przed jej wydaniem przeanalizowat ww. zakres inwestycji i ustalit, ze ww. inwestycja nie



bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje podejrzenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych érodkdw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jegli
nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej— poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny,
b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy,
¢) dostawa wody — nie dotyczy,
d) zasilanie w energie elektryczng — nie dotyczy,
e) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,
f) odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gospodarowanie odpadami—zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wymagania dotyczace interesdw 0sadb trzecich:
a) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek,
b) realizacja inwestycji nie moze ograniczac¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznosci dla obiektdw zlokalizowanych w sasiedztwie,
c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdéw wodnych na sgsiednich dziatkach,
d) zachowywac przepisy odrebne dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich.

7. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik nr 1 do decyzji.

8. Inne warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w: Prawie budowlanym (Dz. U. z 2024 r. poz.
725) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego,

b) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami i Polskimi Norami odlegtosci od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez obszar objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sie
uzgodnienie odlegtosci z gestorem sieci. Dopuszcza sie usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

UZASADNIENIE
W dniu 30 marca 2026 r. Gmina Chrzypsko Wielkie, ul. Gtéwna 15, 64-412 Chrzypsko Wielkie, ztozyta
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie miejsca
rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko Mate — budowie wiaty na terenie czesci dziatki o nr ewid.
463/6 obreb Chrzypsko Wielkie oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 2/2 obreb Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko
Wielkie.
Majac na uwadze zakres potencjalnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji oraz wypisy
z ewidencji gruntéw i budynkdw, ustalono krag stron postepowania i powiadomiono pismem z dnia 26 maja
2026 r. 0 wszczeciu postepowania, a takze w drodze obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Chrzypsko Wielkie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chrzypsko Wielkie.
Stosownie do tresci art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 i art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organ dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego obszaru, na ktérym
przewiduje sig realizacje przedmiotowej inwestycji. Przeprowadzona analiza wykazata, ze:
1} przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) inwestycja nie zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco



oddziatywac na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

3) projektowana inwestycja nie bedzie Zrodtem emisji zanieczyszczeri powietrza atmosferycznego,
powstawania $ciekow, zanieczyszczenia wod opadowych i nie bedzie zmienia¢ gospodarki wodne;j.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat
opracowany przez urbaniste Magdalene Kalinowskg wpisang na liste cztonkdw Zachodniej Okregowej lzby
Urbanistow pod nr Z-383.

W $lad za art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji wymagat uzgodnien odpowiednio z:
pkt 2a z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem wymagari higienicznych i zdrowotnych,
pkt. 5 z Marszatkiem Wojewddztwa w odniesieniu do udokumentowanych 6z kopalin | wéd podziemnych,
pkt. Sa ze starostwem powiatowym w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
pkt. 6 ze starostwem powiatowym w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne,
pkt. 8 z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w zakresie obszaréw Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
I Puszczy Noteckiej,
pkt. 9 z zarzadcg drogi gminnej w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego,
pkt. 10 z Marszatkiem Wojewddztwa w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 —w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel
w planach miejscowych, ktére utracity moc.

Zgodnie z art. 10 § 1 art. 49 Kpa, w zwigzku z art. 53 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obwieszczeniem z dnia 16 marca 2022 r. organ umozliwit stronom postepowania zapoznanie sie
z treScig uzgodnionego projektu decyzji oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw
i materiatow oraz zlozenia zastrzezen.

Wobec powyiszego organ zwazyl, co nastepuje.

W slad za art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego jest realizowana na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku jego braku na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie
z art. 56 ustawy nie mozna odmaéwic¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne objete wnioskiem jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Obszar planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki zawarte w decyzji ustalono na podstawie analizy sporzadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy.

Whioskowane przedsiewziecie zaliczane jest do inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Jak wskazuje art. 61 ust. 1 pkt. 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkow, tj:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okredlenie wymagart dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S, jest wystarczajace dla

zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1:

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizagji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),



ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Nadmienic nalezy, ze przepiséw ust. 1 pkt. 1i 2, zgodnie z art. 61 ust. 3 przytoczonej wyzej ustawy, nie
stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.
Przeprowadzanie analiza spefnienia warunkéw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazata, ze:
a} w zakresie pkt. 1 — spetniony,
b) w zakresie pkt. 2 — spetniony,
¢) w zakresie pkt. 3 — spetniony, zamierzenie nie wymaga obstugi w zakresie sieci infrastruktury
technicznej,
d) w zakresie pkt. 4 — spetniony, dziatki objete wnioskiem stanowig nastepujgce grunty: Lzr-RV, PsV,
e} w zakresie pkt. 5 - spetniony, nie znaleziono przepiséw, w stosunku do ktorych inwestycja objeta
whnioskiem mogtaby by¢ niezgodna,
f) w zakresie pkt. 6 — spetniony, przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze
w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 ustawy
O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, nie znajduje
sig rowniez w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, ani w strefie
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Zatem wszystkie przestanki art. 61 ust. 1 zostaty spetnione.
Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzono, 7e zaistniata podstawa do wydania
niniejszej decyzji.

W swietle powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji.




POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa whasnoéci 0séb trzecich.

2. Od decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

3. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty
odnoszace sig do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazy-
waé dowody uzasadniajgce to zadanie

Zatgczniki:
Zatacznik nr 1- ustalenia graficzne na mapie w skali 1:1000
Zatacznik nr 2 — analiza stanu faktycznego i prawnego

Otrzymuja:
1. Inwestor
2. aa

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste czionkdéw Zachodniej Okregowej [zby Urbanistéw pod nr Z-383



WOJT GMINY
CHRZYPSKO WIELKIE

ul. Glowna 15. 64-412 Chrzypsko Wielkie
Zatacznik nr 2 do decyzji nr 5/2026 {GPiB.6733.8.2026.JK) z dnia 14 lipca 2026 1.

ANALIZA STANU PRAWNEGO | FAKTYCZNEGO WNIOSKOWANEJ NIERUCHOMOSCI
Dotyczy wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie miejsca rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko Mate — budowie wiaty na terenie czesci
dziatki o nr ewid. 463/6 obreb Chrzypsko Wielkie oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 2/2 obreb Chrzypsko Mate, gmina
Chrzypsko Wielkie
ztozonego przez:
Gmine Chrzypsko Wielkie, ul. Gtéwna 15, 64-412 Chrzypsko Wielkie, w dniu 30 marca 2026 r.

PODSTAWY ANALIZY:

Whniosek z dnia 30 marca 2026 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. formularz wniosku
zawierajgcy charakterystyke inwestycji w formie opisowej i graficznej okreslajgcej parametry zabudowy
i planowane zagospodarowanie terenu.

OBSZAR ANALIZOWANY:
Dziatki objete wnioskiem.

ANALIZA OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK OBJETYCH WNIOSKIEM:

Stan prawny:

a) obszar planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) ochrona konserwatorska: brak,

c) obszary chronione przyrodniczo: Sierakowski Park Krajobrazowy, Natura 2000 OSO PLB300015 Puszcza
Notecka,

d) zloza kopalin i wéd podziemnych: obszar, na ktérym planowane jest ww. przedsiewziecie lezy w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 —Subzbiornik Jezioro Bytyriskie — Wronki- Trzciel,

e) inwestycja nie zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko,

f) projektowane zamierzenie nie bedzie zrédiem emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
powstawania $ciekow, zanieczyszczenia wod opadowych i nie bedzie zmieniaé stanu gospodarki wodami
opadowymi.

ZGODNOSC STANU FAKTYCZNEGO Z MAPA ZASADNICZA:
zgodny w zakresie terenu objetego wnioskiem.

WNIOSKI Z ANALIZY:

Whnioskowana inwestycja polega na budowie miejsca rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko Mate —

budowie wiaty na terenie czesci dziatki o nr ewid. 463/6 obreb Chrzypsko Wielkie oraz cze$¢ dziatki o nr ewid.

2/2 obreb Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko Wielkie.

Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 54 przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu

inwestycji, z ktdrej wynika:

1) zakres inwestycji obejmuje: budowe miejsca rekreacji przy jeziorze w miejscowosci Chrzypsko Mate —
budowe wiaty,

2) przedmiotowa inwestycja zalicza sie do inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 . poz. 1899 ze zm.),

3) w przypadku wystgpienia kolizji z zielenig nalezy uzyska¢ zezwolenie na wycinke lub przesadzenie drzew,
w toku odrebnego postepowania,

4) w przypadku wystapienia kolizji z istniejgcymi sieciami nalezy wystapi¢ do gestora sieci z odrebnym
wnioskiem o okreslenie warunkdw usuniecia kolizji,

5) funkcja przedmiotowego terenu nie ulega zmianie.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja nie wplynie
negatywnie na tad przestrzenny, dlatego po przeprowadzonej analizie ustalono, ze dlg\przedmiotowej
inwestycji powinna by¢ wydana decyzja pozytywna. TR/
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