UCHWALA NR XXII1/153/2026
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miejscowosci Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku zuchwatg nr XXXV/223/2021 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29
wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko Wielkie, Rada Gminy
Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miejscowosci Chrzypsko Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko Wielkie” w skali
1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- Iub wielospadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku i1 wiaty od linii rozgraniczajacej
terenu,

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych,  kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD;

tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,
c¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach r6zu, fioletu i niebieskiego,
d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy ol$nienie uczestnikéw ruchu;
dopuszczenie:
a) zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robdt budowlanych,
b) lokalizacji

- kondygnacji podziemnych,

- doj$¢, dojazddw i obiektow matej architektury,

- budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek, w miejscach, w ktorych pozwalaja

na to wyznaczone na rysunku linie zabudowy,
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 10 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrong obszarow Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytynskie — Wronki — Trzciel, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

ochrong terenéw potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony Puszcza Notecka
PLB00015 oraz w granicach Sierakowskiego Parku Krajobrazowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

w przypadku odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié¢
przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

przy grodzeniu nieruchomos$ci zachowanie odleglosci od istniejagcych ciekow
1 zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej, ustala sie:



1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, wyznaczonych na rysunku, w tym:
a) Chrzypsko Wielkie obszar AZP 48-21/23,
b) Chrzypsko Wielkie obszar AZP 48-21/25,
¢) Chrzypsko Wielkie obszar AZP 48-21/26,
d) Chrzypsko Wielkie obszar AZP 48-21/27,;
2) w strefach wymienionej w pkt 1:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz

9m,

b) dla budynkdéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m;

8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 700 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych 1 wiat;
4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%:;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynké6w pomocniczych nie wigcej niz 5 m;
9) stosowanie dachéw stromych;
10) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych;



11) powierzchnig nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 900 m?;
12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog wewngtrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) klasyfikacje drog publicznych - drogi klasy dojazdowe;j;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementéw
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych 1 $ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. W =zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa ustala si¢  zachowanie  granic
i uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla obszaru specjalnej
ochrony Puszcza Notecka PLB00015 oraz Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach MIN 1 MIN/U:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 11
niniejszej uchwaty;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustal si¢:
1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
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nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni lokalu uzytkowego
realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej;

c) 5 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m
ushugowego.

2 powierzchni budynku

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wode
z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 6 1 7,

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

7) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

14) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego
naruszenia zastosowanie rozwigzan zast¢pczych zgodnie z przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i rozbidrki urzadzen melioracyjnych.

§ 18. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 20. Uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
o powierzchni 2,5839 ha, decyzjg znak DBIL.tr.602.154.2025 Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



