Uzasadnienie

. Uchwalg nr XXXV/223/2021 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29 wrze$nia
2021 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Chrzypsko Wielkie.

. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,

przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu ukazalo si¢ w prasie lokalnej, aobwieszczenie zostato

wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie oraz na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chrzypsko Wielkie.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

. Uzgodniono zakres i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na s$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym

w Migdzychodzie.

. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza

oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, a takze

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

z uwzglednieniem art. 36 ww. ustawy.

. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe,

d) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb ze szczegdlnymi potrzebami,

g) walory ekonomiczne przestrzeni,

h) prawo wiasnosci,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

J) potrzeby interesu publicznego,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektroniczne;j,

m) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i §rodowiska,

p) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny
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oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu

komunikacyjnego,
b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu,

c) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci
jezdni, pieszo-jezdni, droég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu
oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego ukladu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowe;,
wodociggowej i telekomunikacyjne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (uchwata nr XXXVII Rady Gminy Chrzypsko

Wielkie z dnia 30 listopada 2021 r.).

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu

zwigkszy wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko nastgpito w dniach od 23 stycznia 2026 r. do 13 lutego

2026 .

W dniu 2 lutego 2026 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwigzaniami

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 27 lutego 2026 nie zostaty ztozone uwagi.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy

Chrzypsko Wielkie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko Wielkie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



