Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Borowicz
dnia 16 kwietnia 2025 r.
Rada Gminy
Chrzypsko Wielkie UCHWALA NR XI1/81/2025
RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 14 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie miejscowosci Chrzypsko
Male, gmina Chrzypsko Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie migjscowoéci Chrzypsko
Mate, gmina Chrzypsko Wielkie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze poniZsze ustalenia nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzonej uchwata Nr L1/310/2022 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 30 listopada 2022 roku.

2. Integralng cze$é uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy cze§¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko
Mate, gmina Chrzypsko Wielkie”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementoéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewne¢trznego,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez rzut
prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym obrysie;

5) ogélnodostepny — nalezy przez to rozumieé powszechnie dostepne dla ogoéhu; obiekty do ktérych
nieograniczony dostgp ma blizej nieokrelona liczba ludzi, wtym osoby, ktére nie posiadaja tytulu
prawnego do terenu na ktorym si¢ dane obiekty znajduja;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujgce tereny or6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo — literowym okre$lajacym przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) (1) AZP 48-21/44,

b) (2) AZP 48-21/45.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig elementy informacyjne:
1) obszar objety planem polozony jest w granicach:

a) Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw "Puszcza Notecka” PLB 300015,

¢) korytarza ekologicznego Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry,

d) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel";
2) linie wymiarowe;

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjne;j.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

3) tereny ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT-US, 2UT-
US, 3UT-US;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN;

6) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;

7) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR;

9) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalef zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglgdnieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne
detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla
0s6b niepeinosprawnych; '
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4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5)dla istniejacych budynkow o wysokoéci wyzZszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku zzakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejacg maksymalng wysoko$¢ budynku;

6) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacii;

7) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii dachow;

8) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w niniejszej uchwale,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzZytkowania
z dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia potaci dachu;

9) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego budynkéw iterendw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $wiattem, w tym hiny $wietlnej na niebie, zaklocen swietlnych lub efektoéw olsnienia;

10) zabrania si¢ budowy ogrodzefi pelnych w formie litego muru oraz zbetonowych elementow
prefabrykowanych, ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe w nie mniej niz 50% ich powierzchni.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
c) statych pol kempingowych lub karawaningowych;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni, obiektow budowlanych wytwarzajacych energie
z biomasy;

4) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrddel energii o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3 i 5;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci przepisami ustawy prawo
ochrony $rodowiska, uchwatami sejmiku wojewddztwa wielkopolskiego;

6) nakaz zapewnienia wiaSciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MNW-ML zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) UT-US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wtym w szczegoOlnosci przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku
w gminach;

9) w granicach obszaru objetego planem ochron¢ korytarza ekologicznego ,Jeziora Pszczewskie i Dolina

Obry”, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczeg6lnosci przepisami ustawy
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o ochronie przyrody, Dyrektywy Rady 92/43/EWG, rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej ustala si¢: na czgsci terenéw 2UT-US, IMNW-ML, IRN, 1ZN, 2L, 2KDD dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: AZP 48-21/44, oznaczonego na rysunku planu symbolem
(1) oraz AZP 48-21/45, oznaczonego na rysunku planu symbolem (2), nakaz zachowania przepiséw ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe¢ i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczeg6InoSci przepisami ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisami uchwaly nr XIII/258/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego w tym:

a) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzef
wodnych,

b) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw — wodno —
blotnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie terenéw ograniczen wynikajagcych z polozenia
w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka™ PLB300015,
z uwzglednieniem w szczegblno$ci przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

3) ochrone Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytyfiskie - Wronki -
Trzciel", zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialéw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem i podzialem;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu dzialek na podstawie przepisow odrgbnych, zachowujac nastgpujgce
parametry nowo wydzielanych dzialek, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczng i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
- dla teren6w 1IMNW-ML, 2MNW-ML, 3SMNW-ML, 1UT-US: nie mniejsza niz 1000,0 m?,
- dla teren6w 2UT-US, 3UT-US: nie mniejszg niz 500,0 m?,
- dla pozostalych terendw nie ustala sie,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla teren6w IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla teren6w 1UT-US, 2UT-US, 3UT-US: nie mniejszg niz 25,0 m,
- dla pozostalych terendw nie ustala sig,
¢) kat polozenia granic dziatek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 60 do 110.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1d: 1E1295B4-5E08-4F98-A0E9-4CFD23E1FA9F. Podpisany Strona 4



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek wymagan i ograniczefi wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej paséw ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii kablowych podziemnych §redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,5 m,
po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okre$lonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roélinno$ci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymaga i ograniczeft wynikajacych z sasiedztwa lasow;

5) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne, w tym w szczeg6lnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz dostgp do sieci;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drég dojazdowych, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drég dojazdowych, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej;

4) szeroko§é drég dojazdowych, drég wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

5)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w granicach dziatki
budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, lub w garazu, budynku gospodarczo — garazowym
z uwzglednieniem pkt 6 w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny, a w
przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

-dla funkcji uslugowej nie mniej niz 1miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenie 1RZM:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny, a w
przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej w ramach zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazdy pokoj goscinny w agroturystyce,

¢) na terenach 1UT-US, 3UT-US: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ushugowego;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w szczeg6Inosci z przepisami ustawy prawo o ruchu drogowym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiérki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociaggowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w tym
w szczegblnosci przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi
zuwzglednieniem pkt4, wtym w szczegélnosci przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie, ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, prawa ochrony $rodowiska oraz
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) nakaz uwzglednienia przepisdbw prawa wodnego w zakresie zakazu wprowadzania Sciekow do wod
powierzchniowych i ziemi w odleglo$ci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli i plaz publicznych nad wodami;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawy Prawo wodne;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy zgodnej z przepisami prawa, z uwzglednieniem
§6 pkt 3;

7) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz $redniego napigcia oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych w oparciu
o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng, teletechniczng;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej;
10) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie zprzepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ustala
sie: ustalenia §5 pkt 10 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, oktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) budowe na dzialce budowlane;j:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego wolnostojacego
budynku letniskowego albo jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej,

- dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego, letniskowego,
rekreacji indywidualnej,

- jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego
o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

- oraz jednej wiaty o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie do 50,0 m?,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego, letniskowego, rekreacji indywidualnej: do 9,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: do 5,50 m,
) wysoko$¢ budowli: do 9,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, letniskowego, rekreacji indywidualne;j: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,

h) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ wkalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachu plaskiego do 10% powierzchni zabudowy budynku,

i) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachu ptaskiego: 25 — 60,

j) pokrycie dachéw budynkéw z wyjatkiem dachu plaskiego: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych wylacznie do lokalizacji sieci i urzadzefi infrastruktury
technicznej, dla kt6rych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.
§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynku mieszkalnego z wbudowanym lub dobudowanym garazem, budynkéw garazowych,
gospodarczo — garazowych, gospodarczych, wiat, inwentarskich w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,

c) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,

f) wysoko$§¢ budowli: do 9,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica,

i) nachylenie potaci dachowych: 30 — 45,

j) pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub material dachéwkopodobny w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) ustala si¢ dostep z drogi 1KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. b, pkt 6.

§ 17. Dla terenéw ushig turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT-US, 2UT-US, 3UT-US ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) na terenach 1UT-US, 3UT-US budowe budynkow ustug turystki, w tym na jednej dzialce budowlane;j:
- budynkow rekreacji indywidualnej,
- jednego budynku gospodarczego,
- jednego budynku ustugowego celem obstugi ushug turystyki,
- jednego budynku sportu i rekreacji,

- nie wiecej niz dwoéch wiat o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony
po jego zewnetrznym obrysie: do 35,0 m?,

b) dopuszczenie lokalizacii:

- plazy o nawierzchni trawiastej lub piaszczystej,

- urzadzen sportu i rekreacji,

- na terenie 3UT-US pola kempingowego,

- zieleni naturalne;j,

- zieleni urzadzonej,

- urzadzen wodnych,

- pomostdéw, mostéw, kladek,

- urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow,

- ciggow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
¢) na terenie 2UT-US zakaz budowy budynkow,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku,
z uwzglednieniem lif. e nie moze by¢ wigksza niz:

- dla budynku rekreacji indywidualnej: 35,0 m?,
- dla budynku sportu i rekreacji: 70,0 m?,
- dla pozostatych budynkow: 50,0 m?,

e) w granicach terenu 1UT-US, dopuszczenie budowy jednego budynku ushug turystyki lub uslug sportu
i rekreacji o powierzchni do 150,0 m? na terenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
6000,0 m?,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysokosc budynkéw i budowli: do 8,0 m,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 30,0 m,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
z dopuszczeniem dachu plaskiego do 10% powierzchni zabudowy budynku,

k) nachylenie polaci dachowych z wyjatkiem dachu plaskiego: 25 — 60,
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1) pokrycie dachéw budynkow, z wyjatkiem dachu plaskiego: w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego, czarnego lub zielonego;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) na terenie 1UT-US nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. c,
b) na terenach 2UT-US, 3UT-US nie mniejsza niz 500,0 m? z uwzglednieniem lit. c,

c)z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych wylacznie do lokalizacji sieci iurzadzef
infrastruktury technicznej, dla kt6rych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulaciji
granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala sie dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. ¢, pkt 6.
§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RN ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- zieleni naturalnej,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazdow,
- ciggéw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi 1KDD oraz drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, wtym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu:
a) zielen naturalna,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazdow,
- ciggow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
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d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych
sie¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem, w tym poprzez drogi wewng¢trzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Dla teren6w drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi dojazdowe;j;

2) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzagdzone;j.

§ 22. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniké6w zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie chodnikow, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje og6lnodostepnej komunikacji pieszo- rowerowej;

2) dopuszczenie chodnikdw, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 24. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PrzewodnicZaca Rady Gminy

g

Malgorzata Borowicz
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Zatacaniic nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI o Uchwaly N XIB172025
CHRZYPSKO MALE, GMINA CHRZYPSKO WIELKIE oy ey ol e

BNALA 1,1000
W 8w w2 & W
e ]

e Ty TA PLITOD
ey FODG b |l=z:,.|m_a|
OZNACZENIA: 7 nia 10,00 N0« s Stwveny
USTALEMIA PLANU: M riediege

UNIE JACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZAG08

TERENY ZABUDOWY MIEBZKANIOWE) JEDNORODZINNES WOLNOSTOJACES LUS
ZABUDOWY LETNISKOWE) LUB REKREACH INDYWIDUALNES

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.)

TERENY USLUG TURYSTYM LUB USLUG SPORTU | REKREACH

TEREN ROLMICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN ZIELEN BATURALNES

TERENY LASU

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY KOMUNINAC. DROGOWES WEWNETRZNEJ

TEREN A PIESZD - )

< M W E A

STREFA OCHRONY KONSERWATORSBKIE) CH 8T
ARCHEQLOGICZHYCH:
(1) AZP 48-20/44
(2) AZP 43-21M45
INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
Parkn Kraj

i

- Obazar Natura 2000 - Obszar specisine] ochrony ptakbw "Puszcza
Notecka® PLB 300015

- korytarzs siologicnego “Jeziom Pazcrewside i Dolina Obry”

- Zhbiomiks W5d Podziemstych Nr 148 “Subzhiomik Jezioro
Bytyhside-Weonki-Trzclel”

E]msm

(7780 IBTMEIAGA LINIA ELEK YCINA BREDMIEGO
W7/ WAMECIA 1BV WRAZ Z PASEM DCHRONY FUNKCYJNE)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Prze igzaca Rady Gminy
o
Malgorzata Borowicz
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr X11/81/2025
..Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 14 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obre¢bie miejscowosci Chrzypsko Male, gmina Chrzypsko Wielkie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.
3. Udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Przewodnicgaga Rady Gminy
DY D)
Maigoyz taB/ owicz
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaly Nr X11/81/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong

Prze iezgca Rady Gminy
W/
Malgorzata Borowicz
/

1d: 1E1295B4-5E08-4F98-A0E9-4CFD23E1FA9F. Podpisany Strona 1






