Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/81/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 14 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI CHRZYPSKO MALE,
GMINA CHRZYPSKO WIELKIE

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozstrzygni¢cia Wojta Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie miejscowosci Chrzypsko Mate, gmina Chrzypsko Wielkie, Rada

Gminy Chrzypsko Wielkie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

§1

I wylozenie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 19.09.2024 r. do 09.10.2024 r. i w okresie ich skladania do dnia 23.10.2024 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

posrednictwem
petnomocnika

sportu i rekreacji,

4L, 5L tereny lasu,

2KDD tereny drog
dojazdowych

Nazwisko Wojta Gminy Chrzypsko Wielkie zalacznik do uchwaly
Data i imi¢ albo Oznaczenie obszaru Nr X11/81/2025
Lp. | wplywu i arti | ks ’ z dnia 14 kwietnia 2025 r Uwagi
uwagi nazwa _]ednc_)stlfl ktérego dotyczy uwaga .
organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
. Whniesiono o wyeliminowanie na terenie dziatki nr 137/32 obreb Chrzypsko
Mate nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatki nr 463/6 i 463/7
obreb Chrzypsko Mate (od strony Jeziora Chrzypskiego), aby uktad
nieprzekraczalnych linii zabudowy byt podobny jak na dziatce sasiedniej nr
dz. nr ewid. 137/32 Uwaga 1/3 obreb Chrzypsko Mate, na powierzchni ktérej rowniez uchwalany jest
obreb Chrzypsko Mate uwzgledniona ten sam MPZP, tj. od, strony jeziora likwidacja nieprzekraczalnej linii
Osoba prywatna | 2UT-US, 3UT-US tereny IZD?;:?)OV\CV )c/ia\:\llszgl'e(?z*ozg: ;gwn?éra uzasadnienie do uwagi
1. 122.10.2024 za ustug turystyki lub ustug 1 26 gt

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Usunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od strony jeziora na terenie
3UT-US.

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

. Whniesiono o zwigkszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe na

terenie dziatki nr 137/32 obreb Chrzypsko Mate tj. przez wyznaczenie tylko
od drogi ul. Osiedle Debdwiec (dz. 15/2 obreb Chrzypsko Mate)
nieprzekraczalnej linii zabudowy, a na pozostatej szerokosci dziatki
umozliwi¢ zabudowe.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.




Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Powiekszono teren przeznaczony pod zabudowe poprzez usunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony jeziora na terenie 3UT-US. Na
terenie 2UT-US nie wprowadzono mozliwosci zabudowy z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whiesiono o likwidacje jednostki planu 2KDD na terenie dziatki nr 137/32

obreb Chrzypsko Mate.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Pozostawiono teren drogi publicznej 2KDD stanowigcej bezposredni
dostep do jeziora, ktéry jest niezbedny do obstugi komunikacyjne;j.

dz. nr ewid. 137/32
obreb Chrzypsko Mate
2UT-US, 3UT-US tereny
ustug turystyki lub ustug
sportu i rekreacji,
4L, 5L tereny lasu,
2KDD tereny drog
dojazdowych

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 150 m?.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Dokonano zmiany na terenach 2UT-US, 3UT-US w zakresie wprowadzenia
minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 500 m? z uwagi na ochrong
krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o zmniejszenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 20 m.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Dokonano zmiany na terenach 2UT-US, 3UT-US w zakresie wprowadzenia
minimalnej szerokosci frontu dziatki gruntu wynoszacej 25 m z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci mozliwosci budowy

budynkéw gospodarczych (ilos¢ i powierzchnia budynkéw gospodarczych
powinna wynika¢ z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce).
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy jednego budynku gospodarczego na jednej
dziatce o powierzchni zabudowy do 50,0 m? z uwagi na ochrone
krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci mozliwosci budowy

budynkéw ustugowych celem obstugi ustug turystyki (ilo$¢ i powierzchnia
budynkéw ustugowych celem obstugi ustug turystyki powinna wynikaé

z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwos¢ budowy jednego budynku ustugowego celem
obstugi ustug turystyki na jednej dziatce o powierzchni zabudowy do 50,0
m? z uwagi na ochrone krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci mozliwosci budowy

budynkéw sportu i rekreac;ji (ilos¢ i powierzchnia budynkéw sportu i
rekreacji powinna wynika¢ z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na
dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwo$¢ budowy jednego budynku sportu i rekreacji na jedne;j
dziatce z uwagi na ochrone krajobrazu.

Zwigkszono powierzchnie budynku sportu i rekreacji do 70,0 m? z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w ilosci mozliwosci budowy wiat

(ilo¢ i powierzchnia budynkoéw sportu i rekreacji powinna wynikaé

z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwosé budowy nie wigcej niz dwoch wiat o powierzchni
wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego




zewnetrznym obrysie do 35,0 m? z uwagi na ochrong krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

10.

Whiesiono o likwidacje zapisu zakazujgcego zabudowe jednostki 2UT-US.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:

Na terenie 2UT-US nie wprowadzono mozliwosci zabudowy z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

1.

Whiesiono o zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,50,
przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz:

— dla budynku rekreacji indywidualnej: 70 m?,

— dla pozostatych budynkéw: 70 m2,

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Zwigkszono wskaznik zabudowy z 0,1 do 0,2. Nie zwiekszono wskaznika
zabudowy do 0,5 z uwagi na ochrone krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

2.

Whiesiono o mozliwo$¢ wprowadzenia dachow ptaskich i jednospadowych.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:

Nie wprowadzono dachoéw ptaskich (z wyjatkiem dopuszczenia dachu
ptaskiego do 10% powierzchni budynku) i jednospadowych z uwagi na
utrzymanie tadu architektoniczno-urbanistycznego.

Uwaga
uwzgledniona

13.

Whiesiono o zwigkszenie dopuszczenia zastosowania dachéw w kolorze
czarnym i zielonym.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

dz. nr ewid. 137/32
obreb Chrzypsko Mate
2UT-US, 3UT-US tereny
ustug turystyki lub ustug
sportu i rekreacji,
4L, 5L tereny lasu,
2KDD tereny drog
dojazdowych

Uwaga
nieuwzgledniona

4.

Whiesiono o wprowadzenie na catej powierzchni dziatki 137/32 obreb
Chrzypsko Mate stworzenia pdl kempingowych oraz karawaningowych.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Nie dopuszczono wprowadzenia na catej powierzchni dziatki nr 137/32
obreb Chrzypsko Mate stworzenia pdl kempingowych oraz
karawaningowych z uwagi na ochrone krajobrazu.

17.10.2024

Osoba prywatna

1UT-US, 2UT-US, 3UT-
US tereny ustug turystyki
lub ustug sportu i
rekreac;ji

Uwaga
uwzgledniona

. Whniesiono o zmiane w §17 ust. d) z ,wskaznik intensywnosci zabudowy od

0 do 0,10” na ,wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,11”
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

. Wniesiono o zmiane w §17 ust. d) z ,dla pozostatych budynkéw: 50,0 m?”

na ,dla pozostatych budynkéw: 50,0 m?2, z dopuszczeniem jednego
budynku na dziatce o powierzchni zabudowy do 150,0 m2.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:

Na terenie 1US-UT ustalono dopuszczenie budowy jednego budynku ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji o powierzchni do 150,0 m? na terenie
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 6 000,00 m2. Ustalono
dopuszczenie zwigkszenia powierzchni budynku przy zatozeniu ze bedzie
on obstugiwat caly teren 1UT-US, z uwagi na ochrone krajobrazu.




Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

3. Whniesiono o zmiane w §17 ust. j) z ,nachylenie potaci dachowych: 25 st. —

45 st.” na ,nachylenie potaci dachowych : 25 st. — 60 st., z dopuszczeniem
dachu ptaskiego do 30% powierzchni budynku”.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Dopuszczono nachylenie potaci dachowych od 25° do 60°.

Wprowadzono dopuszczenie dachu ptaskiego do 10% powierzchni
budynku. Nie dopuszczono dachu ptaskiego do 30% powierzchni budynku
z uwagi na utrzymanie tadu architektoniczno-urbanistycznego.

TMNW-ML, 2MNW-ML,
3MNW-ML tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej lub
zabudowy letniskowej
lub rekreacji
indywidualnej

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

. Whniesiono o zmiane w §15 ust. h) z ,geometrie dachéw: dachy

dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg” na ,geometrie dachéw: dachy dwuspadowe

o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 30%
powierzchni budynku”.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Wprowadzono dopuszczenie dachu ptaskiego do 10% powierzchni
budynku. Nie dopuszczono dachu ptaskiego do 30% powierzchni budynku
z uwagi na utrzymanie tadu architektoniczno-urbanistycznego.

Uwaga
uwzgledniona

. Whniesiono o zmiane w §15 ust. i) z ,nachylenia potaci dachowych: 30 st. —

45 st.” na ,nachylenie potaci dachowych: 25 st. — 60 st.”
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

§2

IT wylozenie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 07.02.2025 r. do 28.02.2025 r. i w okresie ich skladania do dnia 14.03.2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

Nazwisko Sposob rozpatrzenia uwagi przez .
Dat i imig albo Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie zatacznik do uchwaly
w:I;wu nazwa Oznaczenie obszaru, dni N1r4XI:I/8_»142(_)22025 Uwadgi
uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga z dnia wietnia r. 9
organizacyj
nej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1.Whniesiono o dostosowanie na terenie dziatki nr 137/32 obreb
. Chrzypsko Mate nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul.
dz. nr ewid. 137/32 Osiotlo Debéwiec, gbreb Chrzypako Mafe, aby uktad lini zabudowy
Osoba obreb Chrzypsko Mate byt taki sam jak na dziatce sgsiedniej nr 1/3 obreb Chrzypsko Mate,
prywatna za | 2UT-US, 3UT-US tereny na powierzchni ktérej réwniez uchwalany jest ten sam MPZP, tj. od
12.03.2025 posrednictwe | ustug turystyki lub ustug Uwaga strony drogi ustanowienie dla obu dziatek nieprzekraczalnej linii
R m sportu i rekreacji, nieuwzgledniona zabudowy na 4 m.
petnomocnik 4L, 5L tereny lasu, Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do uwagi.
a 2KDD tereny drog Uzasadnlgnle rpzstrzvqnlecla \(Vglta Gminy Chrzypsko Wielkie:
dojazdowych Pozostawiono nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul.

Osiedle Debowiec w odlegtosci 6,0 m, z uwagi na utrzymanie tadu
przestrzennego, wzdtuz ww. ulicy.




Uwaga
nieuwzgledniona

2.Whniesiono o likwidacje jednostki planu 2KDD na terenie dziatki nr
137/32 obreb Chrzypsko Mate lub zastgpienie na ,KR — tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej”
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Pozostawiono teren drogi publicznej 2KDD stanowigcej bezposredni
dostep do jeziora, ktéry jest niezbedny do obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga
nieuwzgledniona

3.Whniesiono o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 300
m2.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymuije sie na terenach 2UT-US, 3UT-US minimalng
powierzchnie dziatki wynoszgcg 500 m? z uwagi na ochrone
krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

4. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozliwosci

budowy budynkéw gospodarczych (liczba i powierzchnia budynkéw
gospodarczych powinna wynika¢ z dopuszczalnej powierzchni
zabudowy na dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwos¢ budowy jednego budynku gospodarczego na
jednej dziatce o powierzchni zabudowy do 50,0 m? z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

5. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozliwosci

budowy budynkéw ustugowych celem obstugi ustug turystyki (liczba
i powierzchnia budynkéw ustugowych celem obstugi ustug turystyki
powinna wynika¢ z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na
dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwo$¢ budowy jednego budynku ustugowego celem
obstugi ustug turystyki na jednej dziatce o powierzchni zabudowy do
50,0 m? z uwagi na ochrone krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

6. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozliwosci

budowy budynkéw sportu i rekreaciji (liczba i powierzchnia
budynkéw sportu i rekreacji powinna wynika¢ z dopuszczalnej
powierzchni zabudowy na dziaice).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwo$¢ budowy jednego budynku sportu i rekreac;ji
na jednej dziatce z uwagi na ochrone krajobrazu.

Zwigkszono powierzchnie budynku sportu i rekreacji do 70,0 m? z
uwagi na ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

7. Whniesiono o wyeliminowanie ograniczen w liczbie mozliwosci

budowy wiat (liczba i powierzchnia budynkéw sportu i rekreacji
powinna wynika¢ z dopuszczalnej powierzchni zabudowy na
dziatce).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Utrzymano mozliwos¢ budowy nie wiecej niz dwoch wiat o
powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokgtny dachu wiaty,
mierzony po jego zewnetrznym obrysie do 35,0 m? z uwagi na
ochrone krajobrazu.

Uwaga
nieuwzgledniona

8.Whniesiono o likwidacje zapisu zakazujgcego zabudowe jednostki
2UT-US w catosci lub czesci i stworzenie wytycznych dla nowej
zabudowy tak jak dla terenu 3UT-US po uwzglednieniu niniejszego
wniosku.




Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Na terenie 2UT-US nie wprowadzono mozliwosci zabudowy z uwagi
na ochrone krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

Whiesiono o zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do
0,40, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie
moze by¢ wieksza niz:

- dla budynku rekreacji indywidualnej: 70 m?,

— dla pozostatych budynkéw: 70 m2,

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Nie zwiekszono wskaznika zabudowy do 0,4 z uwagi na ochrone
krajobrazu.

Uwaga

nieuwzgledniona.

n0.

Whiesiono o mozliwo$¢ wprowadzenia dachéw ptaskich

i jednospadowych (domy holenderskie i kempingi).

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Nie wprowadzono dachéw ptaskich (z wyjgtkiem dopuszczenia
dachu ptaskiego do 10% powierzchni budynku) i jednospadowych z
uwagi na utrzymanie tadu architektoniczno-urbanistycznego.

Uwaga
nieuwzgledniona

1.

Whiesiono o wprowadzenie na catej powierzchni dziatki 137/32
obreb Chrzypsko Mate stworzenia pél kempingowych oraz
karawaningowych.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Chrzypsko Wielkie:
Nie dopuszczono wprowadzenia na catej powierzchni dziatki nr
137/32 obreb Chrzypsko Mate stworzenia p6l kempingowych oraz
karawaningowych z uwagi na ochrone krajobrazu.




