Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz Kamyszek; Gmina Chrzypsko Wielkie
dnia 5 grudnia 2022 r.
Rada Gmin y UCHWALA LI/309/2022
Chrz ypsko W /icuik RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

kie

z dnia 30 listopada 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrzypsko Wielkie w rejonie
ulic Gléwnej i Szkolne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrzypsko Wielkie
w rejonie ulic Gtownej i Szkolnej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzonego uchwatg Nr L1/268/2018 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 17.09.2018 roku.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrzypsko Wielkie
w rejonie ulic Gtdwnej i Szkolnej™;

2) zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.
§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchnie¢ dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa, o ktérej mowa
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew lub krzewow,
gtownie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewow wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane oznaczeniem literowym okre$lajagcym przeznaczenie terenu;

5) pas zieleni izolacyjnej;
6) pas zieleni krajobrazowej;

7) budynek objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek przy ulicy
Gléwnej 35, w Chrzypsku Wielkim;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obszar AZP 47-21/124,
125.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku planu stanowia elementy informacyjne:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw "Puszcza Notecka" PLB 300015,

¢) Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytyniskie-Wronki-Trzciel";
2) linie wymiarowe,
3) istniejaca sie¢ wodociggowa;
4) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna;
5) orientacyjna lokalizacja kanatéw z siecig infrastruktury techniczne;.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
5) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki izmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) mozliwos¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez
takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrofap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej' niz 01,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem pkt 4;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zmiany sposobu uzytkowania czesci istniejacych
budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w tym w kanalach z siecig infrastruktury technicznej, orientacyjnie okreslonych na rysunku
planu;
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6) dla istniejgcych budynkdéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajgcej
istniejaca maksymalng wysokos¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

8) dopuszczenie nasadzen zieleni, wtym zieleni izolacyjnej, w sposob niekolidujacy z istniejacym
i projektowanym uzbrojeniem terenu;

9) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, istniejacych budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwziec¢, moggcych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni, obiektow budowlanych wytwarzajacych energie
z biomasy;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zZrédet energii o mocy mikroinstalacji -
fotowoltaiki, z uwzglednieniem pkt 2 i 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegélnosci przepisami ustawy prawo
ochrony $rodowiska, uchwatami sejmiku wojewoddztwa wielkopolskiego;

5) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wtym w szczegllnosci przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

6) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona akustyczng,
z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
¢) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) na terenach IMN/U, 2KDD dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych zzabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu, obszar
AZP 47-21/124, 125 obowigzek prowadzenia badar archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym w szczegolnos$ci ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowany jest budynek objety ochrong
konserwatorskg, ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek przy ulicy Giéwnej 35, w Chrzypsku
Wielkim;

3)na terenie IMN ochrong budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym w szczegélnosci ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie historycznej bryty architektonicznej budynku,

b) zachowanie historycznej ceglanej elewacji,
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c) prace prowadzone przy budynku nalezy realizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolnosci ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, przepisami prawa budowlanego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) ochrong Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczeg6lnosci przepisami ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisami uchwaty nr XIII/258/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego w tym:

a) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

b) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych oraz obszaréw — wodno —
btotnych;

2) uwzglednienie  w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia
w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB300015,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

3) ochrong Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki -
Trzciel", zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek z uwzglednieniem lit. c:

- dla terendw MN, MN/U: dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej: nie mniejsza niz 600,0 m2, dla
zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: nie mniejszg niz 800,0 m?,

- dla pozostatych terenow nie ustala sie,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z uwzglednieniem lit. c:
- dla terenéw MN, MN/U: nie mniejszg niz 18,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy
lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe;j,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych =z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz obowigzujacymi
normami;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drog publicznych, drog
wewnetrznych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drég publicznych, drég
wewnetrznych;

3) szeroko$¢ drog publicznych, drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach MN, RM, MN/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
terenie dzialki budowlanej, wtym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych
z uwzglednieniem pkt 5, w liczbie:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu
w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ustugowego nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci z przepisami ustawy prawo o ruchu drogowym;

6) potaczenie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, znajdujacym sie poza granicami planu.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
rozbidrki, w tym w przypadkach kolizji z planowana zabudowg;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegoOlnoSci przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu
Sciekow, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych: zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
pkt 4, w tym w szczegdlnosci przepisami prawa ochrony $rodowiska, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

4) nakaz uwzglednienia przepisow prawa wodnego w zakresie zakazu wprowadzania $ciekéw do wod
powierzchniowych i ziemi w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli i plaz publicznych nad wodami;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegélnosci
przepisami ustawy prawo wodne, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze Zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji - fotowoltaiki, z uwzglednieniem
§6 pkt 2;

SO p s

7) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz $redniego napiecia oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacy
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowe;j;
10) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 15. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) frontowg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 2,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) budowe na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie jednego wolno stojgcego
budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego, z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczo — garazowych oraz
gospodarczych w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie bliZzniaczej, nakazuje sie
zachowanie jednolitej wysokosci segmentow budynku:

- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m,
h) wysokos¢ budowli: do 9,0 m,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej nakazuje sie
zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych segmentéw budynku:

- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

J) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich na terenie IMN i2MN, z zastrzezeniem ze dla
budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachu segmentow
budynku,

) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachow ptaskich: 25 — 45, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych segmentow
budynku,

m) pokrycie dachéw budynkéw za wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

n) na terenach 2MN, 3MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu z dopuszczeniem infrastruktury techniczne;j,

0) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: nie mniejsza niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejsza niz 600,0 m? i nie mniej niz dwéch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentow blizniaka na wspélnej granicy, z uwzglednieniem lit. c,

c)dla dziatlek przeznaczonych wylgcznie do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
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a) dostgp z drog publicznych KDD, w tym poprzez drogi wewngtrzne KDW oraz z drég publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym drogi wojewddzkie;j,

b) lokalizacjg miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4, 5.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) frontowg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 5,0 m do 14,0 m od linii rozgraniczajgcej
droge, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) budowe na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno — ustugowego, jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczo — garazowego albo gospodarczego, z uwzglednieniem lit. ¢, d,

c) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustugowego, ustugowego,

d) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych, garazowych,
gospodarczo — garazowych oraz gospodarczych w zabudowie blizniaczej, z uwzglednieniem lit. e,

e) zakaz tgczenia w ramach pary budynkéw w zabudowie blizniaczej budynku ustugowego oraz budynku
mieszkalnego,

f) dopuszczenie infrastruktury techniczne;j,

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje sie
zachowanie jednolitej wysokosci segmentow budynku:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m,
j) wysoko$¢ budowli: do 9,0 m,

k) liczb¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje
sie zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych segmentéw budynku:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje sie
zachowanie jednolitej geometrii dachu segmentow budynku,

n) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw ptaskich: 25 — 45, z zastrzezeniem Ze dla budynkow
w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych segmentow
budynku,

0) pokrycie dachéw budynkéw za wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego lub grafitowego,

p) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej,

q) na terenie 1MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem infrastruktury melioracyjnej i urzadzen wodnych,

r) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

Id: BD8C40C6-BA8A-49FB-AFAE-D99FED1FB993. Podpisany Strona 7



a) dla zabudowy wolno stojacej - mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: nie mniejszg niz
800,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy blizniaczej - mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: nie mniejszg niz
600,0 m* i nie mniej niz dwoch dziatek w celu zrealizowania dwoch segmentow blizniaka na wspdlnej
granicy, z uwzglednieniem lit. c,

¢) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych wytacznie do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu IMN/U dostgp z drogi publicznej 1KDD poprzez droge wewnetrznag 3KDW oraz z drogi
wojewddzkiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) do terenu 2MN/U dostgp z drogi publicznej 1KDD, w tym poprzez droge wewnetrzng 2KDW oraz
z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem,

c) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4, 5.

§ 17.Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) frontowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 4,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacej
droge, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych,
gospodarczych w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. c, d,

c) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego,

d) utrzymuje sig istniejace budynki inwentarskie z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontdw, zmiany sposobu uzytkowania,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,
- pozostatych budynkéw: do 6,0 m,
i) wysokos¢ budowli: do 9,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- pozostatych budynkéw: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachow plaskich: 25 — 45,

n) pokrycie dachow budynkéw za wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

o) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej;
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2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej 1KDD oraz z drogi wojewodzkiej, znajdujacej sie poza granicami obszaru
objetego planem,
b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 4, 5.

§ 18. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie chodnikéw, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDD na wiaczeniu z innymi
drogami, znajdujagcymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem.
§ 19. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW

ustala si¢ w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrzne;j;

2) dopuszczenie chodnikow, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na wiaczeniu z innymi
drogami, znajdujacymi sie poza granicami obszaru objetego planem.

§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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