Podpisany przez:
Mariusz Kamyszek; Gmina Chrzypsko Wielkie
dnia 30 grudnia 2021 r.

Rada Gminy
Chrzypsko Wielkie UCHWALA XXXIX/245/2021
RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 29 grudnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalefi zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, zatwierdzonej uchwala Nr
L1/268/2018 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 17.09.2018 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig:

1) zalgcznik nr 1 — stanowiagcy czesé graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki”;

2) zafacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gespodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego — ustug
turystyki - pensjonatu o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny  zahndowy  mies7kaninwej jednorodzinne] z dopuszezeniem ustug turystyki - pensjonatow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki izmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3, 4;
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3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne
detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla
0s0b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na terenach MN/U dowolnego ksztattowania proporcji przeznaczenia terenu lub wybér tylko jednego
rodzaju przeznaczenia terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zmiany lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscig lesng —
drzewami i krzewami oraz runem lesnym na wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzeri o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji - fotowoltaiki, z uwzglednieniem pkt 2 i 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem MN/U zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo — ustugowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w granicach obszaru obj¢tego planem ochrong korytarza ekologicznego Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry,
poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej nie podejmuje si¢ ustaleq.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarébw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) ochrong Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objgtego
niniejsza zmiang planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wtym zuchwala nr XIII/258/19 Sejmiku
Wojewédztwa Wielkopolskiego zdnia 25 listopada 2019r. w sprawie Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r. poz. 10166);

2) ochrone obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB300015,
granice ktérego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe izagospodarowanie terenu objgtego
niniejsza zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytyfiskie - Wronki -
Trzciel" granice ktérego okre$laja przepisy odrebne, poprzez zabudowg izagospodarowanie terenu
objetego niniejsza zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie szczegoélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomo$ci, przy zachowaniu nastepujgcych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek na terenach MN/U:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 800 m?, na terenie IMN/U nie mniejsza niz
650,0 m?, za wyjatkiem dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dziatek dla lokalizacji urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazujg przepisy
odrebne;

4) okreslenie warunkéw geologiczno — inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego
i posadowienia obiektéw budowalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi wewnetrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ drogi wewngtrznej, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie MN/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej, w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych z uwzglednieniem pkt 5:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) niec mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushigowego;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbidrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych: zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
pkt 5;

5) nakaz uwzglednienia przepisow prawa wodnego w zakresie zakazu wprowadzania Sciekow do woéd
powierzchniowych i ziemi w odleglo$ci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli i plaz publicznych nad wodami;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej, dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji - fotowoltaiki, z uwzglednieniem
§5 pkt 2;

8) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz sredniego napigcia oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, teletechnicznych w oparciu
o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechnicznych;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki -
pensjonatéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe¢ na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno — uslugowego albo jednego budynku ustug turystyki — pensjonatu oraz jednego wolno
stojgcego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego albo wiaty
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustlugowego, budynku ushig turystyki — pensjonatu,

c) powierzchnie zabudowy budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego nie wigkszg
niz 150,0 m?,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ushugowego: do 8,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: do 5,50 m,
h) wysokos¢ budowli: do 9,0 m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

k) geometrig dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica,

1) nachylenie potaci dachowych: 20 — 45,

m) pokrycie dachéw budynkéw: dachowka Ilub materiat dachowkopodobny w odcieniach koloru
czerwonego lub grafitowego,
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n) na terenie 2MN/U, nakaz realizacji pasa zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zieleni nieurzadzonej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, doj$¢, ciagéow
pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zjazdoéw;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 800m? z uwzglednieniem lit. b, c,
b) na terenie IMN/U nie mniejszg niz 650,0m?, z uwzglednieniem lit. ¢,

¢)za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala sic minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w tym
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5.

§ 15. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie chodnikow, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzone;j;

5) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na wlaczeniu z innymi
drogami.

§ 16. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RadysGminy

Pme\yygrl/ijz C

o

Marigsz Kamyszek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/245/2021
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Lezeczki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Lezeczki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X/245/2021
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

o sposobie realizacji inwestycji zzakresn infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwodj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym, o ile
zajdzie taka potrzeba, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
) innych Srodkow zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
qet
z Kgmyszex
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1X/245/2021
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie

z dnia 29 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostanj po
kliknigciu w ikong¢
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