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UCHWALA XXXVI11/233/2021
RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021 r. poz. 1372) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu {zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie po zapoznaniu sig
zwynikami analiz zawartych w opracowaniu zatytufowanym ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Chrzypsko Wielkie”, zaopiniowanym przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przesirzennym gminy
Chrzypsko Wielkie™ stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktorej mowa w § | postanawia si¢ uznac:

1) nieaktualnosé¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzypsko
Wielkie, przyjetego Uchwala nrL1/268/2018 r. Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnita 17 wrzesnia
2018 r.

2) czesciowa nieaktualnosé miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaru gminy Chrzypsko Wielkie.

§3.W zwigzku zuznaniem nieaktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzypske Wielkie okreslonej w § 2 pkt | postanawia sig¢ podjac dziatania zmierzajace
do opracowania zmiany wskazanego dokumentu.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z deiem podjgcia.
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Zaftacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VI11/233/2021
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 30 listopada 2021 r.

ANALIZA ZMIAN

W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH W OKRESIE 2017-2021
—STAN NA 30 CZERWCA 2021 R.

Autorzy:
mgr Kacper GEAZACZOW
mgr inZ. Andrzej JAGUCKI

mgr inz. Monika PLOCIENNIK
Chrzypsko Wielkie, czerwiec 2021 r.
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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi oceng aktualnosei studivm  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie oraz obowiazujacych micjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy uwzglednieniv rejestréow decyzji o warunkach zabudowy
idecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Opracowanie wskazuje obszary koncentracji
dziafan planistycznych, w tym dokumenty planistyczne wymagajace aktualizacji oraz obszary dla ktorych
powinno sig sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa ocena aktualnosci dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej przestawione sa Radzie Gminy przynajmnicj raz w trakcie
trwania kadencji.

Obowiazek wykonywania ocen aktualnosci studium i planow miejscowych naklada na wladze gminy
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie obejmuje, zgodnie z brzmieniem art. 32, ust. I:

analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie 2017-2021 (stan na 30 czerwca
2021 ),

oceng postgpodw w opracowywaniu planow miejscowych,

wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych (propozycja).

z uwzglednieniem rejestrow wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioskow o sporzadzenie lub zmiang planu miejscowego.

Podstawa prawna i materialy zrédlowe.

Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu oktére powstaja podstawowe narzedzia planowania
przestrZennego na szczeblu gminy sa:

)ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzeanym (Dz. U. z202]
poz. 741 ze zmianami);,

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1588);
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4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dunia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Pozostatymi aktami prawnymi, majacymi bezposredni lub posredni wplyw na planowanie
przestrzenne s3 min. przepisy dotyczace Prawa budowlanego, ochrony Srodowiska, echrony przyrody,
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, gospodarki nieruchomos$ciami, drég publiczmych, lasow,
Prawa wodnego, rozwoju ustug tefekomunikacyjnych, Prawa geologicznego i gérniczego, Prawa
geodezyjnego i kartograficzmege, lokalizacji elektrowni wiatrowych itp.

Dokumentami zrodtowymi, ktorych aktualnosé nalezy ocenié sa:

1) Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie
z 2018 r.— cze$é tekstowa i rysunek w skali I : 15 000;

2) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na terenie gminy Chrzypsko
Wielkie.

Dokumentem niezbgdnym de sporzgdzenia niniejszego opracowania jest réwniez rejestr decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji cefu publicznego wydanych w latach
2017-202t.

GLOWNE ZMIANY LEGISLACYJNE MAJACE WPLYW NA AKTUALNOSC
DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Podstawowym aktem prawnym regufujgcym ksztalt studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania  ptzestrzennege oraz charakter miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzennynt.
Studinm wwarunkowath uchwalone zostalo w dniu 31 stycznia 2018 r., a jego projekt sporzadzony zostal
w2017 ¢

Od poczatku 2015r. zostaly wprowadzone zmiamy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych, z ktorych najwazniejsze obgjmowaty:

- wprowadzenie ustawy o zmianie niektdrych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem ochrony krajobrazu
(definicje reklam oraz wprowadzenie uchwaly dotyczacej zasad i warunkéw sytuowania obiektow mate)
architektury, tablic reklamowych i wrzgdzen reklamewych oraz ogrodzeny,

- obowiazek wskazywania lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestizennego oraz ich realizacja wylgcznie
w oparciu o plan miejscowy, :

- wprowadzenie ustawy o rewitalizacji (bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowg w studium
uwarunkowan, obszar rewitalizacji i miejscowy plan rewitalizacji),

- wprowadzenie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ogranmiczajacg zabudowg na
obszarze dziesicciokrotnoset wyselosci elektrowni wiatrowej,

- zmiany ustawy Prawo wodne skutkujace wygasnieciem decyzji o tokalizacji inwestyeji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy wydanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
potozonych przy watach przeciwpowodziowych (z wytaczeniem obiektow liniowych),

- wprowadzenie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (lokalizacja inwestycji mieszkaniowej w formie uchwatly niezaleznie od
ustalen planu miejscowego),

- wprowadzenie do ustawy o planowaniu nowego rozdziatu ,Zbiory danych przestrzennych” (dane
przestrzenne maja stanowié¢ zalacznik do uchwatly przyjmujacej akt prawa migjscowege).

ANALIZA ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO GMINY CHRZYPSKO
WIELKIE WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Studium uwarunkowait i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obejmujace caty obszar
gminy Chrzypsko Wielkie zostalo przyjete Uchwata nrL1/268/2018 r. Rady Gminy Chrzypsko
Wielkie.

Do uchwaty wprowadzajacej studium dotaczone zostaly:
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1) zatacznik nr 1: czgsé tekstowa Studium obejmujaca uwarunkowania, kierunki zagospodarowania
przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz zalacznikiem obejmujacym wykaz obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkow;

2) zatacznik nr 2 - cze$¢ gratficzna , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobnie rozpatrzenia wniesionych uwag.

Tekst studium peodzielony jest na dwie czesei: zasadnicza czesci studium oraz zmiang nr 2. Obie
czesci wykonane zostaly w2018t inie jest zrozumiale dlaczego zastosowany zostat podziat.
Wskazanie czgsci drugiej jako dodatkowego rozdzialu powoduje ograniczenie czytelnosci zapiséw
studium.

Zalacznik nr 1 czes$¢ tekstowa Studium, skiada sie z nastepujacyveh rozdziatow:
I. Uwarunkowania rozwoju

L. Uwarunkowania ponadlokalne

[

. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

(ad

4

. Audyt krajobrazowy, krajobrazy priorytetowe

. Dotychczasowe przeznaczenie terendw

. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
. Zagrozenia bezpieczenstwa fudnosct i jej mienia

. Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy

O 0~ N W

. Komunikacja
10. Infrastruktura techniczna
11. Synteza uwarunkowan i identyfikacja problemow rozwojowych gminy
] Kierunki zagospodarowania przestrzennego
1. Cele polityki przestrzennej gminy
. Zasady zagospodarowanta przestrzennego gminy ;
. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne)
. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow
. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

0 d N s W N

. Polityka przestrzenna gminy

Czes¢ 2 Studium sktada sie zrozdziatow: Uwarunkowania i Kierunki. Jako zatacznik do czesci Il
wskazane zostaly plansze uwarunkowan i kierunkow.

Stosownie do zapisow § 4 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r

w sprayie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy projekt studium
powinien zawierac:

1) cze$¢é okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiona w formie
tekstowej i graficznej:

2)czgse tekstowa zawierajgca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3)rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okre$lajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszarow, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy:

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteze ustalen projektu studium.
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W obecnym systemie prawnym powszechnie przyjety zostal ukfad zawartosci czgsci studium
dotyczacej uwarunkowan bezposrednio nawigzujacy do art. 10 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorego tres¢ przedstawia si¢ ponizej:

Art.10. 1. W studium uwzglednia si¢c uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu ladu przestrzennego i wymogdw jego ochromy;

2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci ijakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomenbdacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosct
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersainym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienta;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szezegdlnoscei:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje ma obszarach
funkcjonalnych W rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gring wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, atakZe infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow; .
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego skiadowania dwutltenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych;
15) wymagat dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

Przedstawiona cze$¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pomimo braku odniesienia do
elementow wskazanych w ustawie jest wystarczajaca. Plansza uwarunkowan nie zostata wskazana jak
zalacznik do studium w uchwale przyjmujacej. W czgéci uwarunkowan wyznaczone zostaly zwarte
struktury funkcjonalno-przestrzenne jednostek osadniczych w formie graficznej. Wskazano, ze na
podstawie bilansu terenu nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i przemystowej, sportowo-rekreacyjnej poza wyznaczonymi
obszarami zwartych jednostek oraz poza obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami.
Ponadto wskazano, Ze w uzasadnionych przypadkach mozna dopusci¢ wyznaczenie terenow
generujacych rozwdj gminy: pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza oraz terendw ustug
publicznych i sportowo-rekreacyjnych. Zapisy studium nie sa jednoznaczne
i moga budzi¢ watpliwosci dotyczace mozliwosci uchwalania nowych planéw miejscowych.
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Podobnie jak w przypadku czgsci uwarunkowan, uktad zawartosci czgsci studium dotyczacej
kierunkéw powinien zostaé sporzadzony na podstawie art. 10 ust. 2, 2a i3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorego tres¢ przedstawia sig¢ ponizej:

Art.10. ust. 2
2. W studium okre$la si¢ w szczegoinoSci:
1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg, o ktorym mowa w ust. | pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzemmej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

2) uchylony;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk:

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) kierunki rozwoju system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenic migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym ebszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowaria rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaghady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknigtego ijego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

16) uchylony

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bgda
urzadzenja wytwarzajace energie z odnawialnych #rodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczente.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze) 200U m?, w studium okresla sig vbszary, wa Kotyh roga by€ onc sytuowane.

W czesci kierunkéw wskazano nieaktualne informacje dotyczace Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego plan ochrony zostat przyjety Uchwala Nr XI111/258/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 listopada 2019 r. (wskazano brak planu ochrony).

W czesci dotyczacej kierunkow zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonano podzialu na: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustugowe, tereny dziatalnosci gospodarczej. Wskazany

Id: D375278F-B890-4BB2-B6D8-DC23702E2EBC. Podpisany Strona 6



podziat nie koresponduje z oznaczeniami wykorzystanymi na zafaczniku graficznym kierunkéw, na ktdérym
wyznaczono zardwno tereny zainwestowane jak ikierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzenaym.
Podzial zabudowy na jednorodzinna i wielorodzinng, jak rowniez wskazanie obiektéw budowlanych wraz
z wykorzystaniem przezroczystosci oraz kolorowej mapy topograficznej, sprawia, ze jednoznaczna
identyfikacja kierunkow zagospodarowania przestrzennego w wielu wypadkach nie jest mozliwa. Wskazane
w tekscie tereny wymagajace przeksztatcen przestrzennych nie sa wyznaczone na rysunku studium i nie jest
oczywiste czy obowiazuja idla jakich terenéw. Ograniczenia zabudowy od jeziora Chrzypskiego

przestrzennego.

Dla istniejacych sieci infrastruktury na rysunku kierunkow wskazano strefy wylaczone z zabudowy bez
podania ich szerokosci. W tekscie studium wyznaczono obszar przestrzeni publicznej nad jeziorem
w Chrzypsku Wielkim, ktérego lokalizacja nie zostata zaznaczona na planszy kierunkow.

Zapisy studium nie odnosza si¢ do obszaréw, na ktérych wyznaczenie obszaréw, naktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajagce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. W czesci drugiej studium wskazano, ze przewiduje si¢ pozyskanie energii ze
zrodet odnawialnych (panele fotowoltaiczne). Lokalizacja takich obiektow powinna zosta¢ wyznaczona
na rysunku kierunkow studium, w celu uniknigcia potencjalnych konfliktow przestrzennych.

Czes¢ druga studium zostata wskazana na rysunku planszy kierunkow jako: obszary zwartych struktur
funkcjonalno- przestrzennych miejscowosci oraz obszary zmian oznaczone numerami I-13. Uzyte
oznaczenia graficzne utrudniaja jednoznaczne okreslenie obszarow objetych zmiang studium,
a przeznaczenie terenu zostato wskazane w formie tekstowej jako tabela w legendzie mapy.

Szezegotowe wymagania dotyczace tekstu i rysunku studium okreslone sa w rozporzadzemiuv Ministra
infrastruktury z dmia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studivm nwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z § 7 pkt. 31 3:

-przy spotzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé ozmaczen, nazewnictwa i standardow
umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu studium,

- oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowaé w sposob przejrzysty, zapewniajacy jego
czytelnosé, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on sporzadzony.

Rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzony jest w sposob nieczytelny.
Zgodnie z § 4 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy studium powinno skiadac sig
zdwoch czeéci: uwarunkowan i kierunkéw wraz osobnym zafacznikami graficzaymi. Najbardziej
kontrowersyjne zapisy dotycza bilansu terenu, ktérego wyniki nie zostaly w zaden sposob wskazane na
rysunku studium. Zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne jednostek osadniczych w formie graficznej
zostaly wprowadzone w drugiej czesci studium. Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 lokalizacja nowej
zabudowy nic powinna zostad przewidziana poza wyznaczonymi obszarami o w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Dla studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego utworzona zostata
ewidencja zbiordw i ustug danych przestrzennych — identyfikator zbioru danych PL.ZIPPZP.6251, a dane
przestrzenne dostepne pod adresem internetowym https://chrzypskowielkie.e-mapa.net/wykazplanow!.

OCENA POSTE P(:)W W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ STAN
REALIZACJI PLANOW MIEJSCOWYCH NA TERENIE GMINY

Na obszarze gminy Chrzypsko Wielkie aktualnie obowiazuja 43 miejscowe plany
zagc;spodarowania przestrzennego sporzadzone po I stycznia 1995r., ktore zajmuja okoto 3 %
powierzchni gminy (mapa 1), co znacznie odbiega od sredniej dla catego kraju. Zgodnie z Analizg Stanu
i Uwarunkowan Prac Planistycznych w Gminach w 2017 roku, wykenanym przez Instytut Geografii
i Zagospodarowania Przestrzennego PAN, srednie pokrycie planami miejscowymi w Polsce wynosito
30,5%.

Ponizej zamieszczono liste obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, zatwierdzona
uchwata nr XXV/110/97 Rady Gminy w Chrzypsku Wielkim (Dz. U. Woj. Poznanskicgo Nr 26, z dnia
12 grudnia 1997 r., poz. 221);
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2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzona uchwata nr X11/82/99 Rady Gminy w Chrzypsku Wielkim z dnia 26 pazdziernika 1999 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 92 z dn. 2 grudnia 1999 r., poz. 1654,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ominy Chrzypsko Wielkie na obszarze wsi:
Chrzypsko Wielkie, Chrzypsko Mate i Mylin, zatwierdzony uchwata nr XV/109/00 Rady Gminy w Chrzypsku
Wielkim z dnia 2 lutego 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 33 z dn. 23 maja 2000 r.. poz. 383)

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze
wsi Chrzypsko Wielkie, zatwierdzona uchwata or XX1/133/2000 Rady Gminy w Chrzypsku Wielkim z dnia
13 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 4 z dn. 22 stycznia 2001 r., poz. 40);

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie na obszarze
wsi Lezce, zatwierdzona uchwata nr XX1V/162/2001 Rady Gminy w Chrzypsku Wielkim z dnia 24 kwietnia
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 51 z dn. 11 maja 2001 r., poz. 897);

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, zatwierdzona
uchwalg nr XXX1/204/02 Rady Gminy w Chrzypsku Wielkim z dnia 6 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 59 z dn. 7 maja 2002 r., poz. 1679);

7. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzypsko Wielkie dla zabudowy letniskowej
w Lezeczkach, zatwierdzony uchwata nr V/34/2003 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 2% stycznia 2003 .
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 37 z dn. 11 marca 2003 r., poz. 716);

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzypsko Wielkie, fragment wsi Lgzce -
teren przeznaczony pod zabudowg siedliskowa — agroturystyczna. zatwierdzony uchwata nr V352003 Rady
Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 37 zdn. 11 marca
2003 r., poz. TH7);

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci gminy Chrzypske Wielkie,
zatwierdzony uchwalg nr VIII/50/2003 Rady Gmin Chrzypsko Wielkie z dnia 29 kwietnia 2003 . (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 108 z dn. 26 czerwca 2003 r., poz. 1994);

10. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego na obszarze czesci gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzony uchwala nr VIII'51/2003 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 108 z dn. 26 czerwea 2003 r., poz. 1995);

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze driatek o Nr ewid.: 196710, 196/11.
196/19 w miejscowosci Mylin gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwalg nr VI11/52/2003 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 29 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 108 z dn. 26 czerwca
2003 r., poz. 1996);

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr ewid.: od 135/9 do 135/17
i 136/5 w migjscowosci Chrzypske Mate, gmina C hrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwala nr VI11/53/2003
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 108 z dn.
26 czerwca 2003 r., poz. 1997);

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Chrzypsko Mate gmina Chrzypsko
Wielkie, zatwierdzony uchwata nr XIX/113/2004 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 maja 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 120 z dn. 27 lipca 2004 r., poz. 2382);

14. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na cele ustug spotecznych
w miejscowosci Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwata nr XX/117/04 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie zdnia 29 czerweca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 139 zdn. 16 wrzesnia
2004 r., poz. 2843);

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dziatki onr ewid.: 2392 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie. zatwierdzony uchwaly
ar XXX/174/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 28 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 123 z dn. 16 sierpnia 2015 r., poz. 3361);

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych na obszarze czesci
dziatki onr ewid.: 14/24 we wsi Chrzypsko Male, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwaly
nr XXX/175/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 28 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 123 z dn. 16 sierpnia 2015 r., poz. 3362);
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17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dziatek o nr ewid.: 539/1 do 539/15 w Chrzypsku Wielkim, zatwierdzony uchwata nr XXX/176/2005
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 28 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 123 z dn.
16 sierpnia 2015 r., poz. 3363);

18. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dziatki onr ewid.: 201/4 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzomy uchwaty
nr XXX1/182/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r. {Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 147 z da. I8 pazdziemika 2005 r., poz. 4061);

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dziatek o nr ewid.: 196/22, 196/25 i 196/26 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony
uchwata nr XXXI/183/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie zdnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 147 z dn. 18 pazdziernika 2005 r., poz. 4062),

20. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
obszarze dzidlek o nr ewid.: 91/2 do 91/6 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwaty
nr XXI/184/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 147 z dn. 18 pazdziemika 2005 r., poz. 4063);

21. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dzialek o nr ewid.: 114/3 do 114/6 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwatg
nr XXXI/185/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 147 z dn. 18 pazdziernika 2005 r., poz. 4064);

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze czesci dziatki o nr ewid.: [65 we wsi Mylin, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwata
ar XXX1/186/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r. {(Dz. Urz. Woj. Wiclkopolskiego
Nr 147 z dn. I8 pazdziernika 2005 r., poz. 4065},

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze dzialek o nr ewid.: 41/1 = 41/3, 41/9, 41/10, 41/12 + 41/16 we wsi Chrzypsko Matle, gmina Chrzypsko
Wielkie, zatwierdzony uchwalg nr XXX1/187/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 147 z dn. 18 pazdziernika 2005 r., poz. 4066);

24. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i upraw ogrodnicze-sadowniczych w obszarze dziatki o ar ewid.: 33/4 we wsi Srodka, gmina Chrzypsko
Wielkie, zatwierdzony uchwatg nr XXXI/188/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 31 sierpnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 147 z dn. 18 pazdziernika 2005 r., poz. 4067); )

25. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na
obszarze dzialki onr ewid.: 49/2 we wsi Eezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwaty
nr XXXII/191/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie zdnia 25 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 172 z dn. 13 grudnia 2005 r., poz. 4587,

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy na
obszarze dzialki onr ewid.: 90/5 we wsi Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwaty
nr XXX11/192/2005 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie zdnia 25 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 172 z dn. 13 grudnia 2005 r., poz. 4588),

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi
Mylin na obszarze dzialki o nr ewid.: 92/19, zatwierdzony uchwata nr VI/28/2007 Rady Gminy Chrzypsko
Wielkie z dnia 28 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 112 z dn. 25 lipca 2007 r., poz. 2627);

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej,
siedliskowej i terenéw rolnych we wsi Biatokosz, na obszarze dziatki o nr ewid.: 39, zatwierdzony uchwata
nr VI/29/2007 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 28 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr
111 z dn. 24 lipca 2007 r., poz. 2602);

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi
Chrzypsko Mate na obszarze dziatki o nr ewid.: 135/24, zatwierdzony uchwatg nr XXV/143/2009 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 18 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 117 zdn. 17 czerwca 2009 .,
poz. 1892);
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30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-letniskowej we wsi
Mylin na obszarze dziatki o nr ewid.: 90, zatwierdzony uchwata nr XXV/144/2009 Rady Gminy Chrzypsko
Wielkie z dnia 18 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 137 z dn. 15 lipca 2009 r., poz. 2283);

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony
uchwatg nr XXVI1/161/2009 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 28 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 143 z dn. 24 lipca 2009 r., poz. 2386);

32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr
ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwata nr XXXV1:217/2010 Rady Gminy Chrzypsko
Wielkie z dnia 28 kwietnia 2010 r.{ Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 156 z dn. 6 sierpnia 2010 r., poz. 2957);

33. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ewid. 52/3, 52/4, 52/5,
52/7, 52/8 polozone na terenie wsi Lezeczki, zatwierdzony uchwaly nr I1/6/2014 Rady Gminy Chrzypsko
Wielkie z dnia 22 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 6 lutego 2015 r., poz. 627);

34. Migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki potozone na terenie wsi
Lezce onr ewid.: 131/2, 131/3, 131/4, 136/1, 137/4, zatwierdzony uchwala nr XIV/82/2015 Rady Gminy
Chrzypsko Wielkie z dnia 16 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 23 grudnia 2015 r.,
poz. 8787);

35. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie obejmujace
teren dziatek nr ewid. 136/8, 136/9, [36/10, 136/11, 136/12, 136/13, 136/15, 136/16 oraz czesé dziatki 136/17
w Chrzypsku Malym, zatwierdzony uchwata nr XXXVII/210/2017 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia
29 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 8 grudnia 2017 r., poz. 8254);

36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terepie wsi Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzony uchwala nr XXXVI1I1/211/2017 Rady Gminy Chrzypske Wielkie z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 8 grudnia 2017 r.. poz. 8259);

37. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie - wie$
Chrzypsko Wielkie, zatwierdzony uchwatg nr XXXVII1/212/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dn. 8 grudnia 2017 r., poz. 8253);

38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki o nr ewid. 60/1 oraz 52/8,
potozone w miejscowosci Bialcz, gmina Chrzypsko Wielkie, zatwicrdzony uchwala nr1V/23/2019 Rady
Gminy Chrzypsko Wielkie z daia 29 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 6 lutego 2019 r.,
poz. 1340);

39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ewid. 85, 86, 87, 88, 89,
90/5 potozone na terenie wsi Lezeczki, zatwierdzony uchwata nr X1/66/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 27 listopada 2019 r., poz. 9987);

40. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzona uchwala nr XVIII'115/2020 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 12 lutego 2020 ¢. (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z dn. 18 lutego 2020 r., poz. 1634);

41. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na
dziatkach nr ewid.: od 439/11 do 439/25 we wsi Chrzypsko Wielkie, zatwierdzona uchwatg nr XXII1/143/
2020 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 23 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
01 pazdziernika 2020 r., poz. 7314);

42. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ferenie gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzona uchwata nr XXV/165/2020 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 18 grudnia 2020 r., poz. 9916);

43. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Mylin
— etap [, zatwierdzony uchwala nr XXXI/200/2021 Rady Gminy Chrzypske Wielkie z dnia 27 maja 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 8 czerwca 2021 r., poz. 4571).

Wszystkie dokumenty wraz zdanymi przestrzennymi dostgpne sa na stronie  internetowej
https://chrzypskowielkie.e-mapa.net/wykazplanow/. Dla miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego utworzona zostata ewidencja zbiorow i ustug danych przestrzennych — identyfikator zbioru
danych PL.ZIPPZP.6250.
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Plany miejscowe oznaczone numerami od 1 do 12 zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujacej
ustawy zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym isa niezgodne z obowigzujacymi
przepisami.

Plany _miejscowe uchwalone na podstawie ustawv z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy or 13

Wskazane przeznaczenie tereny RL/ML — cele gospodarki lesnej z mozliwoscia lokalizacji budynkow
letniskowych jest niezgodny zustawg o lasach. Lasy moga byé zabudowane jedymie budynkami
wykorzystywanymi dla potrzeb gospodarki lesnej. Watpliwa jest rowniez lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej innej niz energetyczna. Nieruchomosci sg zaznaczone na mapie banku danych o lasach. Teren
uzyskatl zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne, dlatego tez wskazane
przeznaczenie terenu powinno by¢ jednoznaczne. Zapisy dotyczace podzialu micruchomoSct powinny
uwzglednia¢ przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczace gruntow lesnych. Rysunek planu
nie zawiera linii zabudowy, wskazana zostata lokalizacja budynkéw. Wskazane zapisy dotyczace zakazu
wycinki drzew ograniczajg mozliwosc realizacji budynkéw Ietniskowych. Ustalenia dotyczace zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci powinny byé zgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakress projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy nr 14

Plan zawiera definicje wskaznika intemsywnosei zabudowy, ktora rozmi sie od obecnej, wskazanej
w ustawie o planowaniu. Zapisy uchwat odnosza si¢ do drogi KGL. ktora znajduje si¢ poza obszarem planu,
a ustalenia dotyczace jej poszerzenia nie zostaly jasne sprecyzowane (poszerzenie powinno zosta€ wskazane
na rysunku planu). UZzyte nazewnictwo zabudowa mieszkaniowo — pensjonatowa szeregowa nie zostalo
wyjasnione w uchwale. W planie nie wskazano w jakich sposob planowana zabudowa ma nawiazywac do
walorow Sierakowskiego Parku Krajobrazowego (zapis w takiej formie jest zbedny). W uchwale wskazane
zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z odleglosciami, ktore nie zostaly wyznaczone na rysunku
planu. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku
zmiany przepisow odrebnych. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatast.

Plan miejscowy nr 15

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktéra rozni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano zapisy dotyczace zachowania istniejacej enklawy lasu na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane zapisy sa niezgodne zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawa o lasach. Las powinien zosta¢ okreslony jako osobne
przeznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uchwale wskazano indywidualne obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkgja terenu bez ich definiowania. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenta dziatalnosci gospodarczej sa
niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo przedsigbiorcow. Uchwala zawiera niejasny zapis
dotyczacy zachowania wazno$ci planu lub jej braku w przypadku zmiany przepisow odrgbnych. Brak
ustalen dotyczacych dopuszezalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 16

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazany jest niejasny zapis dotyczacy poloZenia dziatki w enklawie lasow
prywatnych. Funkcja terenu, tj. zabudowa zwiazana z miejscami biwakowymi nie zostala wyjasniona. Zapis
dotyczacy obowiazku odsuniecia zabudowy od istniejacych enklaw lesnych nie koresponduje z wyznaczong
linig zabudowy. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku
w przypadku zmiany przepisow odrebnych. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ grunty lesne,
a ztreSci planu  niewynika czy  wydana  zostala zgodna ma  ich  wylgczenie
z produkcji lesne;j.

Plan miejscowy nr 17

Plan zawiera definicje imtensywnosci zabudowy, ktéra rézni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano indywidualne obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcja terenu bez ich definiowania. Uchwala zawiera nicjasny zapis dotyczacy
zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany przepisow edrgbnych. Zapis dotyczacy
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zachowania istniejacych podziatow jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem. Ustalenia dotyczace
zasad

i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Brak ustalefi dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 18

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktéra rozni sig od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano zapisy dotyczace zachowania istniejacej enklawy lasu na terenie
zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej. Wskazane zapisy sa niezgodne zustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawg o lasach. Las powinien zosta¢ okreslony jako osobne
przeznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uchwale wskazano indywidualne obiekty iurzadzenia Zwigzane
7 funkcja terenu bez ich definiowania. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej s3
niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo przedsighiorcow. Uchwata zawiera niejasny zapis
dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany przepisow odrgbnych. Brak
ustalen dotyczacych dopuszezalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy or 19

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni sig od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano indywidualne obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcjg terenu bez ich definiowania. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia
dzialainosei gospodarczej sa niezgodne zustawami Prawo budowtane oraz Prawe przedsigbiorcow.
Uchwata zawiera niejasny zapis dotyczgey zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany
przepisow odregbnych. Zapis dotyczacy zachowania istniejacych podzialow jest niezgodny
z przepisami oraz  orzeczaictwem.  Ustalenia dotyczace zasad  iwarunkow  scalania
i podziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Brak ustalen dotyczacych dopuszezalnego poziomu halasu.

Plan micjscowy nr 20

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rémi si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano zapisy dotyczace zachowania istnicjacej enklawy lasu na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane zapisy s3 niezgodne zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawg o lasach. Las powinien zostaé okreslony jako osobne
przeznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uchwale wskazano indywidualne obiekty iurzadzenia zwiazane
7 funkeja terenu bez ich definiowania. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sa
niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo przedsigbiorcow. Zapis dotyczacy zachowania
istniejacych podzialdéw jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem. Ustalenia dotyczace zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu
lub jej braku w przypadku zmiany przepisow odrebnych, Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego
poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 21

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni sic od obecnej. wskazanej w ustawie
o planowaniu. W uchwale wskazano indywidualne obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcjg terenu bez ich definiowania. Zapis dotyczacy zachowania istniejacych
podziatéw jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci powinny byc¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce pieruchomosciami oraz
Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sa niezgodne z ustawami
Prawo budowlane oraz Prawo przedsiebiorcow. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 22
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Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. Na rysunku planu wyznaczono granice uchwalenia planu oraz zakres terenu objetego
opracowaniem planu, ktdre roznia si¢ od siebie. Wyznaczone zostaly teremy upraw polowych poza
granicami uchwalenia planu. Plan miejscowy powinien mieé jasno sprecyzowang gramicg ipoza nig
nie moze ustalaé przeznaczenia terenu. Zapisy w uchwale dotyczace terenu KDG dotycza obszaru, ktory
nie jest objety planem. W uchwale wskazano indywidualne obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja terenu
bez ich definiowania. Zapis dotyczacy zachowania istniejacych podziatéw jest niezgodny z przepisami oraz
orzecznictwem. Ustalenta dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu pieruchomosci powinny byc
zgodne 7z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy dotyczace
zakazu prowadzenia dziafalnosci gospodarczej sa niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo
przedsigbiorcow. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku
w przypadku zmiany przepisow odrgbnych. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 23

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozmi si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. Zapisy w uchwale dotyczace terenu KDG dotycza obszaru, ktory mie jest objety planem. Na
rysunku planu wyznaczono granice uchwalenia plapu oraz zakres terent objgtego opracowaniem planu,
ktore roznia sic od siebie. W uchwale wskazano indywidualne obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja
terenu bez ich definiowania. Zapis dotyczacy zachowania istniejagcych podzialow jest niezgodny
z przepisami oraz orzecznictwem. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
powinny byé zgodne zprzepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzgdzeniem
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
dotyczace zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sa niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz
Prawo przedsigbiorcow. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej
braku w przypadku zmiany przepisow odrebnych. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu
hatasn.

Plan migjscowy nr 24

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora réZmi sig od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. Zapisy planu oraz rysunek ustalajg osobno terenu MN i R, natomiast ustalenia szczegotowe
dotycza terenéw MN/RU. W uchwale wskazano indywidualne obickty iurzadzenia zwigzane z funkcja
terenu bez ich definiowania. Zapis dofyczacy zachowania istniejacych podziatow jest niezgodny
z przepisami oraz orzecznictwem. Ustalenia dotyczace zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sa
niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo przedsigbiorcow. Uchwala zawiera niejasny zapis
dotyczacy zachowania waznosci planu Iub e braku
w przypadku zmiany przepisow odrgbnych. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 25

Ustalenia dotyczace enklaw lesnych i pasa zieleni dotyczg terenow zlokalizowanych poza obszarem
planu. Zapis dotyczacy zakazu podziatow jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem. Podziat terenéw
rolnych dokonywany jest zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zapisy dotyczace
zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sa niezgodne z ustawami Prawo budewlane oraz Prawo
przedsigbiorcow. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznoéci planu lub jej braku
w przypadku zmiany przepisdw odrgbnych.

Plan miejscowy nr 26

W uchwale wskazane zapisy dotyczace zachowania istniejacej enklawy lasu na terenie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane zapisy sa niezgodne
¢ ustawa o planowaniu i zagoopodarowaniu praestrennym Ara7 7 ustawy 0 lasach, l.as powinien zostac
okreslony jako osobne przeznaczenie zgodnie

z Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapis dotyczgcy zakazu podziatdw jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem.
Podziat terenow rolnych dokonywany jest zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sa niezgodne zustawami Prawo
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budowlane oraz Prawo przedsigbiorcéw. Uchwala zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci
planu lub jej braku w przypadku zmiany przepiséw odrgbnych.

Plan miejscowy nr 27

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. Teren KD znajduje si¢ poza granicami planu i uchwata nie powinna zawiera¢ dla niego
ustalefi. Zapisy dotyczace zakazu naruszania drzewostanu powinny byé zgodne z ustawg o lasach.
W uchwale wskazano indywidualne obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja terenu bez ich definiowania.
Uchwata zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany
przepisdéw odrebaych. Brak ustalen dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 28

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rozni si¢ od obecnej, wskazanej w ustawie
o planowaniu. Uchwata nie powinna zawiera¢ ustalen dotyczacych terenow zlokalizowanych poza obszarem
planu. Zapisy dotyczgce zakazu naruszania drzewostanu powinny by¢ zgodne z ustawg o lasach. W uchwale
wskazano indywidualne obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja terenu bez ich definiowania. Zapis
dotyczacy zakazu podziatdow jest niezgodny z przepisami oraz orzecznictwem. Podzial terenéw rolnych
dokonywany jest zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ustalenia dotyczace zasad
i warunkéw  scalania  ipodziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne zprzepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest dopuszczalne faczenie terenow rolnych
z terenami zabudowy mieszkaniowej. Zakaz prowadzenia trzody chlewnej i bydia na terenach RM jest
watpliwy. Uchwata zawiera nicjasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu kub jej braku w przypadku
zmiany przepiséw odrebaych. Brak ustalei dotyczacych dopuszezalnego poziomu hatasu.

Plan miejscowy nr 29 '

Uchwala nie powinna zawiera¢ ustalen dotyczacych terenow zlokalizowanych poza obszarem planu.
Budynki mieszkalne letniskowe nie sg zdefiniowane w przepisach odrgbnych. Plan powinien dotyczyc¢
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw letniskowych. Parametry zabudowy nie zostaly wskazane dla
budynkoéw letniskowych. a jedynie dla mieszkalnych. Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania
i podzialu nieruchomosci powinny byc zgodne z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej s3 niezgodne z ustawami Prawo budowlane oraz Prawo przedsigbiorcow. Uchwala zawiera
nijasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany przepisow
odrebnych. Brak zapisow dotyczacych obszaru Natura 2000.

Plan miejscowy nr 30

Uchwata nie powinna zawieraé ustalefi dotyczacych terenow zlokalizowanych poza obszarem planu.
Budynki mieszkalne letniskowe nie sa zdefiniowane w przepisach odrgbnych. Plan powinien dotyczy¢
budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw letniskowych. Parametry zabudowy nie zostaly wskazane dla
budynkow letniskowych, a jedynie dla mieszkalnych. Drogi wewngtrzne nie powinny mie¢ ustalanych klas
wilasciwych dia drég publicznych. Ustalenia dotyczace zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zawiera niejasny zapis dotyczacy zachowania waznosci planu
lub jej braku w przypadku zmiany przepiséw odrebnych. Brak zapisow dotyczacych obszaru Natura 2000.

Plan’migjscowy nr 31

Zapisy ustalajace minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz prostopadtego
podziatu sg niezgodne Z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz orzecznictwem. Zapisy dotyczace terenow chronionych
dupuszizajg wprowadzeuia wowylh Claentow  ragospodarowania  przestrzenncgo, ktore nie zostaly
wyjasnione w uchwale (ustalenia te nie powinny dotyczy¢ terenéw chronionych). Dia drég wewngtrznych
nie ustala sie klasyfikacji drog.

Plan miejscowy nr 32

Zapisy dotyczace sposobu utwardzania drog publicznych oraz zakazu wyznaczanie migjsc postojowych
na terenach droég publicznych sa kontrowersyjne. Zapisy dotyczace koncesji na poszukiwanie
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i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego wraz informacja, iz nie planuje si¢ poszukiwan sz
niezrozumiate

i sprzeczne. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie wysoko$ci stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (oplata
planistyczna) s3 obowiazkowe niezaleznie od struktury wlasnosci nieruchomosei. Uchwala zawiera niejasny
zapis dotyczacy zachowania waznosci planu lub jej braku w przypadku zmiany przepisow odrebnych. Brak
zapisow dotyczacych obszaru Natura 2000.

Plan miejscowy nr 33

Plan zawiera dwie rozne definicje intensywnosci zabudowy. Brak zapisow dotyczacych obszaru Natura
2000.

Plan migjscowy nr 34

Brak zapisow dotyczacych obszaru Natura 2000. Wszelkie zapisy dotyczace tymczasowego
zagospodarowania powinny znalez¢é sic w § 14, anie w zapisach dotyczacych terenéw podlegajacych
ochronie. W planie powinny zosta¢ zawarte ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania terenu,
liczby miejsc do parkowania, udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Biorgc pod uwagg zapisy
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie nie wskazane jest ustalenie nakazu
eksploatacji kruszywa naturalnego. Eksploatacja kruszywa moze nie zostac rozpoczgta.

Plan miejscowy nr 35

Plan zawiera definicje intensywnosci zabudowy, ktora rézmi sie od  wskazanej
w ustawie o planowaniu. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym intensy wnos¢
zabudowy okre$lana jest w stosunku do dziatki budowlanej. Nie powinno wskazywac sig numeréw dziatek
budowlanych, z uwagi na mozliwy ich podziat oraz utrudniona interpretacj¢ sposobu liczenia intensywnosci.
Brak zapiséw dotyczacych obszaru Natura 2000.

Plan miejscowy nr 36

Plan zawiera definicje intensywnosci  zabudowy, ktéra rézni sig od  wskazanej
w ustawie o planowaniu. Biorac uwage przepisy odrebne plan dopuszcza lokalizacjg elektrowni wiatrowych
o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy ogranicza zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Przepisy odrgbne nie okreslajg
parametrow drog wewnetrznych, wskazane sg jedynie dla drog publicznych. Ustawa o lasach dopuszcza
wytacznie lokalizacje sieci energetycznych. Lokalizacja mostéw i urzadzeit wodnych oraz ustalenie dostgpu
do wéd powierzchniowych na terenie ZK nie jest uzasadnione. Powierzchnia dziatki budowlanej dla terenu
E nie powinna by¢ ustalona jako rowna powierzchni terenu. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania
i podziahu nieruchomosci powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy nr 37

Plan zawiera definicje intensywnosci  zabudowy, ktéra rozni sie od  wskazanej
w ustawie o planowaniu. Biorac uwage przepisy odrebne plan dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych
omocy nie przekraczajacej 100 kW. Przepisy odrebne nie okreslaja parametrow drég wewngtrznych,
wskazane s jedynie dla drog publicznych. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci powinny byé zgodne z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan migjscowy nr 38

Ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tzn. powinny dotyczy¢ wylacznie procedury scalania
i podziahu nieruchomosci.

Plan miejscowy nr 39

1d- N37327RF-RRIN-ARR2-RANK-NC2ITOZF2ERC, Poddpisany Strona I3



Plan zawiera definicje intensywnosci  zabudowy, ktoéra rézni si¢ od  wskazanej
w ustawie o planowaniu. Ustawa o lasach dopuszcza wylacznie lokalizacj¢ sieci energetycznych. Brak
zapisoéw dotyczacych obszaru Natura 2000.

Plan miejscowy nr 40

Ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tzn. powinny dotyczy¢ wylaczenie procedury scalania
i podziahu nieruchomosci. § 11, 12 i 14 powinny zosta¢ podzielone na ustgpy lub punkty zgodnie z zasadami
techniki prawodawczej, poniewaz sa nieczytelne.

Plan miejscowy nr 41

Plan zawiera definicje intensywnosci  zabudowy, ktora roézni sie od  wskazanej
w ustawie o planowaniu. Przepisy odrebne nie okreslaja parametrow drog wewnetrznych, wskazane sa
jedynie dia drég publicznych.

Plan mi:éjscowy nr 42

Ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy te nie wskazuja, ze dla
lokalizacji obiektow i urzadzefi infrastruktury technicznej nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

Plan miejscowy nr 43

Ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy te nie wskazuja, ze dla
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci. Ustawa o lasach dopuszcza wylacznie lokalizacje sieci
energetycznych, zachowanie terenéw laséw w dotychczasowych uzytkowaniu moze by¢ niezgodne
z planem urzadzenia lasu.

W latach 2019-2020 do Urzedu Gminy Chrzypsko Wielkie wplynglo 16 wnioskow
o sporzadzenie/zmiang planu miejscowego oraz 1 wniosek 0 zmiang studium,
w latach wczesniejszych wnioski nie byly ewidencjonowane (mapa 3). Ze wszystkich 17 wnioskow
8 zostato rozpatrzonych pozytywnie.

Obecnie w trakcie opracowania jest 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mapa 2):

) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na dziatce nr
ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie (plan nie zostal uchwalony Przez Rad¢ Gminy Chrzypsko Wielkie
i jego ustalenia zostana zmienione);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Chrzypsko Wielkie w rejonie ulic
Glownej i Szkolnej (plan na etapie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie,

uchwata o przystapieniu nr XVIII/117/2020 (plan na etapie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko Wielkie
i Chrzypsko Mate (plan na etapie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki, uchwata o przystapieniu
nr X1/65/2019 (obecnie plan jest opiniowany
i uzgadniany);

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci L.gzeczki, uchwata o przystapieniu
nr X1/64/2019 (zlozony wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgodny na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne);

7 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie (plan na etapie
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej);
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8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Mylin (plan zostat uchwalony w czgsci
dla etapu I);

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Srodka (zlozony wniosek do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgodny na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne oraz wniosek do Ministra Klimatu i Srodowiska o wyrazenie zgodny na zmiane
przeznaczenia gruntow le$nych na cele nierolnicze i nielesne).

5. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Przeanalizowano rejestry decyzji, o ktorych mowa zart. 57 ust. 1-3 iart. 67 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniju przestrzennym, wydanych w latach 2017-2021 na obszarze gminy Chrzypsko Wielkie.
Na terenie gminy wydano
w analizowanym okresie tacznie ok. 241 decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Uwzgledniono decyzje odmowne, zmiany decyzji i przeniesienia. Najwigcej
decyzji wydano wroku 2020ibyto to zwigzane ze wzrostem zainteresowania nieruchomosciami
niezabudowanymi potozonymi blisko jezior laséw oraz terenow niezabudowanych w konsekwencji
restrykeji zwigzanych z pandemia koronawirusa. Ponadto w zwigzku niskimi stopami procentowym oraz
presja podwyzszenia inflacji obserwowany jest znaczny wzrost zainteresowania zakupem nieruchomosci
jako lokaty kapitatu. W 2020r. zostato zawieszonych 9 postgpowan w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Srednio rocznie wydawanych jest ok. 40 decyzji, natomiast w roku 2020 wydano
ich prawie 80.

Obreby ewidencyjne gminy Chrzypsko Wielkie zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy
i decyzji celu publicznego w badanym okresie podzieli¢ mozna na grupy (mapa 4):

Chrzyspko Wielkie (79 wydanych decyzji, 33% wszystkich wydanych decyzji),

Mylin i Lezeczki (20-35 wydanych decyzji dla kazdego obrebu),

Biatcz, Charcice, Chrzypsko Mate, Biatokosz, Biatokoszyce (11-20 wydanych decyzji dla kazdego
obrgbu),

Ryzyn, Srodka-Strzyzmin, Orle Wielkie, Lezce, Gluszyn (5-10 wydanych decyzji dla kazdego obrebu).

Wyzsza liczba decyzii wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym. dla ktorych zasadne
moze bvé sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to przede
wszystkim obrebéw Chrzypsko Wielkie. Mylin i Lezeczki. Swiadczyé to moze o potrzebie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw.

Biorac pod uwagg tacznie decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego, stwierdzono, ze
najwiccej decyzji wydanych zostalo dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej — 59%. Duzy udziat maja
decyzje dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 17% oraz decyzje celu publicznego i decyzje zwigzane
z  infrastrukturg  techniczng —  14%. Decyzje  zwiazane  zzabudowg  przemystowa
i ustugowa stanowity 10% wszystkich postepowan administracyjnych (mapy 5 i 6, tabela 1, wykres 11 2).
Przedstawiona struktura decyzji ma swoje odzwierciedlenie w charakterze i strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy Chrzypsko Wielkie. Najwiekszy udzial zabudowy mieszkaniowej charakteryzuje
obreby Eezeczki, Chrzypsko Mate iBialokosz. Duzy udzial zabudowy przemystowej iushigowej
zaobserwowano w obrebie Chrzypsko Wielkie. Zabudowa zwiazana z rolnictwem cechuje obrgby Gnuszyn,
Fezce, Mylin iOrle Wielkie. Najwigkszy udziat decyzji celu publicznego oraz decyzji zwigzanych
z infrastruktura techniczng dotyczy przede wszystkim obrebow Srédka-Strzyzmin oraz Ryzyn i Chrzpsko
Wielkie.

W latach 2017-2021 wydanych zostato jedynie 5 decyzji odmownych. Niewielka liczba negatywnych
decyzji wynika gléwnie z uksztattowanej struktury przestrzenno-funkcjonalnej gminy, rodzaju sktadanych
whnioskéw, a niejednokrotnie z charakteru przepisow (znacznie trudniej jest odméwi¢ wydania decyzji).
Liczbe wydanych decyzji z podziatem na obreby i przeznaczenie przedstawia tabela | oraz wykres 2.

6. WNIOSKI

Na obszarze gminy Chrzypsko Wielkie obowigzuja 43 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace ok 3 % powierzchni gminy.
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Analiza wydanych decyzji wskazuje na stopniowy wzrost ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy, ktorych realizacja w wielu przypadkach prowadzi¢ moze do nieprzestrzegania szeroko pojetych
zasad ‘tadu przesirzennego oraz ponoszenia kosztow finansowych przez gming w zZwigzku
z doprowadzeniem infrastruktury technicznej do pojedynczej zabudowy. W wyniku prowadzenia polityki
przestrzennej opartej wylacznie na wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy powsta¢ moze wiele
obiektow, ktore nie sg przewidziane w studium uwarunkowan (np. farmy fotowoltaiczne lub ucigzliwe
obiekty rolnicze), a ich realizacja doprowadzié¢ moze do konfliktow przestrzennych. W obecnym systemie
prawnym w wiclu sytuacjach organ nie ma podstaw do wydania decyzji odmawiajacej ustalenia warunkow
zabudowy.

Zasadne jest sporzadzenie nowego studium uwarunkowas i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru caltej gminy, ktéra w czesci rysunku bedzie zgodna z cze$cia tekstowa oraz wynikami bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Obecna wersja studium opracowana jest w sposéb utrudniajacy
interpretacje zapisow. Jednoznaczne zapisy studium moga by¢ bardzo istotne w przypadku pojawienia sig
whnioskéw,na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Zalecane jest rowniez sporzadzenie plandow miejscowych na obszarach najbardziej atrakcyjnych dla
inwestorow obregbow Chrzypsko Wielkie, Mylin i bezeczki.

Ponadto w planach miejscowych zasadne jest wprowadzenie zasad zabudowy jak rowniez zakazu
zabudowy wokot najbardziej atrakcyjnych turystycznie jezior Chrzypskiego, Wielkiego oraz Biatkoskiego.
Ograniczenie powstawania rozproszonej zabudowy wsi pozwoli na zachowanie racjonalnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, nieuleganie presji inwestoréw, a co za tym idzie zmnigjszenie potencjalnych
roszczen wynikajaeych z budowy nowej infrastruktury.

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Najwainiejszym zadaniem na najblizsze lata w gminie Chrzypsko Wielkie jest uchwalenie nowego,
aktualnego studium uwarunkowan. Wskazana jest kontynuacja prac planistycznych nad planami,
ktore s3 obecnie
w opracowaniu. Po przyjeciu dokumentu studium, naleZzy rozpoczaé prace zwiazane z opracowaniem
planéw miejscowych, dia obrebéw lub czesci abrebéw Chrzypsko Wielkie, Mylin i Le¢zeczki.

W roku 2021 przewiduje sig:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lezeczki (uchwata
o przystapieniu nr X1/65/2019),

W roku 2022 przewiduje sig:
1. Uchwalenie:
a) Uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;
b) Uchwalenie ) migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Srodka;
c) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrzypsko Wielkie w rejonie ulic Gtoéwnej
i Szkolnej,

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie
(uchwata o przystapieniu nr X1/64/2019),

e) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Chrzypsko Wielkie
i Chrzypsko Mate,

f) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie bezeczki, gmina Chrzypsko Wielkie)
uchwatla o przystapieniu nr XVIII/117/2020),

g) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie;
2. Przystgpienie do sporzadzenia planow miejscowych w obregbach Chrzypsko Wielkie, Mylin i Lezeczki.

W roku 2023 przewiduje sie:
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1) Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie, na
dziatce nr ewid.: 265 we wsi Chrzypsko Wielkie,

2) Przystgpienic do sporzadzenia zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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8. ZALACZNIKI GRAFICZNE - MAPY
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11. SPIS ZALACZNIKOW
Zataczniki graficzne — mapy:

Mapa 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy Chrzypsko
Wielkie.

Mapa 2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania.

Mapa 3 Whnioski o sporzadzenie/zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Mapa 4 Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego wydane w latach 2017-2021.

Mapa 5 Decyzje o warunkach zabudowy idecyzje celu publicznego wydane w latach 2017-2021
z podzialem na funkcje.

Mapa 6, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chrzypsko Wielkie w latach 2017-
2021. Synteza.

Zalaczniki tabelaryczne:

Tabela | Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wg
arkuszy i funkcji zabudowy, w gminie Chrzypsko Wielkie w latach 2017-2021.

Zalaczniki — wykresy :

Wykres 11 Liczba decyzji o warunkach zabudowy idecyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
W gminie Chrzypsko Wielkie w latach
2004-2021 wedhug funkcji zabudowy.

Wykres 2 Liczba decyzji o warunkach zabudowy idecyzji o ustalenin lokalizacji celu publicznego
w gminie Chrzypsko Wielkie w latach
2017-2021 wedhug funkcji zabudowy, z podziatem na obrgby
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